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Prohlaseni k zaméru Skladového a vvrobniho aredlu Sevétin

Toto prohlaSeni je vydavano pro objasnéni situace tykajici se zaméru Skladovéeho a vyrobniho arealu Sevétin,
nachazejiciho se v lokalité Svamberk.

V ¥{jnu 2010 byl vydan novy Uzemni plin méstyse Sevétin, jehoZ cilem bylo umoznit jednak co nejvétsi moznou
vystavbu rodinnych byt a déle i rozvoj podnikani. P¥i tvorb& nového tizemniho planu se vymezily plochy a jejich
vyuziti tak, aby plocha pro priimysl a sluzby u Svamberka byla napojena na plénovanou dalnici D3. V této dobé
jiz byla realizovana v této lokalité fotovoltaicka elektrarna, a i ostatni plochy byly zatizeny vedenim vysokého
napéti a Zeleznici. Plochy pro bytovou vystavbu a rekreaci nejsou touto priimyslovou zénou nijak dotéeny.
Rekreaéni a piirodni z6na je situovana k Dubenskému rybniku. V této zong byl jiz zahdjen zdmér rekultivace lomu.
A% na dil¢i Gpravy u¢ingné zménami izemniho planu je izemni plan svou podstatou stale stejny az do soucasnosti.

Uzemni plan pFesn& vymezuje, co lze v daném katastralnim Gizemi Sevétina stavét. Vyhotoveni uzemniho planu a
jeho zmény jsou jedina pravomoc tfadu méstyse Sevétin, tj. moZnost rozhodovani. Schvalovani je pak vyhradni
zéleZitosti Zastupitelstva méstyse. V kompetenci Rady méstyse jsou pouze dil¢i tkony napi. rudeni Gzemnich
studii. Dale pak jiz ve viech navazujicich stavebnich i viech ostatnich fizeni je Ufad méstyse vZdy jen Gcastnikem,
tj. je postaven na stejnou roveti jako napf. ob&an &i okolni obce.

Zmeénou Uzemniho planu Sevétin &. 2 a 3 byla mimo jinych uzemi dot&ena i lokalita Svamberk.

Hlavnim tkolem Zmény &. 2 Uzemniho planu Sevétin bylo provéFit navrzené funkéni vyuZiti jednotlivych ploch
tak, aby byla lokalita Svamberk hospodarn& vyuzitelna. Jednalo se o plochy, které jiz byly Fe§eny ve stavajicim
tzemnim planu a v této zméné se jednalo o provéfeni jejich stanoveného funk&nifho vyuziti. Nové zasadni
pozadavky na rozvoj méstyse nebyly uplatn&ny. Administrativni proces trval od roku 2014 do roku 2016 a
Zastupitelstvo postupné schvalovalo pribgh této zmény na tfech svych zasedani, kde byl vzdy dany krok vysvétlen.
V priib&hu procesu byla navrhovana zména dle zdkonnych povinnosti zvefejiiovana ve stanovenych lhitach, aby
se mohl kdokoliv jiz b&hem probthajici zmény vyjadtit a vznést své pfipominky. Ucastnikem Fizeni jsou vzdy
mimo mnoho daldich statnich instituci i okolni obce, které jsou tudiz o vSech krocich tykajici se zmé&n informovani
tak, aby se mohly v zdkonné lhiité vyjadrit. Na zakladé schvéleni zmény &. 2 bylo vydano na ZTV tohoto uzemi
tzemni rozhodnuti.

Zména tzemniho planu je velice sloZity proces nejen po administrativni strance ale zarovefi i po odborné s nutnosti
pravnich znalosti, a protoZze administrativy neustdle pfibyvd, stava se b&znou prax{ men3ich mé&st a obci, Ze na
zakladé Zadosti se misto mé&sta &i obce stane pofizovatelem zmény Magistrat mésta, ktery cely proces po
administrativni strance za mésto & obec provede. Abychom se vyvarovali pfipadnych chyb, vyuzili jsme této
moznosti pi zm&n& Uzemniho planu &. 3.

Zména ¢ 3 probihala od roku 2016 do roku 2018 a Zastupitelstvo ji schvalovalo postupn& na ¢&tyfech svych
zasedanich, kdy byl vzdy kazdy dany krok vysvétlen. Z toho jeden schvalovaci proces zastupitelstva se tykal
podani pripominky k navrhu zmény UP Sevétin &. 3 samotnym méstysem Sevétin, kdy na zékladé tohoto schvéleni
byl vznesen pozadavek na upravu podminek prostorového vypofadani na ¢tyiech plochach SVK — pro tyto plochy
ponechat vyskovou hladinu pro stavebni objekty max. 15 m v souladu se schvalenou zménou UP Sevétin &. 2.
Stejn& jako zména &. 2 i zména &. 3 byla v prib&hu procesu dle zdkonnych povinnosti zvefejiiovana ve stanovenych
Ihatach, aby se mohl kdokoliv jiz bshem probihajici zmény vyjédfit a vznést své pfipominky. Opét byly
Gicastnikem Fizeni vZdy mimo mnoho dal3ich statnich instituci i okolni obce, které jsou tudiz o viech krocich
tykajici se zmény informovani tak, aby se mohli v zdkonné lhite¢ vyjadrit.

Koncepci plvodni studie bylo ¢len&ni tizemi na mensi plochy se zastavbou vice mensich objektl. ProtoZe investor
v roce 2018 pozadal o zménu v podobg vystavby pouze dvou objektii, byla svolina porada zastupitelll, aby se



k predlozenému navrhu vyjadrili. Navrh byl jednohlasng schvélen zéroven s pozadavkem na vynéti povinnosti
tizemni studie na tyto plochy. Vybudovani dvou objekt(i bylo podmin&no respektovanim vyskovych a plosnych
parametrii danych (zemnim plianem. Investor zaroveii vnesl pozadavek na zménu plochy Uzemi pfiléhajici
k rybniku Svamberk, kdy poZadoval i tuto plochu zm&nit na vyrobni. Tento navrh zastupitelé jednohlasné zamitli.

Z vy%e uvedeného postupu je ziejmé, Ze jiz v procesu priprav vynaklada investor nemalé finan¢ni prostfedky na
realizaci svého podnikatelského zadméru. ProtoZe investor kona v sounaleZitosti splnéni vSech zakonnych
povinnosti, tak pokud by na zédklad& zmé&ny nazoru byl proces vystavby znemoznén, byt i pouze do¢asné, atoiv
souladu se zdkonem, ma investor ze zdkona mo#nost vy<islit vzniklou ¥kodu a tu poZadovat jako nahradu.

Obceanska iniciativa je zcela jist® potiebnd a vitana ale je nutné mit na paméti mozné pravni disledky, a také podle
toho konat. Vzdy je tfeba kazdy krok z pravniho hlediska uvazit, popfipadé si nechat poradit, protoZe neznalost
zdkona neomlouvé a pochybeni miize mit v tomto piipadé velké finanéni disledky.

Jak je vy3e popsano, veskera &innost tykajici se zaméru skladového a vyrobniho arealu Sevétin vyplyvé ptimo ze
zakona, proto neni s investorem uzaviena Zadna smlouva, protoZe k tomu neni diivod. V3e fesi piimo ten ktery
dany zékon.

K vydani jakychkoliv rozhodnuti tykajicich se odstranéni budov v aredlu Svamberka nema tifad méstyse Sevétin
7adnou pravomoc a o viem rozhoduje Magistrat mésta Ceské Budg&jovice. Méstys Sevétin se stivd pouze
ucastnikem Fizeni, a protoze se jedna o lokalitu v katastrilnim tzemi méstyse Sevétin, ma povinnost viechny
doklady zasilané z Magistratu mésta Ceské Budgjovice v zdkonné Ihiit& zvefejiiovat, co samoziejmé &ini. TudiZ i
zde je poskytovana moznost $iroké vefejnosti k vyjadieni se. Nazory na demolici se mohou samoziejmé lisit, co
jeden povaZuje za krasny objekt, jiny vnimé jako objekt z diivodu celkové devastace jako nebezpeny.

Oznameni ziaméru podle zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjSich
predpisi, v rozsahu pilohy & 3 — Skladovy a vyrobni areal Sevétin je 65ti strankova zprava + ostatni piilohy
véetné studii a je nutno k ni pFistupovat komplexng, protoze vytrhavani tdaji z kontextu muze zplsobovat
zbyteénou paniku, kdy na méstys napf. pfisla pfipominka na zaklad& informace ziskané na socialni siti, kterd byla
pozd&ji na Zadost pfipominkovatele stornovana pravé z diivodu poskytnuti netipinych informaci. Na Gfad méstyse
pfisla kromé této ptripominky je§té jedna pripominka, na zakladé které meéstys Sevétin vznesl pozadavek na
vybudovéani hlukové stény od sjezdu nového obchvatu po obytnou zonu Drahoté&Sické ulice.

Udaje v oznameni jsou taxativni tj. v tomto pFipadé teoreticky maximalni, navic ve variantnim feSeni. V ozndmeni
se dottete, Ze stavba je uréena hlavné pro skladovéni ale i pro vyrobu lehkého charakteru. Zplisob vyuZiti mize
byt kombinovén a pii vyuziti vyroby lehkého charakteru by byla doprava zcela jist& nizsi nez pfi logistice. Protoze
je zAm&mé& pracovano z nejvy3imi Gidaji, které by mohly méstys Sevétin ovlivnit, nenf zde napf. viibec brano
v potaz odklon&ni dopravy pfimo zaredlu na druhou stranu mimo Sevétin smérem na Veseli nad Luznici
s naslednym smérem na Prahu.

Uvadéné udaje v oznameni prokazuji mimo jiné splnéni zakonnych norem tykajici se hluku a pradnosti, coZ je
dolozeno hlukovou a rozptylovou studii, kdy v ramei studii bylo provadéno méfeni na Styfech mistech, konkrétné
v lokalité Svamberka, na samot& Jednota a v obytné zén& Drahot&gickeé ulice.

V ozndmeni je Fe¥ena i obsazenost objektli zam&stnanci. To Ze v soudasnosti se pohybuje nezaméstnanost na
historickych minimech zcela jisté neznamend, Ze tato situace se nemize v pribéhu nasledujicich let zménit a
mozZnost pracovnich ptileZitosti nabidne zaméstnanost $irokému okoli.

Pozitivnim piinosem tohoto podnikatelského zaméru bude bezesporu nemalé navy3Seni pfijmili pro méstys. ProtoZe
se are4l nachdzi v katastru Sevétina, nalezi méstysi &ast poplatku za vynéti pidy ze zemé&d&lského pitdniho fondu,
a to v jednorazové &astce, ktera by mohla navysit ro¢ni rozpodet méstyse o vice jak tietinu. Kazdoroéné méstys
ziska piijem z dan& z nemovitosti, kterd neni sdilenou dani, coz znamend, Ze to, co poplatnik na finan¢ni tiad
odvede, to je ve stejné vydi poskytovano méstysi. Navic dai z nemovitosti lze navySovat pomoci koeficientu.
Odhadovany kazdoro&ni pfijem ztéto dan& se pfedpoklada rovnéz v milionech. Tyto prostfedky v rozpoctu
mé&styse umozni napiiklad rekonstrukei vnitinich prostor pavilond zékladni $koly, vystavbu ZTV pro stavbu
rodinnych domi v uréenych lokalitich a dal3ich staveb jako je pozarni zbrojnice, seniorsky dim, oprava pfivadéce
na COV apod. Dal3i miliénové piijmy bychom mohli rovn&Z ziskat, pokud si podnikatel zvalf sidlo firmy pfimo
na Svamberku. /\,\_ﬁ o

; Romana Hajska &
V Sevéting, 7. ¥ijna 2019 starostka méstyse Sevétin /
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