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TEXTOVA CAST VYBOKU UP SEVETIN!
S VYZNACENIM ZMEN

POZNAMKA: format sledovani zmén (revizi) - text, ktery je nové dopliiovan zménou ¢. 9 UP
Sevétin je vyznacen modie s podtrzenim. Text, ktery se zménou ¢. 9 UP Sevétin vypousti je

oznacen €ervene-spreskrtnutim.

' Uplné znéni UP Sevétin po vydanizmén ¢. 1,2, 3,4,5,6a8
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| Textova ¢ast izemniho planu

a) Vymezeni zastavéného tizemi

Na tizemi méstyse Sevétina se vymezuje vice zastavénych tzemi. Hranici kazdého zastavéného

uzemi tvoii uzavieny polygon vedeny po hranici parcel, ve vyjimecnych ptipadech jej tvoii

spojnice lomovych bodi stavajicich hranic nebo bodi na téchto hranicich.

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 22. 3. 2024 a graficky vyznaceno ve ¥Seeh—~=rkresech
v > ast U f } SV o dVykresu zakladniho Clenéni

uzemi, Hlavnim vvkresu a Vvkresu technické infrastruktury.

b)__Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-echrany-arezvoje-jehe-hodneot

Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném tuzemi je zajiStén vzajemnym
respektovanim vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limiti vyuziti uzemi tak,
aby byl umoznén trvale udrzitelny rozvoj vsech hodnot.

1. Pfirodni hodnoty

Z ptirodnich hodnot v feSeném tzemi jsou pfi feSeni izemniho planu respektovany zejména
zékladni skladebné prvky USES, véetné interakénich prvka, lesni a vodni plochy. Sougasti
feSeni Uzemniho planu je i vyhodnoceni disledkll navrhovaného feSeni na zeméedélsky ptidni
fond, pozemky urcené k plnéni funkci lesa a vodohospodarské feSeni, véetné navrhu rozvoje
kanalizace a jejiho napojeni na centrélni ¢istirnu odpadnich vod (COV). Pro posileni ptirodnich
hodnot je navrzena rekultivace vytézeného dobyvaciho prostoru (starého kamenolomu) na
zelen krajinnou.

2. Kulturni hodnoty
Pti tfeSeni izemniho planu jsou respektovany vSechny nemovité kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu. Déle je potieba pfi vyuzivani zastavitelnych ploch navrzenych v UP
Sevétin respektovat pohledovou a architektonickou dominantu méstyse, barokni véz u kostela
sv. Mikulése, ktera se uplatiiuje v dalkovych pohledech a vytvafi charakteristickou siluetu
méstyse. Dale je nutno respektovat existujici drobné sakralni objekty v feSeném uzemi (napf.
kamenné kftize, bozi muka, kapli¢ky, kiiZové ¢i pamétni kameny atd.) tak, aby pfi jakékoliv
¢innosti v uzemi nedoslo k jejich poSkozeni nebo nevhodné manipulaci s nimi.
V feSeném tizemi méstyse Sevétina jsou uzemi s archeologickymi nédlezy. Tato tizemi jsou
jednim z limitd vyuziti izemi a budou v nich dodrZzeny podminky stanovené piisluSnym
archeologickym ustavem.

3. Civiliza¢ni hodnoty

Resené tizemi se nachazi na rozvojové ose OS6 republikového vyznamu, jejiz soudasti je jiz
stavajici dalnice D3 a navrhovany koridor IV.TZK. Uzemi mezi dalni¢ni kiizovatkou D3 a
navrhovanym koridorem IV. TZK ma velky potencial pro rozvoj komerénich a vyrobnich,
ptfipadné logistickych aktivit. V feSeném uzemi jsou piedpoklady pro rozvoj turistického a
cestovniho ruchu. Civilizaéni hodnoty v feSeném tzemi budou posileny zejména navrhem
novych ploch pro obytnou funkci, obanskou vybavenost, pro vyrobu a podnikéni, pro sport,
rekreaci a vyuziti volného casu obyvatelstva a navrhem rozvoje technické a dopravni
infrastruktury. V severni Casti feSené¢ho uzemi se nachdzi stabilizované plochy pro vyuziti
obnovitelnych zdrojl energie ve form¢ fotovoltaickych elektraren.
Z hlediska urbanistickych hodnot je potieba respektovat zejména-:

- urbanisticky charakter historického jadra Sevétina, s rozlehlym navesnim prostorem

s charakterem namésti
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- navesni prostory je nutno rehabilitovat a eliminovat tak vliv necitlivych zasaht
provedenych v minulych obdobich

- charakteristicky krajinny raz

- dalkové hodnotné pohledy

- vieSeném Uzemi je potfeba doplnit sit’ cykloturistickych tras, s vyuzitim cestni sité
vybudované v ramci komplexnich pozemkovych tprav

¢) Urbanisticka koncepce;véetnéurbanistické kempeozice-vymezeniploch
III r o] I W e | ’, | . | l 4 I l l < l I w | I

|r ’l] 4 ] v

1. Urbanisticka koncepce

Névrh urbanistické koncepce vychazi z jednak z urbanistické struktury méstyse Sevétina, ale
zaroven 1 ze skutecnosti, ze feSené uzemi lezi na rozvojové ose republikového vyznamu OS6.
Vzhledem k vyborné dopravni dostupnosti a vzhledem k ocekédvanému akceleraéniho impulsu
v rozvojové ose se predpoklada dynamicky rozvoj méstyse Sevétina. Nové obytné plochy jsou
navrhovany zejména v prolukdch soucasné zastavéné¢ho uzemi a po obvodu méstyse tak, aby
byly v dosahu siti technické infrastruktury a nebyly pfili§ zatéZzovany nadlimitnim hlukem
z dopravy z —dopravnich staveb dalnice D3 a navrhovaného IV.TZK. Zejména v plochach
smiSené obytné zastavby na okraji méstyse, je vhodné ptrechod do volné krajiny zajistit
rozvolnénym typem nizkopodlazni obytné zastavby s vysokym podilem zelené. V rdmci ploch
smiSenych obytnych jsou pfipustné i plochy obcanského vybaveni a plochy obcanského
vybaveni — sport mistniho vyznamu. Na mist¢ objektu byvalé Skoly na ndmésti, je plocha ostatni
sidelni zelen¢, ve formé parku. Tim bude dosazeno i zlepSeni pohledového vniméani stavebni a
architektonické dominanty kostela sv. MikulaSe a tato pfestavba pfisp&je i k celkové rehabilitaci
prostoru namésti. Dviir Svamberk je navrzen jako plechapiestavbytransformaéni plocha pro
smisené vyrobni veobecné plochy. Plochy v blizkém okoli dvora Svamberk budou ve zptisobu
vyuziti také smiSené vyrobni vSeobecné. Navazujici plochy u rybnika Stoj¢in jsou navrzeny
jako plochy ob&anského vybaveni —spestsportu. Uzemi mezi dalni¢ni kiizovatkou D3
a navrhovanym koridorem IV. TZK mé velky potencidl pro rozvoj komerénich a vyrobnich,
ptipadné logistickych ploch a provozl. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy leZici uvnitf
rozvojové osy OS6, je zde mozno umistit a vybudovat komercni a pruimyslové plochy
nadmistniho, az regionalniho vyznamu. Rovnéz se v disledku planovanych investici v ramci
0OS6 predpoklada rozvoj kamenolomu a ploch pro t€zbu stavebniho kamene na jiznim okraji
feSen¢ho uzemi. Vytézeny dobyvaci prostor ve starém kamenolomu je navrzen k rekultivaci.
Pro zkvalitnéni obytného prosttedi v obci ma velky vyznam vybudovana mistni komunikace,
kterd po napojeni na navrhovanou pielozku silnice III/1556, odkloni téZkou dopravu
z kamenolomu mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce. V systému sidelni zelen¢ bude
posilena funkce krajinné zelené nejen v ramci navrzenych prvki USES, ale i jako plochy
s funkci 1zola¢ni mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami pro bydleni a délnici D3 a
navrhovanym koridorem IV.TZK. V fe§eném uzemi se nachizi plochy pro vyuziti
obnovitelnych zdroji energie ve formé fotovoltaickych elektraren. Jedna se o jednu
navrhovanou plochu (Z.39), nachézejici se jihozapadné od rybnika Stoj¢in. VSechny ostatni
jsou jiz tzemn¢ stabilizované. Jedna se nachéazi na zapadnim biehu rybnika Stoj¢in, dvé lezi
vychodné za IV.TZK u dvora Svamberk. Dalsi dvé mensi fotovoltaické elektrarny se nachazi
za severnim okrajem zastavitelného tizemi méstyse pod vedenim VVN a na jihovychodnim
okraji méstyse za zelezni¢ni trati u pily.

strana 4 (celkem 53)



Zména &. 9 UP Sevétin
Navrh pro spoleéné jednani a verejné projednani

1. PRILOHA ODUVODNENI

24-049.1
srpen 2026

2. Vymezeni zastavitelnvch ploch

Vyuziti nové navrzenych ploch pro zastavbu je pfipustné az po jejich vybaveni veskerou
technickou a dopravni infrastrukturou, zejména kazda novostavba musi byt napojena, pokud je
to technicky mozné, na vetejny vodovod a kanalizaci.

Tabulka zastavitelnych ploch

Olfll:)zl;;m Zpiisob vyuziti plochy V)[flllr:;ra Specifické [I));)(;icrlr:;’nky vyuZziti
Z.1 smiSené obytné vSeobecné 0,27
7.2 smiSené obytné vSeobecné 3,20
7.3 smiSené obytné vSeobecné 2,22
obcanské vybaveni
7.4 spertsportu 2,74
7.5 smiSené obytné vSeobecné 2,37
7.6 smiSené obytné vSeobecné 0,10
7.7 smiSené obytné vSeobecné 1,63

Vyuziti plochy je mozné za
piedpokladu, ze v nasledné
uzemni studii bude uveden
pozadavek na individualni hlukové

smiSené obytné vSeobecné posouzeni jednotlivych
chranénych objektl pied realizaci

IV. TZK nebo budou tyto plochy
zastavény az po realizaci uvedené

7.8 1,74 | ZzelezniCni stavby.

Vyuziti plochy je mozné za
pfedpokladu,  ze v nasledné
uzemni studii  bude uveden
poZadavek na individualni hlukové

smiSené obytné vSeobecné posouzeni jednotlivych
chranénych objektt pied realizaci

IV. TZK nebo budou tyto plochy
zastavény az po realizaci uvedené

79 2,45 | Zelezni¢ni stavby.
Z.10 smiSené obytné vSeobecné 3,77
Z.11 smiSené obytné vSeobecné 0,31
Z.12 smiSené obytné vSeobecné 0,23
Z.13 smiSené obytné vSeobecné 0,15
Z.14 smiSené obytné vSeobecné 2,74
Z.15 smiSené obytné vSeobecné 4,52
Z.16 smiSené obytné vSeobecné 0,12
717 smiSené obytné vSeobecné 0,33
Z.18 smiSené obytné vSeobecné 1,40
Z.19 smiSené obytné vSeobecné 0,43
Vyuziti plochy zajisti dopravni
smiSené obytné vSeobecné napojeni do zastavitelné plochy
7.20 F54.7|(243 aZ.21.
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O;]l:,i;;m Zphsob vyuziti plochy V)[fll::ira Specifické g(l);lclll:;;nky vyuziti
Vyuziti plochy je mozné za
piedpokladu, ze  vnasledné
pozadavek———naprojektove
dokumentaci pro povoleni zaméru
bude uvedeno individualni
hlukové posouzeni jednotlivych

smisené obytné vSeobecné chranénych objekti pred realizaci
IV. TZK nebo budou tyto plochy
zastavény az po realizaci uvedené
zelezni¢ni stavby. Vyuziti plochy
umozni dopravni napojeni
zastavitelnych ploch Z2.20, Z.21 a
7.43 na stavajici mistni
7.21 1,92 | komunikaci vychodnim smérem.
7.22 vyroba lehka 1,35
7.23 vyroba lehka 1,53
7.24 vyroba lehka 0,23
Do doby ukonceni stavby silnice
II/1556 Sevétin — Mazelov
(koridor CPU.1) a zajisténi
v{roba lehké dopravpi ’ névazn0§ti 5 §mis:tni
komunikaci  prochdzejici pies
plochu Z.25 bude vyuziti plochy
respektovat tuto stavajici mistni
7.25 2,94 | komunikaci.
Vyuziti plochy bude respektovat
< o e odmink Iyvajici
(¢7ba nerostijind Iz)dokumglntace SEA (V‘inkZpitJola
7.26 6,87 1)
7.27 smiSené obytné vSeobecné 2,63
7.28 smiSené vyrobni v§eobecné 4,36
7.29 smiSené vyrobni vSeobecné 16,70
7.30 smiSené obytné vSeobecné 0,63
Z.31 smiSené obytné vSeobecné 0,36
7.32 smiSené obytné vSeobecné 0,63
7.33 smiSené vyrobni vSeobecné 5,38
Z7.34 smiSené vyrobni vSeobecné 15,14
7.35 smiSené vyrobni vSeobecné 6,00
7.36 smiSené vyrobni vSeobecné 2,59
7.37 smiSené vyrobni vSeobecné 4,51
7.38 smiSené vyrobni vSeobecné 6,16
vyroba energie
7.39 obnovitelnych zdroji 4,88
7.40 smiSené vyrobni v§eobecné 4,22
741 smiSené vyrobni vSeobecné 3,83

strana 6 (celkem 53)




Zména ¢&. 9 UP Sevétin 1. PRILOHA ODUVODNENI 24-049.1

Navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani srpen 2026
Oznaceni o Ao Vyméra Specifické podminky vyuziti
plochy Zpusob vyuziti plochy [ha] plochy
obcanské vybaveni -
742 spertsportu 4,12
7.43 bydleni hromadné 2,05
3. Vymezeni ploeh-p¥estavbytransformacnich ploch
Jako pleehy—prestavbytransformacni plochy jsou vymezeny zastavéné plochy ke zméné

stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti nevyuzitych a chatrajicich arealti a ploch
s charakterem ,.brownfields®. V tzemnim planu Sevétin (dale jen ,,UP Sevétin®) se jedna o
plochu nevyuzitého zeméd¢lského arealu s objekty ve stavebné nevyhovujicim stavu. Tato
plocha je navrzena k pfestavbé na plochu vyroby a skladu lehkého charakteru, nezatézujicich
okolni prostiedi nadlimitnim hlukem, prasnosti, zdpachem a Skodlivymi emisemi. Dalsi plecha
prestavbytransformacéni plocha je navrzena v prostoru dvoru Svamberk, kde je navrzena
prestavba dnes nevyuzitého objektu hospodairského dvora na plochu pro smisené vyrobni
vSeobecné vyuziti ve vazbé na D3. Na misté dnesniho sbérného dvora v centru obce a v dalSich
ttech lokalitach jsou navrzeny pleehy—pfestavbytransformacni plochy na smiSené obytné
vSeobecné vyuziti. Plocha sbérného dvora je navrzena kvymisténi do plechy
prestavbytransformacni plochy na misté nevyuzitého zeméd¢lského areélu.

W

V feSeném Uizemi jsou navrzeny a vymezeny tyto transformacni plochy:

O:;:)i;;m Zpiisob vyuziti plochy V)['ll::‘eira Specifické gﬁ:icllr:;nky vyuziti
4T.1 smiSené obytné vSeobecné 0,48
P2T.2 smiSené obytné vSeobecné 0,25
P3T.3 smiSené obytné vSeobecné 0,20
PAT 4 vyroba lehka 5,28
smiSené vyrobni
P5T.5 vSeobecné 4,94

4. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelen& méstyse Sevétin je vymezen jako stavajici plochy zelené sidelni ostatni,
zelen¢ krajinné, pozemku urcenych k plnéni funkcei lesa (plochy lesni vSeobecné). Déle jsou
vymezeny zakladni skladebné prvky (biokoridory a biocentra) a interak¢éni prvky v rdmci
systému USES, které jsou rovnéz vyznamnymi nositeli zelend.

V feSeném Uzemi jsou dale vymezeny navrhované plochy systému sidelni zeleng, které jsou
navrzeny jako jednotlivé plochy zelen€ krajinné, a zelen€ ochranné a izola¢ni. Jedna se o tizemi
v pfipadé zelen¢ krajinné prevazné vné zastavéného a zastavitelného uzemi méstyse,
v navazujicim nezastavéném Uzemi nebo tvofici funkéni rozhrani mezi navrhovanymi
frekventovanymi koridory dopravy a obytnymi plochami ve form¢ zelené ochranné a izolac¢ni.
V ptipadé zelen¢ sidelni ostatni se jedna o plochy uvnitt zastavéného uzemi, dotvarejici
charakter méstyse a slouZici ptevazné jako plochy k odpocinku obyvatel a zlepSuji mikroklima
obytného prostiedi. Tyto plochy jsou koncipovany jako uzemi vetejné piistupnd, s moznosti
umisténi mobiliafe, nezbytné technické infrastruktury, pésich a cykloturistickych tras. Obvyklé
a pripustné je provadét na téchto plochach vegetacni upravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy zelen¢ a plivodni skladbu dfevin. Pfipustna je i funkce izola¢ni zelené, jako piedél
mezi odliSnymi funkénimi typy. Pfipustnd je 1 ndhradni vysadba zelené vhodné druhové
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skladby. Pfipustné je i vyuziti tohoto uzemi pro plochy lesoparkti, krajinaiskych uprav,
pfipadné i lesnich ploch s vhodnou druhovou skladbou dievin.

V ptipadé ochranné a izola¢ni zelené€ se jednd o plochy v sidlech a jejich zdzemi plnici nebo
zajistujici izola¢ni funkci se zaméfenim na sniZzeni negativnich vlivl rlznych provoza a
zatizeni (hygienickd, protihlukovd, psychologickd ochrana, zakonceni dalkovych pohledu,
vzajemné oddéleni koliznich ploch s rliznym zpiisobem vyuziti apod.)

Tabulka ploch zmén v krajiné:

O;ll:) i;eym Zpusob vyuZziti plochy V)[]ll::l e]ra Specifické podminky vyuziti plochy
K.1 zelen krajinna 3,15
K2 zelen krajinna 1,88
K3 zelen krajinna 0,95
K.4 zelen krajinna 2,23
K.5 zelen jina 3,28
K.6 zelen krajinna 0,95
K7 zelen jind 0,06
K.8 zelen krajinna 1,01
Vyuziti  plochy umozni dopravni
napojeni zastavitelnych ploch Z.20
. e, Z21 a Z.43 na stavajici mistni
zeleh krajinnd komunikaci  vychodnim smérem.
Podmine¢né€ piipustné pro plochu je
K.9 1,69 | umistovani komunitnich zahrad.
K.10 zelen krajinna 0,44
K.11 zelen krajinna 0,49
K.12 zelen krajinna 0,12
K.13 zeleii jina 1,02
K.14 zelen jina 0,95
K.15 zelen jina 0,66
K.16 zeleii jina 2,66
K.17 zelen krajinna 0,31
K.18 zelen krajinna 0,08
K.19 zelen krajinna 0,64
K.20 zelen krajinna 1,25
vodni a vodohospodarské
K.21 vSeobecné 0,18
K.22 zelen krajinna 0,26
K.23 zelen jina 0,16
K.24 zelenl ochrannd a izola¢ni 1,06
smiSené  nezastavenche
K.25 fzemikrajinné vSeobecné 0,17
vodni a vodohospodarskeé
K.26 v§eobecné 0,05
K27 zelen krajinna 0,02
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d) Koncepce verejné infrastruktury-—véetnépodminekprojepHwmistovani;
a ani . ) 1 3 vnn ='. 3 5 4 s vh - 38 _l.

V nové navrzenych plochidch pro bydleni je mozna zéastavba az po vybudovani vetejné
infrastruktury, zejména kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky mozné, na
vetejny vodovod a kanalizaci.

1. Dopravni feSeni
Dalnice D3 Praha — Tabor — Ceské Budéjovice — Rakousko
Dalnice D3 je jiz izemné stabilizovana.
Daélnice D3 vymezena v Politice Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale ,,PUR CR
v platném znéni*) i v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni (dale
,ZUR JEK v platném znéni), je v UP Sevétin upfesnén dle dokumentace pro izemni rozhodnuti:
Stavba: D3 0309/1 Bosilec — Sevétin a 0309/I1 Sevétin — Borek Stupen: DUR, projektant:
PRAGOPROIJEKT, a.s., ateliér Ceské Bud¢jovice.
Koridor pro stavbu délnice D3 vymezeny v 1. Aktualizaci PUR CR i v 1. aktualizaci ZUR J¢K,
je v UP Sevétin upfesnén dle dokumentace pro provadéni stavby: Stavba: D3 0309/I Bosilec —
Sevétin. Konec tseku je napojen pred MUK Sevétin na planovany usek 0309/11 Sevétin — Borek
a preveden do stavu.
Stavba: D30309/I Sevétin — Borek Stupeii: PDPS. Soudasti koridoru je mimotroviiovéa
kiizovatka MUK Sevétin s I11/10570. Dalnice D3 je v §itkovych parametrech D 27,5/120 dle
CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic. Dalnice D3 mimouroviiové kiizi stavajici silnice
11/603. Jedna se o nadjezd na silnici I1/603 u Sevétina.
Dal§i mimouroviiové kiizeni dalnice D3 je sprvky USES — LBK.6 a LBK.7. Lokalni
biokoridory LBK.6 1 LBK.7 prochazi pod télesem dalnice D3 propustky a jsou dle aktudlni
projektové dokumentace v misté prostupu zuzeny.
Navrhova rychlost 120 km/h Sitkové uspotfadani D 27,5.
Zagatek useku stavby 0309/1 Bosilec — Sevétin je v km 109,300, kde navazuje na stavajici silnici
1/3 (Veseli nad Luznici — Sevétin), ktera je jiz vystavéna a v provozu v polovi¢nim profilu D
26,5/120 trasy dalnice D3. V ramci stavby 0308 bude dostavéna na plny profil. Konec tiseku
stavby je v km cca 117,400, tj. v mist& pfed MUK Sevétin. Celkova délka stavby cca 8,100 km.
Soucasti stavby jsou mj. t€Z mostni objekty. a inZenyrské sit€ v nutném rozsahu a objekty, které
souviseji se zaclenénim stavby do krajiny.
Zagatek useku stavby 0309/11 Sevétin — Borek je v km 117,400 pted kiizovatkou MUK Sevétin,
kde navazuje na predchozi tisek 0309/1 Bosilec — Sevétin, ktery je jiz vystavén a v provozu v
polovi¢nim profilu D 26,5/120 trasy dalnice D3 a v rdmci stavby 0309/I bude dostavén na plny
profil. Konec useku stavby je v km cca 128,100 kde navazuje na stavajici isek 0309/111 Borek
— Usilné. Celkova délka stavby 0309/II je 10,700 km. Souéasti stavby jsou mj. téZ mostni
objekty a inZenyrské sité¢ v nutném rozsahu a objekty, které souviseji se zaclenénim stavby do
krajiny, vCetn€ odpocivky.

Ochrana proti hluku
Hlukova studie byla podkladem pro zpracovani UP Sevétin. V koordinaénim vykresu jsou
pouze orientané zakreslena opatfeni v podob¢ protihlukovych stén v nasledujicich usecich a
lokalitach:

- Protihlukova sténa u lokality Svamberk

- Protihlukova sténa u lokality ,,U Proksiu

- Protihlukové sténa PHSI

- Protihlukova sténa PHS2 (o proménné vysce)
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CPZ.D3 — Koridor pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor (IV. TZK)

Vyznam IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru z pohledu uzemniho plénovani je definovan v
zdkladnim naéstroji tizemniho planovani z republikového hlediska, kterym je PUR CR
v aktualnim znéni. Ta urCuje ve stanoveném obdobi pozadavky na konkretizaci tkoli izemniho
planovani v republikovych, pieshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech a koordinuje tvorbu
koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi Ustfednimi spravnimi Gfady v souvislosti se
zménami v Gizemi republikového vyznamu. PUR CR v platném znéni je zavazna pro pofizovani
a vydavani tzemné planovaci dokumentace na krajské a obecni trovni. V sou¢asné dobé PUR
CR v platném znéni definuje IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor jako jednu z dopravnich pateii
rozvojové osy republikového vyznamu OS6 (Praha — Ceské Bud&jovice — statni hranice s
Rakouskem, smér Linz), soucasné s dalnici D3 (Praha — Ceské Bud&jovice — Dolni Tiebonin)
a rychlostni silnici R3 (Dolni Tfebonin — st. hranice CR). Kromé mezinarodniho vyznamu je
dilezitou funkci rovnéZ vnitrostatni spojeni dvou rozvojovych oblasti, tj. OB1 Praha a OB10
Ceské Budgjovice.

Koridor pro stavbu IV. TZK vymezeny v PUR CR i ZUR J¢K v aktualnim znéni, je v ndvrhu
UP Sevétin uptesnén dle projektu Modernizace trati Nemanice I — Sevétin a Sevétin — Horusice
Ve Zméné &. 2 UP Sevétin je zpfesnén koridor IV. TZK, jeho ochranné pasmo, dle piipravné
dokumentace projektu Modernizace trati Nemanice I — Sevétin. V misté, kde budou stavby
v feSeném Uzemi kolidovat s obvodem a ochrannym pasmem dréhy, je tfeba postupovat ve
smyslu ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 266/1994 Sb.,
o drahéch a vyhlasky ¢. 177/1995 Sb. stavebni a technicky fad drah v platnych znénich. Nesmi
byt znemoznéna, ¢i jakkoliv ohrozena vysSe uvedena modernizace. Musi byt zajiSténa
bezpecnost zelezniéniho prostoru, provozuschopnost vSech draznich zatizeni. Nesmi dojit ke
ztizeni udrzby a rekonstrukce draznich staveb a zatizeni vetné ptistupu k nim.

Po modernizaci dojde k ipravé polohy a konfigurace kolejisté Zelezni¢ni stanice Sevétin.
Budou zde ztizena dvé nastupisté délky 220 m s mimourovitovym piistupem pomoci podchodu.
Vyska nastupiStni hrany ¢ini 550 mm nad terénem kolejnice. Podchod bude slouZit nejen pro
cestujici, ale zkrati téz cestu pro p&si do lokality Pazderna 1 do obce Mazelov. Podél kolejiste
se na stran¢ obce zfidi protihlukova sténa. Podchod pro pési bude feSen novym Zelezni¢nim
mostem v km. 22,277, ktery bude pfevadét pési dopravu z jedné strany trat€¢ na druhou
v zeleznicni stanici Sevétin. Podchod bude doplnén chodniky a pfistupovymi schodisti.

Dva tratové oblouky za Sevétinem se pieloZi pro zvyseni tratové rychlosti na 160 km/hod.
Urovitovy piejezd na silnici 11I/1556 do Mazelova se zrusi a nahradi novym silni¢nim
nadjezdem v km. 22,862 na pfelozené komunikaci. V navaznosti na tyto Upravy dojde
k Gpravam & prelozkam soub&znych komunikaci po obou stranach trati. Zména &. 2 UP Sevétin
zpteshuje trasy soubéznych komunikaci dle pfipravné dokumentace projektu Modernizace trati
Nemanice I — Sevétin z listopadu 2010.

Mimotroviiové kiizeni IV. TZK s Pon&drazskym potokem (LBK.6) bude provedeno novym
zelezni¢nim mostem v km. 25,202. Most bude vybaven migra¢nim prostupem pro zivocichy.
Mimotroviiové kiizeni IV. TZK s mistni komunikaci u Svamberka bude provedeno stavajicim
zelezni¢nim mostem v km. 24,910.

Mimouroviiové kiizeni IV. TZK s mistni komunikaci a prvkem USES (LBK.8) bude provedeno
novym Zelezniénim mostem v km. 23,577.

V jizni Gasti obce prochazi navrhovany VTL plynovod, ktery kolmo kiizi IV. TZK. Nutno
zajistit mimourovilove kiizeni.

Pro modernizovanou trat’ bude zpracovana akusticka studie v souladu se zakonem ¢. 148/2006,

o ochrané vefejného zdravi. Pro jednotlivé plochy smiSené obytné zasazené nadlimitnim
hlukem z dopravy jsou pfedepsany tzemni studie. V dalSich stupnich projektové dokumentace
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budou na zéklad¢ hlukové studie navrzeny protihlukové stény (viz vyse) nebo jina opatieni
omezujici negativni vliv nadlimitniho hluku na chranénou zastavbu. U¢innost protihlukovych
uprav bude ovétena kontrolnim métenim po realizaci stavby.

Zmena ¢. 4 UP respektuje pfipravovanou Zelezniéni stavbu ,,Modernizace trati Nemanice I —
Sevétin®.

Podminky vyuZiti v koridoru CPZ.D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor

Hlavni vyuziti:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na Zeleznici, véetng souvisejicich objektii a dopravnich
zafizeni jako naptiklad spinacich stanic, ploch mimouroviiovych pfejezdi silni¢nich
komunikaci, sjezdi, mostnich objektl, tuneld, propustkl, retencnich nadrzi, téles nasypi,
zatezl, doprovodnych mistnich komunikaci, protihlukovych opatfeni apod.:

- IV. TZK (tranzitni Zelezni¢ni koridor): uzemi pro koridory dopravné nadiazenych
rychlostnich komunikaci celostatniho az mezindrodniho vyznamu, vcetné¢ ostatnich
souvisejicich zatizeni a objektl

Podminéné ptipustné vyuziti:

Ptipustné jsou souvisejici zafizeni slouzici hromadné dopravé jako zastavky, autobusové
zastavky a terminaly pro navazujici autobusovou dopravu, véetné podchodt ¢i nadchodu pro
pesi a cyklisty. Podminéné ptipustné jsou sité technické infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni
fady, plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliai (napiiklad
vefejné osvétleni, orienta¢ni tabule apod.). Podminéné p¥ipustné je vyuziti pro prvky USES a
v piipadg, Ze v nékterych tdchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred
ostatnim podminéné pfipustnym vyuzitim. Podminéné pfipustné jsou stavby a zafizeni
obcanské vybavenosti v plochach drazni dopravy piimo souvisejici se stavbou IV. tranzitniho
Zelezni¢niho koridoru. Podminéné piipustné jsou stavby a zatizeni vyroby v plochéch drazni
dopravy pifimo souvisejici se zelezni¢ni dopravou, napf. opravny vagonu, zeleznini depa,
apod. Podminéné piipustné jsou stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji
piimo souvisejici se Zeleznicni dopravou a pouze pro ucely provozu na zeleznici.

Podminkou ptipustného vyuZiti je, Ze nesmi byt ohroZzeno ani omezeno hlavni vyuziti plochy.
Podminéné ptipustné je vyuziti pro koridor VTL plynovodu (CNZ.Ep7), pro koridor dopravni
infrastruktury (CPU.1), pro plochy doprava silni¢ni — mistni a uc¢elové komunikace (DS) pouze
v misté prekryvu funkci, a to za podminky zajisténi koordinace obou zaméri a nezamezeni
realizace ani jednoho z nich.

V ochranném pasmu drahy lze zfizovat a provozovat stavby a jiné Cinnosti pouze pod
podminkou obdrzeni souhlasu od Drazniho tfadu, piipadné Ministerstva dopravy CR
a obdrZenim souhlasu vlastnika pozemki drahy a vlastnikii sousednich pozemkd.

Nepftipustné vyuZiti:

Ostatni objekty, zafizeni a c¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti, nebo které by mohly ohrozit dodrzeni hygienickych, bezpecnostnich
a technickych predpist a norem.

Podminky prostorového uspofadani:
Podminka zajiS§téni mimouroviiového kiiZzeni s navrhovanou silnici III/1556, mistnimi

a ucelovymi komunikacemi, prvky technické infrastruktury (napf. VIL plynovod) a prvky
USES (LBK.6, LBK.7, LBK.38).

Silnice 11/603
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Sevétin — Neplachov — Dynin — Bogilec — Veseli nad LuZnici

Silnice I1/603 je uzemn¢ stabilizovana.

Silnice I1/603 po uvedeni D3 do provozu plni funkci ,,doprovodné komunikace* ptedevsim pro
vozidla, kterd z nejriznéjSich divodi nemohou D3 pouzit (nadgabaritni pfepravy, vozidla bez
déalni¢ni zndmky apod.), ale i jako objizdna trasa v pfipad¢é planovanych i neplanovanych
uzavirek (nehody).

Koridor CPU.1 - Silnice I11/1556 Sevétin — Mazelov

Silnice v prostoru do ndmésti k zeleznicnimu piejezdu bude v souvislosti s budovanim
auvedenim IV. TZK do provozu zru$ena a pievedena do mistnich komunikaci. Uroviiovy
ptejezd na silnici I1I/1556 do Mazelova se zrusi a nahradi novym silni¢nim nadjezdem na
prelozené silnici. Prelozka silnice III/1556 bude napojena na ptelozku silnice 11/603
severovychodné za zastavitelnym uzemim sidla Sevétin a dale je navrzena jiznim smérem a
nadjezdem pies IV. TZK. Za Zelezniénim nadjezdem pokraduje trasa prelozky jihovychodnim
smérem a za zemédelskym aredlem se napoji na stavajici silnici smér Mazelov.

Podminky vyuziti v koridoru odpovidaji zptisobu vyuziti doprava silni¢ni — silnice III. tfidy
(DS.11D).

Silnice I11/10570 Sevétin — Drahotésice — Radonice — PoFeZany
Silnice je izemné stabilizovana a je napojena na mimotiroviiovou dalniéni kiizovatku Sevétin.
Ve spravnim tzemi Sevétin je vymezena od MUK ke stykové kiizovatce se silnici I1/603.

Komunikaéni skelet sidla je doplnén siti mistnich a i¢elovych komunikaci. Na jiznim okraji
feSen¢ho izemi se nach4zi mistni komunikace jdouci od nového kamenolomu, které je doasné
napojena na stavajici silnici I1I/1556. Zamérem UP je jeji napojeni na navrzenou pielozku
silnice I1I/1556. Toto feSeni odkloni téZkou dopravu stavebniho kamene a kameniva mimo
zastavitelné uzemi obce.

Pro to, aby komunikacni skelet feSeného izemi nebyl determinujicim prvkem pro jeho dalsi
rozvoj, je nezbytné, aby nové uvazované (zejména v ramci nove navrhovanych obytnych ploch
s predepsanou uzemni studii) obsluZné komunikace byly navrzené funkéni tfidy C (funkéni
tfidy C3 dle ptedchoziho znéni normy CSN 73 6110). p¥ipadné D (dopravné zklidnéné).
Autobusova (vnéjsi linkova) doprava

Dopravni navrh nadale pfedpoklada obsluhu feSeného tizemi osobni hromadnou autobusovou
dopravou.

Zelezni¢ni doprava

Dopravni navrh nadéle pfedpoklada obsluhu feSené¢ho uzemi osobni i1 nakladni Zelezni¢ni
dopravou.

Parkovani osobnich aut:

U nové navrhovanych objektli vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich
mayjitelé €1 investoii zabezpecili potiebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a obchodni
partnery na vlastnich pozemcich, a to pfimo jako soucést stavby téchto zafizeni. Pocet
parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou zdkonnou normou (ptedpis) -
Projektovani mistnich komunikaci (kapitola 14.1). Pfi vypoctu potfebného poctu parkovacich
mist doporucujeme pouzit hodnoty soucinitele vlivu stupné automobilizace k. = 1.0 (pro stupeini
automobilizace 1:2.5).

Garazovani a odstavovani osobnich aut obyvatel rodinnych domt bude zajiS§téno vesmés na
vlastnich pozemcich ¢i ve vlastnich objektech. Vyhledova gardZzovaci potieba a potieba
odstavnych stani bude pokryta beze zbytku na vlastnim pozemku, a to jiz pfimo jako soucast
stavby. Vzhledem k prostorovym moZnostem feSeného Uizemi investofi a stavebnici novych
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objektl pro bydleni zajisti na vlastnich pozemcich i dostate¢nou kapacitu pro parkovéni vozidel
(druhé a dalsi automobily, navstévy apod.), napiiklad pied vjezdy do garazi.

Cyklotrasy: Resenym tizemim prochézi stavajici mistni cyklotrasy 1054 Hrd&jovice — Hosin —
Chynava — Lhotice — Kolny — Sevétin, 1058 Hlubok4 nad Vltavou — Choty¢any — Vitin —
Sevétin, 1060 Tyn nad Vltavou — Horni KnéZeklady — Stipoklasy — Modra Hirka — Tuchonice
— Radonice — Sevétin, 1134 Veseli nad Luznici — Vlkov — Ponédrazka — Bosilec — Dynin —
Mazelov — Sevétin. Vzhledem k tomu, Ze tyto cyklotrasy jsou vedeny pievazné po silnicich II.
a IIL. téidy, jsou v UP Sevétin navrzeny alternativni cyklotrasy mistniho vyznamu vedené
pfevazné po mistnich komunikacich. Tyto trasy zpfistupniuji dalsi turisticky atraktivni lokality
v Gzemi (naptiklad dvir Svamberk, rybniky Stojcin
a Zd'ar).

KORIDORY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY MISTNIHO VYZNAMU

1. CNU.I - mistni komunikace (k. . Sevétin)

CNU.1 koridor je vymezen pro mistni komunikaci s umisténim staveb vedlejSich
(souvisejicich). Stavby vedlejsi (souvisejici) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny
koridor. Koridor se nachazi v jihovychodni ¢asti spravniho izemi a je ukoncen na hranici s
katastralnim izemim Kolny. Koridor je uréen pro dopravni propojeni budouciho kamenolomu
Kolny véetné souvisejicich ploch, nachazejici se v k. 0. Kolny, se zastavitelnou plochou Z.26
uréenou pro skladkovani vyt&Zené nerostné suroviny v k. . Sevétin.

Koridor CNU.1 mé proménlivou §itku.

2. CPU.2 - mistni komunikace (k. 0. Sevétin)
3. CPU.3 - mistni komunikace (k. 0. Sevétin)
4. CPU.4 - mistni komunikace (k. 0. Sevétin)
5. CPU.5 - mistni komunikace (k. 0. Sevétin)
6. CPU.6 - mistni komunikace (k. 4. Sevétin)
7. CPU.7 - mistni komunikace (k. 0. Sevétin)
8. CPU.8 - mistni komunikace (k. 0. gevetln)
9. CPU.9 - mistni komunikace (k. 0. Sevetm)

10. CPU.10 - mistni komunikace (k. 0. Sevetln)

11. CPU.11 - mistni komunikace (k. 0. Sevétin)

112. CPU.12 - mistni komunikace, véetné upravy kfizovatky (k. 0. Sevétin)
Koridor CPU.12 zaji§t'uje dopravni zpfistupnéni plochy Z2.20, Z.21 a Z.43 smérem z centra sidla
Sevétin. V koridoru bude vymezena nové mistni obsluznid komunikace a Zarovefi bude
upravena stavajici kifizovatka ulic 9. kvétna a Na Ohradé v ramci, které bude navrzeno nové
verejné parkovisté
Koridory CPU.2 - EPUHCPU.12 jsou vymezeny jako nepiekryvné a jejich podminky vyuziti
odpovidaji zptsobu vyuZiti doprava silni¢ni — mistni a i¢elové komunikace.

OBECNE PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY MISTNIHO VYZNAMU

Vymezeny koridor: CNU.1
e podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které jsou v koridorech dopravni
infrastruktury vymezeny, se neuplatni, pokud by toto vyuziti znemoznilo, ztizilo nebo
ekonomicky znevyhodnilo vyuZiti koridoru pro které je dany koridor urcen vcetné
umisténi staveb vedlejsich (souvisejicich);
e koridor je vyjadien jako piekryvna vrstva, kterd ma prednost pfed ostatnimi plochami
s rozdilnym zplisobem vyuziti;
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e vmist¢ prekryvu koridoru dopravni infrastruktury mistniho vyznamu s jinym
koridorem dopravni infrastruktury, je podminkou zajisténi koordinace obou zdmért
v bezkoliznim kfizeni;

e v mist¢ prekryvu koridoru dopravni infrastruktury mistniho vyznamu s koridorem
technické infrastruktury mistniho vyznamu, stdvajicim prvkem technické
infrastruktury, nebo s prvkem USES, je podminkou zaji§téni koordinace obou zamért
v bezkoliznim mimourovinovém kiizeni;

e v koridorech dopravni infrastruktury umoznit zpfesnéni a realizaci novych komunikaci
v Sitkovych parametrech odpovidajicich pfisluSnym normam dle funkcniho vyuziti
a charakteru dané komunikace;

e po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor urcen, se uplatni podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou vymezeny pod koridorem, s tim,
ze je tieba zohlednit novou stavbu v uzemi a jeji ochranna pasma jako limit

2. Vodohospodaiské reseni

Vodovody a vodni zdroje

Néavrh: Dalkové vodovodni fady ziistanou zachovany, v piipadé potieby bude v dotcenych
plochéch (zejména Z.38, Z.35, Z.34, Z.29, Z.37), napt. v ramci predepsané tizemni studie ¢i
regulacniho planu, navrzena pielozka dalkového vodovodniho fadu.

Vzhledem k ptfedpokladanému naristu ptipojenych obyvatel a novych rozvojovych ploch na
vodovod se navrhuje roz$ifeni rozvodné vodovodni sité. Vzhledem k $patnému stavu rozvodné
sité se navrhuje postupna vyména vodovodnich fadt (ul. Komenského LT 80 500 m). Je nutno
provést rekonstrukci pfivodniho fadu TLT 150 z BoSilce do VDJ v délce cca 10 km, je
pripravena rekonstrukce VDJ. Je pfipravena vystavba nového fadu PVC DN 400 z upravny
vody Dolni Bukovsko do VDJ Chotyc€any. Z tohoto fadu bude provedena odbocka do VDJ
Sevétin, PVC 150 délky 250 m. V obci Sevétin je vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu,
na ktery je napojeno témet 100 % obyvatel.

Z divodu zachovani trvalého pfistupu k dalkovému vodovodnimu fadu v majetku JVS
Choty€any — Veseli nad LuZznici (déale jen ,,vodovodu®) a pro udrzbu a opravy vodovodu
provadeéné tézkou technikou je pottebné, aby manipulaéni pruh nad vodovodem byl feSen tak,
aby byly dodrzeny zakladni technické poZadavky na ochranu zatizeni JVS tam, kde to je mozné,
to zn: zachovani minimalni Sifky, volné ptistupného, vystavbou nezasazitelného tzemi v §ifi
15,0 m nad vodovodnim potrubim, a to po celé délce potrubi prochazejiciho spravnim uzemim
obce, vylouceni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim potrubim v jeho
podélném sméru v Sifce vykopu, navrzeni uspotfadani piipadnych novych siti technického
vybaveni v ramci investicniho zdméru zadatele tak, aby udrzba ¢i oprava vodovodu byla snadno
proveditelnd a paty zakladovych spar nejbliz§ich objektl, ohradnich zdi a obdobnych
konstrukci byly navrzeny v takové vzdalenosti, aby pii udrzbé ¢i opravé vodovodniho potrubi
nebyla ohroZena stabilita téchto objekti, ohradnich zdi a obdobnych konstrukeci.

V obci neni pfirodni zdroj pozarni vody, na vodovodu jsou vysazeny hydranty.

V souvislosti s ochranou povrchovych a podzemnich zdroji vody je nutno respektovat
podminky ochrannych pasem vodnich zdroji a CHOPAYV Tteboniské panev.

Kanalizace

Navrh: Kapacita stavajici Cistirny odpadnich vod je vyhovujici pro ¢isténi odpadnich vod z obce
po celé navrhové obdobi.

strana 14 (celkem 53)



Zména &. 9 UP Sevétin l1l. PRILOHA ODUVODNENI 24-049.1
Navrh pro spoleéné jednani a verejné projednani srpen 2026

Plochy 7.40, 7.38, 7.35, 7.42, 741, Z.37 a Z.36 budou odkanalizovany oddilnou kanalizaci a
samostatnou COV umisténou v ramci plechy-prestavbyP-Stransformacni plochy T.5 (byvaly
hospodatsky dvir Svamberk), vy¢isténé odpadni vody a destové vody budou svedeny do
recipientu Ponédrazského potoka. Ostatni zastavitelné plochy Z.34, Z.29, které jsou mimo
dosahu stavajici COV, budou feseny individudlné v ramci predepsanych tizemnich studii. Z
piipustné zastavitelnosti ploch HU (max. 85 %) vyplyvd mozZnost realizace velkého podilu
zpevnénych ploch a ploch stfech. Kapacita stavajicich vodote¢i je pti pirivalovych destich
vycerpana, a proto budouci feseni ploch HU musi zajistit, ze z této oblasti nebude odtékat veétsi
mnozstvi destovych vod nez v soucasnosti. Odtok destovych vod bude zpomalen pomoci
retencnich destovych nadrzi. Tyto nadrze budou tvoftit jak oteviené vodni plochy, tak vsakovaci
reten¢ni dest'ové zdrze, které budou situovany v navrhovanych plochach HU a jejich kapacita
a umisténi bude upiesnéno v predepsanych uzemnich studiich. Kvalitu vod na odtoku z ploch
HU budou fesit lapaky ropnych latek u v§ech zpevnénych ploch, které budou ohrozené moznym
unikem ropnych latek — parkovisté, obratisté, dalni¢ni odpocivky a Cerpaci stanice PHM apod.
Kanaliza¢ni systém je zatizen znacnym mnozstvim balastnich vod. K jeho snizeni se navrhuje
postupna celoplosnd rekonstrukce kanaliza¢ni sité s terminem dokoncéeni v roce 2050. Pri
nutnosti napojeni novych sbérac¢ti na stavajici jednotnou kanalizaci v obci doporucujeme
navrhnout jimani maximalniho mnozstvi destovych vod na vlastnim pozemku (bud’ formou
vsakovani nebo reten¢nich nadrzi), z diivodu zmenseni odtoku do stavajici kanaliza¢ni sité na
mnozstvi neptesahujici kapacitu stavajicich sbéracli. Destové zdrze s vsakovdnim je nutno
navrhovat také na budoucich zpevnénych plochach v primyslovych a obchodnich arealech
Z.33 aZ.28 atoiv ptipad¢ odvadéni destovych vod do vodoteci.

Odvodnéni veskerych zpevnénych i nezpevnénych ploch bude vyfeseno mimo silni¢ni télesa a
mimo pozemky ve spravé Spravy a udrzby silnic Jihoceského kraje.

Pro lokalitu Svamberk (lokalita P-5T.5) musi byt splnény tyto podminky z hlediska vodniho
hospodafstvi dle zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakont v pl. znéni.

1) Pred zapocetim budouci vystavby budou vybudovany vodohospodaiské sité —
splaskové vody budou odvadény oddilnou kanalizaci na ¢istirnu odpadnich vod.

2) Srazkové vody na jednotlivych pozemcich budou likvidovany vsakem ¢i akumulaci
v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona.

3) Vygisténé vody z COV a destové vody z budouci komunikace a zpevnénych ploch
budou odvadény do Ponédrazského potoka se souhlasem spravce vodniho toku.

4) Je nutné provést napravu zavadného stavu (poruseni povinnosti k ochran€ povrchovych
vod a podzemnich vod) v lokalité Svambersky dvir. Termin piedlozeni zavéretné
zpravy vcetné monitoringu podzemni vody nejpozdéji do 30. 6. 2019 (viz rozhodnuti
Magistratu mésta Ceské Bud&jovice, Odboru ochrany Zivotniho prostfedi, ze dne 21. 9.
2016 zn. OOZP 8940/2016/Sn).

5) Pokud by mélo dojit k zdsahu do rybnika Stoj¢in, budou dodrzeny pozadavky jeho
majitele.

Pro zastavitelnou plochu Z.27 plati ptednostni napojeni na stavajici vodovod a kanalizaci.

Vodotecée a vodni plochy

V feseném tizemi neni stanoveno zaplavové uzemi. K.u. Sevétin je zatazeno mezi zranitelné
oblasti a je proto potieba okolo vodnich tokli zakladat a udrZovat trvalé travni porosty,
respektovat podminky stanovené pro pouzivani a skladovani hnojiv, statkovych hnojiv, stfidani
plodin a provadéni protieroznich opatieni.

V rdmci feSeni Gzemi jsou zachovany stavajici vodotece a vodni plochy. Protipovodnova
opatieni se nenavrhuji. U dalnice D3 je feSeno odvodnéni této komunikace vlastnim

strana 15 (celkem 53)



Zména &. 9 UP Sevétin l1l. PRILOHA ODUVODNENI 24-049.1
Navrh pro spoleéné jednani a verejné projednani srpen 2026

odvodnovacim systémem se zpomalenim odtoku ptivalovych destovych srazek v retencnich
nadrzich, tak aby nedochdzelo k lokalnim zaplavam samotné komunikace a navazujicich
pozemki.

Ve spravnim uzemi Méstyse Sevétin byly v roce 1977 ziizeny tyto hlavni odvodiiovaci zatizeni
(HOZ): ,,TREBON II 3/3“ pod nazvem ,,Sevétin obj.8 - D3L, HOZ stavby ,, TREBON II 3/3
pod ndzvem ,, Tt.2 3/3 0bj.8 - D-3-1* a HOZ stavby ,TREBON II 3/3« pod nazvem ,, Tt.2 3/3
obj.7 - D1 Pti budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny,
nezastavény manipulacni pruh bez vysadeb dievin, u zakrytych HOZ v S§ifce od 4 m od osy
potrubi na kazdou stranu a u otevienych HOZ v $ifce 4 m od biehové hrany na kazdou stranu.

3. Zasobovani el. energii

Energeticka koncepce

V rozvojovych plochdch je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu
s ptislusnymi normami.

Je navrzeno vyuZiti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN.
V navrhovanych lokalitach musi byt na vy¢lenénych plochach vybudovany nové transformacéni
stanice, které se napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt s moZnosti volného pfistupu
spravce sité. Kabelova vedeni VN a NN ukladat do vykopu v chodniku podél komunikaci do
jednoho koridoru s ostatnimi technickymi sit€ v souladu s pfisluSnymi normami. Stavajici i
navrhovana ochranna pasma elektrickych siti musi byt plné respektovana.

Fotovoltaické elektrarny — stav

Lokalita u Dvora Svamberk je vhodna k vyuziti obnoviteln)'Ich zdroji energie ve formé
fotovoltaické elektrarny. Proto jsou zde vybudovany jiz 3 plochy pro vyrobu a—sklady
fotoveltaické—elektrarnyenergie z obnovitelnych zdroji (VE). Jedna se nachdzi zapadné od
rybnika Stoj&in, dal§i dvé za Zelezni¢ni trati, vychodné a jizné od dvora Svamberk.

Na dal$ich dvou mensich plochéch je vybudovéna fotovoltaicka elektrarna. Jedna se nachézi na
severozapadnim okraji sidla Sevétin, druha na jiznim okraji sidla, za Zelezniéni trati vedle
aredlu pily.

Ptipojeni fotovoltaickych elektraren je provedeno do siti VN a VVN.

Fotovoltaické elektrarny — navrh

Jihozapadné od rybnika Stoj¢in je navrZzena plocha Z.39 o vyméte 4,88 ha pro vybudovani nové
fotovoltaicke elektrarny.

Technické podminky vystavby budou dany v dal$im stupni projektové dokumentace na zakladé
studie pfipojitelnosti a vyjadieni spravce sité¢ E.ON a.s.

Elektfina se vyuzije pfedevSim pro sviceni, béZné domaci spottebice, elektrické pohony a nutné
technologické procesy. Elektrické vytapéni se neuvazuje, pouze ojedinéle jako doplnék
k ostatnim topnym médiim.

Doporucuje se pouzit pfimotopné a hybridni elektrické systémy, tepelné cerpadla v kombinaci
se solarnimi kolektory.

Navrhujeme racionalné koordinovat vystavbu inZenyrskych siti a tak minimalizovat investicni
naklady. Navrzena koncepce respektuje zameéry energetiky.

Vykonova bilance navrhované zastavby

V ptipad¢ realizace zastavby v plném rozsahu se predpokladd nartist zatiZzeni v rozvodnych
sitich VN o cca 3,4 MW.

Rozvoj elektrickych siti
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Konkrétni rozvoj elektrickych siti bude feSen podle aktudlniho rozvoje obce postupu vystavby
a napliovani jednotlivych zastavitelnych ploch. Trasy elektrickych siti, pfipadn¢ umisténi
novych distribu¢nich trafostanic bude pfedmétem feSeni jednotlivych zastavitelnych ploch
v ramci piredepsanych uzemnich studii.

UP vymezuje koridor republikového vyznamu v oblasti elektroenergetiky, ktery je v souladu
s nadftazenou UPD PUR CR vplatném znéni. Jednd se o koridor mezindrodniho a

republikového vyznamu CNZ.Ee40 pro umisténi vedeni ZVN 400kV Kocin — Slavétice.

Koridory republikového vyznamu v oblasti elektroenergetiky

oznaceni | ucel koridoru | katastralni izemi
KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU
CNZ.Ee40 Vedeni ZVN 400 kV Ko¢in — Slavétice Sevétin

Telekomunikace a spoje
Hlavni trasy telekomunikac¢nich (optickych) kabeli budou ulozeny ve vykopu v chodnicich a
v zelenych pasech podél komunikaci. Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody,
predevsim mistniho charakteru, se stanovi na zdklad¢ konkrétnich pozadavkl v naslednych
dokumentacich.

Radiokomunikacdni sité
Ve spravnim tzemi Méstyse Sevétin je vymezeno zajmové uzemi Ministerstva vnitra CR
v trase radioreléové spoje, kdy tyto nevefejné spoje jsou vyuzivany pro komunikaci
v radiokomunikaéni siti integrovaného zachranného systému Pegas. Tato sit' slouzi
k zajiStovani vnitini bezpe€nosti stitu a je provozovana ve vefejném zajmu. V ramci tohoto
zdjmového izemi je nutné si v ramci naslednych spravni fizeni vyzéadat stanovisko Ministerstva
vnitra CR. Ministerstvo vnitra CR miize ve vymezenych tizemich uplatiiovat u staveb jiz
zfizenych poZzadavky na nezbytné tpravy nebo si u nich vyhradit pfedchozi zdvazné stanovisko
ke zmé&nam stavby. Informace o z4jmovém a vymezeném tizemi Ministerstva vnitra CR je
obsahem uzemn¢ analytickych podkladu.
Nové zatfizeni, pfedev§im mistniho charakteru, se stanovi na zékladé¢ konkrétnich pozadavka
v naslednych dokumentacich.

Zvla$tni zaijmy Ministerstva obrany CR
Uzemifelené—zménou——8UPSpravni tizemi obce Sevétin se nachazi v zdjmovém Uzemi
Ministerstva obrany CR, v OP RLP — Ochranném pasmu radioloka¢niho prostiedku Ceské
Budé¢jovice, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné€ a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vEetné rekonstrukce a piestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mulZe byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzana.
Na celém spravnim uzemi je z4jem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tiidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych =zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systémi a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoticich dominanty v Gzemi (napft. rozhledny).

4. Zasobovani teplem a plynem, produktovody

Regulaéni stanice

- VTL RS Sevétin
- VTL RS Svamberk

Rozsireni STL sité plynovodu

Z regulaéni stanice VTL plynu Sevétin je rozveden STL zemni plyn do celého sidla Sevétin,
Navrhové zastavitelné plochy v sidle Sevétin budou vybavovany plynovody zahustovanim
stavajici STL sité v zavislosti na postupu vystavby komunikaci.

Z regulaéni stanice VTL plynu Svamberk je veden STL plynovod zdpadnim smérem ke dvoru
Svamberk a dile do sidla Drahotésice. Navrhové zastavitelné plochy v blizkosti dvoru
Svamberk budou vybavovany plynovody zahu§tovanim stavajici STL sité v zavislosti na
postupu vystavby komunikaci.

Vysokotlaké plynovody

V fe§eném uzemi se nachazi VTL plynovod Zisov — Veseli nad LuZnici — Dolni Bukovsko —
Sevétin. Na tento stavajici plynovod v blizkosti RS Sevétin navazuje navrhovany koridor
vefejné technické infrastruktury VTL plynovod nadmistniho vyznamu Sevétin — Hosin, ktery
je navrzen z diivodu rozsifeni a zabezpeceni spolehlivosti dodavky zemniho plynu. Jedna se o
zptesnény zamér z ZUR JEK v platném znéni. Koridor VTL plynovodu mimotroviiové kiizi
IV. TZK. Tento koridor je upfesnén v ramci navrhu UP Sevétin s ohledem na podminky a
uzemni vazby v feSeném uzemi

OBECNE PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU TECHNICKE
INFRASTRUKTURY REPUBLIKOVEHO A NADMISTNIHO VYZNAMU

Vymezené koridory: CNZ.Ee40 a CNZ.Ep7

e Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou v koridorech
technické infrastruktury vymezeny, se neuplatni, pokud by toto vyuziti znemoznilo,
ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuZiti koridoru pro které je dany koridor urcen.
Plati to u povolovani novych staveb zejména pro bydleni, rekreaci, obCanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani.

e vmisté piekryvu koridoru technické infrastruktury mistniho, nadmistniho nebo
republikového vyznamu s koridorem dopravni infrastruktury mistniho nebo
nadmistniho vyznamu, stavajicim prvkem technické infrastruktury nebo s prvkem
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USES, je podminkou zajisténi koordinace obou zamért v bezkoliznim mimotroviiovém
ktizeni,

e po zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro kterou je koridor urc¢en, nemusi prob&hnout
zména uzemniho planu, uplatni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které byly vymezeny v ramci koridoru, s tim, ze je tfeba zohlednit novou stavbu
v uzemi a jeji ochrannd pasma jako limit.

e koridory slouzi pro docasny zabor ploch pro samotnou realizaci staveb technické
infrastruktury;

e zvySe uvedenych diivodl jsou koridory stanoveny jako vefejné prospésné stavby
s moznosti vyvlastnéni

Podminky vyuZiti pro koridor CNZ.Ep7

Hlavni vyuziti:

Plochy urcené k umisténi vedeni vysokotlakého plynovodu.

Piipustné vyuZiti:

Plochy pro technické a provozni zazemi a objekty se stavbou souvisejici.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Podminéné ptipustné je vyuziti pro plochu dopravni infrastruktury - I'V. tranzitni zelezni¢ni
koridor CPZ.D3, pouze v misté prekryvu funkci, a to za podminky zajisténi koordinace
obou zamérl a nezamezeni realizace ani jednoho z nich.

Po prokazani, ze nedojde k zamezeni realizace zaméru VTL plynovodu je pFipustné vyuziti
pro plochy swyreby—a—skladevani—lehké(VSHvyroby lehké (VL), stavby dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury nezbytné k obsluze uzemi, plochy zelen¢ ochranné
a izola¢ni, plochy ur¢ené k plnéni funkci lesa, plochy zemédé€lské, vodni plochy a toky, trasy
pro pési a cyklisty.

Neptipustné vyuziti:
VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, stavby a ¢innosti, které by byly v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Podminky prostorového uspotadani:
Podminka zajiSténi mimourovitového kiiZeni s navrhovanym koridorem IV. TZK.

S. Nakladani s odpady

Ukladani odpadl je feSeno v souladu s pfisluSnymi platnymi pravnimi ptedpisy. Nakladani
s odpady je ve spravnim uzemi feSeno ukladanim tuhého komunélniho odpadu do popelnic a
centralnim svozem na fizenou skladku. Zaroven bude méstys organizovat tfidéni PDO piimo
na svém uzemi. V méstysi je provozovan sbérny dvir a kromé toho je tfidény odpad ukladan
do kontejnerti a odvézen povéienou firmou. Nebezpecny odpad je dvakrat roéné¢ odvazen
poveéfenou firmou, kterd je opravnénou osobou pro nakladéni s nebezpecnymi odpady.
V feseném tizemi neni a nebude zakladana zaddn4 fizend skladka odpadd.

K.0. Sevétin je zatazeno mezi zranitelné oblasti. Ve zranitelnych oblastech (zakon o vodach
v platném znéni) plati, ze skladky biologicky rozlozZitelného odpadu (napt. kompostoviste) jsou
piipustné pouze v ptipade€, Ze nedojde ke znecisténi ani k ohroZeni jakosti povrchovych ani
podzemnich vod.
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S ostatnimi odpady bude v feSeném Uzemi naklddano dle piislusnych platnych pravnich
predpisii.

e) Koncepce usporiadini krajiny;—véetné —vymezeni—ploch—a staneveni

1. Koncepce usporadani krajiny

Méstys Sevétin lezi na krajinném predélu mezi Ceskobudgjovickou panvi, T¥ebotiskou panvi a
Sobéslavsko Veselskymi Blaty, v nadmoiské vysce 440 — 500 m.n.m. Terén, na némz lezi
méstys, je pomérné malo Clenity a mirné zvinény. Z hlediska krajinného rdzu se jedna o
krajinny piedél mezi Ceskobudgjovickou a Tteboiiskou panvi, s charakterem harmonické
lesopolni krajiny. V feSeném uzemi je pomérné¢ mald lesnatost uzemi, lesni plochy jsou
zastoupeny 11,6 % z celkové vyméry Gzemi, avSak na Uzemi obce navazuji rozsahlé lesni
komplexy Velechvinského polesi a Ponésické obory. Krajinny raz dotvareji vodni plochy
rybnikil, z nichZ nejvyznamnéjsi jsou Stojéin u dvora Svamberk, Dubensky a Zd’arsky rybnik.
Koeficient ekologické stability ma diky velké rozloze orné plidy nizkou hodnotu 0,43.
Zemé&délsky ptdni fond zaujima 66 % (z toho 78 % orna, 12 % TTP) vodni plochy a toky 4,2
%, zastavéné a ostatni plochy zaujimaji 18% uzemi. Pro rozvoj obce a jejich zastavitelnych
ploch jsou vyuzivany kromé ZPF i ostatni plochy a nevyuZzivané, ¢i opusténé a chatrajici aredly
(tzv. ,brownfields®). Z pfirodnich hodnot v feSeném tzemi jsou pfi feSeni uzemniho planu
respektovany zejména zakladni skladebné prvky USES, véetné interak&nich prvki, véetné aleji
a stromoftadi, pamatné stromy a lesni plochy, které maji i vyznamnou krajinotvornou funkci.
V feSeném Uzemi nejsou vyhlaSeny Zadné lokality soustavy NATURA 2000.

V nezastavénych uzemich neni ptipustné umistovat zaméry napliujici atributy mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu stanovené Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje v platném znéni.

2. Navrh mistniho systému ekologické stability (USES)

USES je vymezen jako tizemi se zvlastni ochranou (zékon &. 114/1992 Sb., o ochrané p¥irody
a krajiny) a je tvofen biokoridory, biocentry, interakénimi prvky a jejich propojenim
vymezenymi v grafické casti

USES se pro uéely této UPD rozumi v prostoru spojita a v &ase trvajici sit’ jednotlivych prvki
USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), kterd stavem svych podminek umoziuje
trvalou existenci a rozmnoZovani pfirozeného geofondu krajiny a zaroveil umoziluje migraci
zvéfe a Zivocichu.

Vymezeni ploch USES je soudasti feeni tzemniho planu a je graficky vyjadieno v hlavnim,
koordinagnim vykrese a vykrese §irich vztahtl. Seznam prvki USES a jejich prostorové naroky
jsou popsany v nasledujicich tabulkach. Kromé funkénich prvka USES jsou v feseném uzemi
vymezeny tyto navrhované prvky USES, vedené rovnéz jako navrzena vefejné prospdsna
opatfeni: LBC.1: U rybnika Stoj¢in — navrh, LBC.2: Na Jednoté — navrh ¢asti prvku,
LBK.6: Ponédrazsky potok — navrh, LBK.7: U ProksSi — navrh, LBK.8: Styskalky —
navrh, LBK.9: Na zadni — navrh, IP.20: Cesty v polich — navrh. IP.21: Baba IP.22

V koridoru dalnice D3 a navrhovaného koridoru IV. TZK dochazi k mimotroviiovému kiiZeni
s prvky USES — LBK.6, LBK.7 a LBK.8. Lokalni biokoridory LBK.6 i LBK.7 prochazi pod
télesem dalnice D3 a jsou dle aktudlni projektové dokumentace v misté prostupu ziZeny.
Lokalni biokoridory LBK.7 a LBK.8 prochazi pod t&lesem IV. TZK ajsou dle aktualni
projektové dokumentace v misté prostupu zizeny. Ve Zméné &. 2 UP Sevétin dochézi k ipravé
lokalnich prvket USES (LBC.2 a LBK.7) podle Planu USES ORP CB zroku 2011 tak, aby
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prvky USES nezasahovaly do zastavitelnych ploch SOV a SVK a aby $itka LBK nebyla mensi
nez 15 metri. Minimalni Sitka 15 m u LBK neni dodrZena pouze u prostupu dalnici D3 a IV.
TZK.

Navrzené prelozeni Ponédrazského potoka — prvek LBK.6 (koryto potoka) bude provedeno
v pfirodnim charakteru, bez zpevnéni (bez kamenného zadlazdéni).

S piedloZenou Gpravou vedeni trasy Ponédrazského potoka vyjadiil souhlas Magistrat mésta C.
Budgjovice — odbor ochrany zivotniho prostiedi a krajiny (OOZP/9524/2017/Ziz ze dne 12. 7.
2017).

Tabulky Mistni biocentra (BC)

LBC.1: U rybnika Stoj¢in - navrh
Rozloha: v z4jmovém uzemi 1,26 ha (celkem 4,2 ha), Stupern ekologické stability: 1, 3,
4

LBC.2: Na Jednoté
Rozloha: 1,23 ha, Stupei ekologické stability: 1,3,4

LBC.2: Na Jednoté — navrh &asti prvku
Rozloha: 1,31 ha, Stupen ekologické stability: 1,3,4

LBC.3: Valasek
Rozloha: 17,87 ha, Stupen ekologické stability: 3

LBC.4: Zdarsky rybnik
Rozloha: 6,18 ha, Stupei ekologické stability: 4(-5)

LBC.8: U lomu
Rozloha: 8,47 ha Stupern ekologické stability: 4

Mistni biokoridory (BK)

LBK.5: DrahotéSicky potok
Délka/Sirka: 550/25-55 m/m, Stupen ekologické stability: 3-4

LBK.6: Ponédrazsky potok — navrh
Délka/Sirka: 1820/10-110 m/m, Stupen ekologické stability: 3-4

LBK.7: U Proksii — navrh
Délka/Sirka: 1580/25-70m, Stupen ekologické stability: 1,3,4

LBK.8: Styskalky — navrh
Délka/Sirka: 855/60-65 m/m, Stupen ekologické stability: 1-2

LBK.9: Na zadni — navrh
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|Délka/§ii‘ka: 930/25-45 m/m, Stupeii ekologické stability: 1-3

LBK.10: Dubensky rybnik — Hrobarna
Délka/Sirka: 2910/15-45 m/m, Stupen ekologické stability: 3-4

LBK.12: Ke K¥izku
Délka/Sirka: 21,7/57,8 m/m, Stupen ekologické stability: 3-4

LBK.19: Pod Zd’arskym rybnikem I
Délka/Sirka: 296/30-56 m, Stupein ekologické stability: 4-5

LBK.20: Zadni kousové

Délka/Sirka: 650/proménlivd, max 41 m, Stupen ekologické stability: 1-3

Interak¢ni prvky (IP)

IP.12: Zelezni¢ni nasep
Délka/Sirka: 1960/15-60 m/m, Stupen ekologické stability: 3-4

IP.13: Stara silnice
Délka/Sirka: 730/13-24 m/m, Stupen ekologické stability: 4

IP.14: Sevétin
Délka/Sirka: 220/20-35 m/m, Stupen ekologické stability: 3-4

IP.15: Pazderna
Rozloha: 1,41 ha, Stupei ekologické stability: 3-4

IP.16: Stary lom
Rozloha: 4,44 ha, Stupei ekologické stability: 3-4(5)

IP.17: Alej k Hrobarné
Délka/Sirka: 1860/15 m/m, Stupen ekologické stability: 3-4

IP.18: U Hrobarny
Délka/Sirka: 0,56 h, Stupen ekologické stability: 4

IP.20: Cesty v polich — navrh
Délka/Sirka: 2550/12-18 m/m, Stupein ekologické stability: 2

IP.21: Baba
Délka/Sirka: 678/15-20 m/m, Stupein ekologické stability: 2

[1P.22: Tabulky — nivrh
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[ Délka/sivka: 666/15-20 m/m, Stupeii ekologické stability: 2 |

Pro funkéni plochy zakladnich skladebnych prvka USES

e Je piipustné: soudasné vyuziti a budouci vyuZiti ploch navrzené timto UP, p¥ipadné
navazujicim dal§im stupném UPD, za predpokladu, Ze bude zaji§téna pfirozena druhové
skladba bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu. Déle vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhli organismu
odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pii bézném extensivnim zemedélském
nebo lesnickém hospodateni. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo ke
zhorseni piirodni funkce zékladnich skladebnych prvka USES.

e Jsou podminéné ptipustné: pouze ve vyjimecnych piipadech nezbytné nutné liniové stavby
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a piipadné rekreacni plochy piirodniho
charakteru, podporujici trvale udrzitelny rozvoj uzemi, pfi co nejmensim zasahu do
zékladnich skladebnych prvki USES.

e Je nepfipustné: funkéni vyuziti, které by snizovalo soucasny stupen ekologické stability
daného tizemi zatazeného do zakladnich skladebnych prvki USES, dale pak funkce, které
jsou v rozporu s funkci zékladnich skladebnych prvkit USES nebo by znemoznily zalozeni
chybgjicich zakladnich skladebnych prvktt USES. Nepiipustné je umistovani staveb, mimo
staveb uvedenych jako podminéné ptipustnych, odvodiovani pozemkd, t€Zba nerostnych
surovin apod.

e Podminky prostorového uspotéadani:
V misté piekryvu funkce USES a délnice D3, nebo USES a IV. TZK je podminkou
zajisténi koordinace obou zAmérii v mimotroviiovém kf¥izeni, prvky USES nesmi ohrozit
ani omezit dalnici D3 ani IV. TZK.

3. Prostupnost krajiny

Délici ucinek koridort dopravnich staveb méa vyznamny vliv na prostupnost krajiny. Proto pfi
navrhovani novych staveb, a 1 v ramci rekonstrukci stdvajicich je nezbytné navrhovat
a realizovat takova opatieni, kterd zajisti dostateCnou prichodnost pro volné Zijici Zivocichy.
Toto je umoznéno prostfednictvim objektlh umoznujici migraci zvitat pres koridor dopravni
stavby, tzv. migracnich objektii — ekoduktii (tunely, propustky, specialni priichody pro vybrané
druhy Zivocichit).

4. Protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uizemi. V feSeném Uizemi neni vymezeno Gzemi
ohroZzené¢ sesuvy. Pasivni protipovodiiovd opatfeni a protierozni funkci plni stavajici a
navrhované prvky USES, stavajici a navrhované plochy zeleng ostatni a zelené krajinné a v nich
navrzena opatieni.

5. Rekreace

V feSeném Uzemi je v lokalit¢ Dubenského rybnika rozsahla chatova oblast. MnozZstvi objektl
slouzicich pfevdzné rodinné rekreaci je jiz takové, Ze neni moZzné ani piipustné je dale
zahustovat. Rovnéz kvalita vody v Dubenském rybniku, zvlast€¢ v letnich mésicich, neni
vhodna ke koupéni. Dalsi plocha ob¢anského vybaveni —spertsportu je navrZzena u rybnika
Stojéin. V névaznosti na stavajici sportovni areal v Sevéting je navrzeno dali rozsifeni ploch
obcanského vybaveni —spertsportu. Rekreacni vyuZiti krajiny je umoznéno jednak
prostfednictvim vyse popsanych sportovnich a rekreacnich ploch, ndvrhem krajinné zelené a
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navrhem novych cykloturistickych tras, vedenych po stavajicich zpevnénych komunikacich
volnou krajinou mimo hlavni dopravni trasy.

6. Dobvvani nerostu

Na jiznim okraji feSeného tizemi jsou loziskové objekty, vyuzivané pro tézbu nerostnych
surovin, zejména stavebniho kamene.

Loziska nerostnych surovin vyhradni

Identifikacni €. Nazev Organizace Surovina

303410001 Sevétin Kémen a pisek s.r.o Stavebni kamen

303410002 Sevétin Kdamen a pisek s.r.o Stavebni kdmen

Loziska nerostnych surovin nevyhradni

Identifikacni €. Nazev Organizace Surovina

3034101 Sevétin- Kémen a pisek s.r.o Stavebni kdmen
jihozapad

5265600 Sevétin- Kémen a pisek s.r.o Stavebni kdmen
severovychod

Dobyvaci prostor tézeny
Identifikacni €. Nazev
7/0868 Sevétin I

Surovina
Stavebni kamen

Organizace
Kamen a pisek s.r.o

Dobyvaci prostor netézeny
Identifikacni €. Nazev
7/1114 Sevétin

Organizace Nerost
Kdamen a pisek s.r.o Stavebni kdmen

Hospodatsky rozvoj v JihoCeském kraji si vyzada zvySenou potiebu kameniva a stavebniho
kamene, coz povede k rozSifeni prostorti pro t€zbu této suroviny, to vSe za podminky, ze
naslednd rekultivace ploch po tézbé bude provedena s ohledem na potieby obce a jejiho
rekreacniho potencidlu a zejména ochranu ptirody. Z toho diivodu je navrzena tizemni rezerva
pro plochu t&€Zby reresti-vSeobecné, plocha tzemni rezervy pro téZbu stavebniho kamene je v
blizkosti stavajiciho tézeného dobyvaciho prostoru na jiznim okraji feSen¢ho tizemi.

Na zakladé 7. aktualizace ZUR JEK, kterd méni v k. 1. Kolny tizemni rezervu PT/N na plochu
pro t&Zbu nerostnych surovin PT6 (PT6/1 a PT6/2), je v UP Sevétin vymezena zastavitelna
plocha téZby neresti—iiné—jin¢ s oznaCenim Z.26. Plocha Z.26 bude vyuZivana zejména pro
nasledné a navazujici skladovani vytézeného kameniva a stavebniho kamene.

V feSeném tUzemi jsou dle registru Geofondu evidovédna tato poddolovana uzemi po t&zbé
nerosti:

Poddolované Gizemi

Identifikacni €. Nézev Rozsah Nerost

2133 Sevétin Malého rozsahu (bodové) Polymetal. rudy

Registr poddolovanych Gzemi pfedstavuje signalni informaci upozoriujici, ze ve vymezenych
lokalitach jsou evidovana podzemni dilni dila. Na poddolovanych uizemich Ize ziizovat stavby
jen po provedeni specidlniho geologického prizkumu, ktery urci komplex technickych opatieni
nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.
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jeiich—~vyuzitHPodminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych

ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti

Resené uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou dle zptisobu
vyuziti barevné rozliSeny a oznaceny kdédem vyjadiujicim zkratku nazvu zpisobu vyuziti. Pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter
zavaznych regulativii a limitd vyuziti izemi.

Plochy s rozdilnvm zpusobem vyuziti jsou ¢lenény na nasledovné:

BH Bydleni hromadné

SU SmiSené obytné vseobecné

NAY SmiSené obytné venkovskeé

ou Obcanské vybaveni vS§eobecné

OS Obcanské vybaveni —spertsportu

RI Rekreace individudlni

HU SmiSené vyrobni vSeobecné

VL Vyroba lehka

GU TéZba neresti-vSeobecna

GX Tézba nerestijina

VE Vyroba energie z obnovitelnych zdrojt
PU Veftejna prostranstvi vS§eobecna

TU Technicka infrastruktura vSeobecna
DS Doprava silni¢ni — mistni a ucelové komunikace
DS.D3 Doprava silni¢ni — dalnice D3
DS.IT Doprava silni¢ni — silnice II. tfidy
DS.III Doprava silni¢ni — silnice III. tfidy
LU Lesni vSeobecné

AP Pole, trvale travni porosty a zahrady
AP orna puda

AL trvalé travni porosty

7.7 zelen zahradni a sadova

WU Vodni a vodohospodarské vseobecné

Pro Ucely této uzemné planovaci dokumentace byly vymezeny dal§i plochy s rozdilnym
zpisobem vyuZziti:

7S Zelen sidelni ostatni

ZK Zelen krajinna

70 Zelen ochranna a izola¢ni

7ZX Zelei jina

MU SmiSené nezastavéného-izemikrajinne vSeobecné
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Stavajici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti zastavéného tizemi a nezastavéného tzemi jsou
ve vykresové Casti barevné rozliSeny a oznafeny popisem s piisluSnou zkratkou zptlisobu
vyuziti.
Navrzené plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti zastavitelného tzemi a nezastavéného tzemi
jsou graficky rozliSeny barevnou Srafou a oznaceny popisem s piislusnou zkratkou zptisobu
vyuziti.

Definovani pojmu:

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska piipustnosti leni na:

Hlavni vyuziti: je zakladni naplni uzemi.

Ptipustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s ptislusnou platnou
pravni upravou. Pfipustné vyuziti uzemi je v€etné nezbytné technické a dopravni infrastruktury.
Podminéné ptipustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem pifevladajicim, ma
charakter dopliiujici Cinnosti. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu
nebo v soucinu rizika ohrozeni (zneciSténi nebo havérie) nebo neporusuji-li svym vnéjsim
pusobenim charakter izemi (zakladni zasady utvateni zemi a obecné a zvlastni regulativy) nad
miru stanovenou zakonem, vyhlaSkou, jinym obecné zdvaznym pravnim piedpisem nebo
platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast izemi.

Neptipustné vyuziti: veskeré zaméry, ¢innosti a déje, které jsou v rozporu s danou funket,
podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami uzemi atd., nerealizovatelné za Zzadnych
podminek. Krom¢ ¢innosti, déji nebo zafizeni uvedenych v tomto izemnim planu jsou to
vSechny ¢innosti, déje nebo zafizeni, které nespliuji podminky stanovené zédkonem, jinymi
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé
spravni uzemi, nebo pro jeho casti.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Hranice ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti 1ze pfiméfené zptesiiovat na zakladé zptesnéni
prubéhu hranice naslednou projektovou dokumentaci (geometrické vymeéieni vlastnickych
hranic, priibéhu siti technické infrastruktury.). Zptesnéni 1ze provést za podminky, ze nedojde
k podstatné zméné uspotradani izemi a proporci ploch.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavitelnost: Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnim a piipustnymi
stavebnimi objekty véetné zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci k celkové vymeéie
prislusné zastavitelné plochy (pfipadn€¢ pozemku). Do zastavénych ploch se nezapocitavaji
vodni plochy, hiisté s ptirodnimi povrchy.

Vyskova regulace zastavby: Uddva se poctem plnych nadzemnich podlazi (NP) ¢i vySkou v
metrech.

Mistni vyznam: VyuZiti, zafizeni, ¢innosti a d¢je slouzi zejména obyvatelim ve vymezené
ploSe nebo casti sidla ptilehlé k vymezené plose.

Nadmistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzici obyvatelim vice obci a sidel,
s odpovidajicim poctem parkovacich a odstavnych stani a dostatecné kapacitnim dopravnim
napojenim.

Mimouroviiové kiizeni: Zajisténi mimouroviiového kiizeni napi. u republikovych

I~

a nadmistnich zamérii (zejména délnice D3 a IV. TZK) s ostatnimi prvky, které je k¥izi.

Vystupni limity zajmd Ministerstva obrany:
Celé spravni uzemi méstyse Sevétin se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany: LK
TRA — vzdu$ny prostor pro 1étani v malych a pfizemnich vyskach. Ve vzdu$ném prostoru
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vyhlaSeném od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelen€. Vystavba a vysadba mize
byt vyskové omezena nebo zakazana.

Celé spravni izemi Méstyse Sevétin se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany: OP
RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni. V tomto tzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zikladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném uzemi muze byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim tGzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zédvazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. II. a II. tfidy, vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti,
vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) vcetn¢ anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice), vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrzi (prehrady, rybniky), vystavba objekti tvoficich dominanty v uzemi (napf.
rozhledny).

Definice komunitni zahrady:

Plocha uréena k péstovani plodin (ovoce, zeleniny, bylin) a k pfimému mistnimu rekreacnimu
a spolecenskému vyuziti skupinou obyvatel.

Plocha je vyuzivana bez zfizovani trvalych staveb pro bydleni ¢i individudlni rekreaci a
zpevnénvch ploch.

Za pripustné doplnkové vybaveni se povazuji lehka, demontovatelnd ¢i mobilni zafizeni
slouzici pfimo péstovani (napf. mobilni zvySené zahony, kompostéry, pfistfeSsky na nafadi do
16 m?, sbérné nadoby na destovou vodu).

Oploceni je pripustné pouze po obvodu celého arealu komunitni zahrady. Maximalni
vyska oploceni je 1.8 m od terénu, vyhradné z pruhledného draténého/uzlového pletiva na
difevénvch nebo kovovych sloupcich bez betonovych podezdivek.

Bydleni hromadné (BH)

Hlavni vyuZiti:

Zastavéné uzemi zejména pro obytné pozemky a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje
poskytujici nevyrobni sluzby pro bydleni, pfevazné v bytovych domech.

Ptipustné vyuZiti:

Ptipustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby obcanské
vybavenosti (zejména zdravotni, socidlni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, sportovni
a rekreacni), neptekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru
ptipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani
vyvolanych hlavnim a piipustnym funkénim vyuzitim. Piipustné jsou i zafizeni technické
a dopravni infrastruktury (vcetné krytych gardzi v podzemi nebo parteru bytovych domil)
nezbytné pro obsluhu uzemi. Piipustna je i obCanska vybavenost obchodniho ¢i komercniho
charakteru mistniho vyznamu a sportovné rekreaéni plochy mistniho vyznamu, za ptedpokladu,
Ze tyto vySe jmenované funkce nebudou rusit funkci obytnou nad miru pfipustnou.

Podminéné ptipustné vyuziti:
Umisténi staveb s chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory (plati pro plochy uvnitf i mimo
OP dopravnich staveb stavajicich i navrhovanych) — je mozné pouze za podminky, ze v dalSim
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stupni projektové piipravy bude prokazano, ze nebudou piekro¢eny max. ptipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech.

Nepftipustné vyuziti:

Cinnosti, zatizeni a d&je, které svym charakterem a provozem naruiuji obytné a Zivotni
prostiedi a obecné zavazné piedpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti uzemi.
Nepfipustné je zfizovat na téchto uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny,
nakupni zafizeni (typu supermarket, hypermarket), zdbavni zatizeni (diskotéky, no¢ni kluby
apod.), kapacitni chovy zivocisné vyroby a péstitelské Cinnosti, parkovaci a odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy,
autobazary), cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotédani:

Vyskova regulace: Vyskova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud
se jedna o rekonstrukei ¢i dostavbu v soucasné seviené zastavbe.

Pro tyto plochy je ptipustnd vyskova hladina s omezenim do tii nadzemnich podlazi (dale jen
NP), s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi. Pro zastavitelnou plochu Z.43 je pfipustna
vyskova hladina max. dv€ nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi.
V uzemi tvofeném zastavitelnymi plochami Z.43, 7.20 a Z.21 je povinnost vymezit verejné
prostranstvi o min. vyméfe 4 335 m% Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 75 %, pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénti) a plochy zadlazdéné vegeta¢nimi tvarnicemi.

Vystavba nesmi byt zahdjena pred vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich fadt. Dale musi
byt zajisténa likvidace sraZkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle
legislativy v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrZovanim srdzkovych vod na
pozemcich.

SmiSené obytné v§eobecné (SU)

Hlavni vyuZiti:

Zastavitelné tizemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a d&je poskytujici sluzby
zejména pro bydleni, pifipadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych,
fadovych, rekrea¢nich nebo vila domech nebo rezidencnich domech. S ohledem na
urbanistickou koncepci vyZadovanou vazbu na ptirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky
a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze ptizemnimi objekty (s moznosti
vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich. Ptipustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni
poskytujici nevyrobni sluzby obfanské vybavenosti (zejména zdravotni, socialni, vzdélavaci,
ubytovaci, stravovaci, sportovni a rekrea¢ni), nepfekracujici svym vyznamem mistni dosah
a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici
pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych ptipustnym a podminéné piipustnym
funkénim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory (plati pro plochy uvnitf i mimo
OP dopravnich staveb stavajicich i navrhovanych) — je mozné pouze za podminky, ze v dalSim
stupni projektové piipravy bude prokazano, ze nebudou prekroeny max. piipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i1 venkovnich prostorech.

Ptipustné vyuziti:
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Cinnosti, d&je a zatizeni drobnych vyrobnich sluzeb, bud'to jako sou¢ast objektu pro bydleni
nebo v samostatném objektu na dostatecné velkém pozemku u objektu pro bydleni, (naptiklad
drobn¢ femesIné dilny, drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti za Gcelem samozasobeni),
nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru piipustnou,
zatizeni technické a dopravni infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naruuji obytné a Zivotni
prostfedi a obecné zdvazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuziti Gzemi.
Nepftipustné je zfizovat na téchto uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny,
nakupni zatizeni, zdbavni zafizeni (diskotéky, no¢ni kluby apod.), kapacitni chovy Zivocisné
vyroby a péstitelské Cinnosti, nakupni zatizeni, parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani:

Vyskova regulace: Pro tyto plochy je pfipustna maximaln¢ dvé nadzemni podlazi (dale jen NP)
u rodinnych, fadovych, rekreacnich a vila domil, nebo 1 NP s moznosti podsklepeni a obytného
podkrovi.

Nova zastavba, ptfestavby a dostavby stavajicich objekti ve stabilizovaném Uzemi budou
respektovat hladinu stavajici okolni zastavby.

Pro plochy Z2.20, Z.5, Z.7, Z.10, Z.11 a Z.6 je vyuziti izemi stanovena podminka maximalni
vysky zastavby pouze 1.NP s moznosti podsklepeni a vyuziti podkrovi. Pro plochy Z.8, Z.9 a
Z21-plati stejné vySka zastavby a dale, Ze jejich vyuziti je mozné za predpokladu, Ze v nasledné
uzemni studii bude uveden pozadavek na individudlni hlukové posouzeni jednotlivych
chranénych objektli pied realizaci IV. TZK nebo budou tyto plochy zastavény aZ po realizaci
uvedené Zelezni¢ni stavby. Tyto podminky jsou stanoveny s ohledem na vysledky hlukové
studie, ktera je ptilohou odtivodnéni.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekrea¢nich domti navazujicich na
volnou krajinu maximalné 25 %, u rodinnych domi uvnitf zastavéného a zastavitelného tzemi
maximalné 35 %, u fadovych a nizkopodlaznich bytovych domii maximalné 60 %, pricemz do
zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (vcetné€ bazénii) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 56-30 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména
obytna, umistovana v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa. Nutno respektovat
ochranna pasma (napt. OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP
chovu Zivoc¢isné vyroby zemédélskych areélit) a do jejich vymezeni neumistovat smiSenou
obytnou zastavbu.

Plochy s pozadovanou vymérou veiejného prostranstvi uvedenou v zavorce: Z.14 (1365 m?),
Z.15 (2260 m?), Z20+Z21(4200-m%), Z.3 (1075 m?), Z.2 (1570 m?), Z.5 (1100 m?), Z7+Z.8
(1800 m?), Z.9+Z.10 (3100 m?), Z.27 (1315 m?). Vefejné prostranstvi ve vyse uvedenych
plochach bude vymezeno v piedepsané tizemni studii, ktera je stanovena pro vSechny vyse
uvedené plochy, viz kapitola I.(1).1.

V tzemi tvofeném zastavitelnymi plochami Z.43, 7.20 a Z.21 je povinnost vymezit verejné
prostranstvi 0 min. vyméte 4 335 m’. Do vyméry veieiného prostranstvi se nezapod&itavaii
pozemni komunikace.

Vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich fadt. Neplati
pro zastavitelnou plochu Z.30 a stabilizované tzemi SU (,,U Pazderaku*) zahrnujici pozemky
parc. ¢.: 87, 88, 448 a 864/3. Dale musi byt zajiSténa likvidace srazkovych vod vzniklych
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dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj, pfednostné
zasakovanim nebo zadrzovanim srazkovych vod na pozemcich.

Smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:

Zastavitelné izemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby
pro bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, pfevazné v zemédé€lskych usedlostech, rodinnych
farmach piipadné i nizkopodlaznich rekrea¢nich domech s hospodaiskym zazemim. S ohledem
na urbanistickou koncepci vyzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky
a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze ptizemnimi objekty (s moznosti
vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich. Soucasti té€chto ploch musi byt i odpovidajici pocet
parkovacich a odstavnych stani vyvolanych hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym
funkénim vyuzitim.

Ptipustné vyuziti:

Cinnosti, d&je a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby a vyrobni sluzby, ubytovaci a stravovaci
sluzby, obcanskou vybavenost, sportovni a rekreacni sluzby, nepiekracujici svym vyznamem
mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru p¥ipustnou. Cinnosti, d&je a vyjimetné
i monofunkéni zatizeni drobnych vyrobnich sluzeb, drobnych femesinych dilen, chovatelskych
a péstitelskych Cinnosti, (véetné vyb&hl pro koné a hospodarska zvirata na dostateéné velkém
pozemku) za ucelem samozasobeni a za ucelem provozovani rodinnych farem, nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zatizeni technické
a dopravni infrastruktury, v¢etné skladd, nezbytné pro obsluhu tizemi, za predpokladu, Ze tyto
vyse jmenované funkce nebudou rusit funkci obytnou nad miru pfipustnou.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitinimi 1 venkovnimi prostory (plati pro plochy uvnitf 1 mimo
OP dopravnich staveb stavajicich i navrhovanych) — je moZné pouze za podminky, Ze v dalSim
stupni projektové piipravy bude prokdzano, Zze nebudou piekroceny max. ptipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech.

Nepftipustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni
prostiedi a obecné zdvazné piedpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Gzemi.
Nepftipustné je zfizovat na téchto uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny,
nakupni zafizeni nadmistniho vyznamu (typu supermarket, hypermarket), zdbavni zatizeni
(diskotéky, no¢ni kluby apod.), velkokapacitni chovy zivocisné vyroby a péstitelské €innosti
jejichz ochranné pasmo zasahuje na okolni pozemky obytné zastavby, kapacitni parkovaci
a odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb
(autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani:

Vyskova regulace: Pro tyto plochy je pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP)
bez obytného podkrovi a bez podsklepeni nebo 1 NP s moZnosti podsklepeni zapusténymi
sklepy. Nova zéstavba, piestavby a dostavby stavajicich objektli ve stabilizovaném uzemi
budou respektovat hladinu stavajici okolni zastavby.

Konstrukéni vyska podlazi je stanovena max. 3,0 m. Hmotové a architektonické feSeni musi
respektovat charakter a tvaroslovi venkovské zastavby.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 25 %, pticemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (v¢etné bazénti) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.
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Musi byt zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy
dle legislativy v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrzovanim srazkovych vod
na pozemcich.

Obcanské vybaveni vSeobecné (OU)

Hlavni vyuZiti:

Zatizeni a plochy s vysoce rtiznorodou skladbou Cinnosti a déji mistniho az nadmistniho
vyznamu, v monofunk¢nich ¢i polyfunk¢nich objektech a blocich. Jedna se o izemi urcena
zejména pro administrativni, spravni, Skolska zatizeni, zafizeni socidlni péce a zdravotnictvi,
zabavni, pohostinstvi, stravovaci a ubytovaci zafizeni, motoresty, motely a sluzby motoristiim,
kulturni, cirkevni a spoleCenské zatfizeni, vCetné hibitovil, vefejné a doprovodné zelené
a odpovidajicich pocti parkovacich a odstavnych stani. VySkovd hladina zastavby je
nizkopodlazni s moznosti pfekroceni této hladiny architektonickou dominantou.

Ptipustné vyuziti:

Zejména sité a zatizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto izemi
a pro rozvoj obce. Ptipustné jsou i monofunkéni drobné femeslné provozovny a vyrobni sluzby
mistniho vyznamu. Pfipustné je sluzebni bydleni. Pfipustné je vyuziti pro prvky USES
a v piipads, ze v nékterych tdchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany
pted ostatnim ptipustnym i hlavnim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory (plati pro plochy uvnitf i mimo
OP dopravnich staveb stavajicich 1 navrhovanych) — je moZné pouze za podminky, Ze v dalSim
stupni projektové ptipravy bude prokazano, ze nebudou piekroeny max. pripustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech.

Nepftipustné vyuziti:

Déje, Cinnosti a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji stanoveny funkéni typ
tohoto Gzemi a navazujicich obytnych uzemi. Zejména primyslové a vyrobni provozovny,
kapacitni chovy Zivo€isné vyroby a zeméd¢lské aredly. Neptipustna je rovnéz funkce obytna
(kromé sluzebniho bydleni), protoZe by mohla byt rusena pfipustnym funkénim vyuZitim tohoto
uzemi.

Podminky prostorového uspofadani:

Vyskovaregulace: Vyskova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud
se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v sou€asné seviené zastavbé. Pro tyto plochy je pfipustna
nizkopodlazni vySkova hladina s omezenim do tfech nadzemnich podlazi (dale jen NP),
s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi, s moznosti piekroceni této hladiny vhodnou
architektonickou dominantou. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 75 %,
pfi¢emz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etn€ bazént) a plochy
zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

Minimalni odstupova vzdalenost objektli od okraje lesa v navazujicich zastavitelnych plochéach
je stanovena 20 — 25 m.

Vystavba nesmi byt zahdjena pied vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich fada. Dale musi
byt zajisténa likvidace sraZkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle
legislativy v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrZzovanim sraZzkovych vod na
pozemcich.
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Obcanské vybaveni —spert-sportu (OS)

Hlavni vyuziti:

Uzemi a plochy uréené zejména k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreacnich
aktivit, vefejné rekreace a zafizeni slouzici cestovnimu a turistickému ruchu, zadbavy, zdbavnich
zafizeni a traveni volného Casu. Hlavni naplni je ziizovat a provozovat napiiklad sportoviste
a hristé, détska hiisté, koupalisté, bazény, stavby slouzici k provozovani vykonnostniho sportu,
dalsi jednoduché stavby souvisejici s vyuzitim plochy pro sport, parkovaci a odstavna stani,
vyvolana vyuzitim Gizemi, vefejnd a pobytova zelen, stavby vetejné¢ho stravovani slouzi-li jako
dopln€k pievladajiciho sportovné rekrea¢niho vyuziti.

Ptipustné vyuziti:

Zejména nakupni a obsluznd zafizeni souvisejici s piipustnym vyuzitim uzemi, ubytovaci
zafizeni a sluzebni bydleni souvisejici s pfipustnym vyuzitim Uzemi, vyuZzivat uzemi pro
kulturné spolecenské akce a organizované akce spolkti a sdruzeni. Ptipustné jsou napiiklad
1 sité a stavby pro technickou infrastrukturu nezbytnou pro rozvoj a obsluhu tizemi. Piipustné
je vyuziti pro prvky USES a v piipadé, e v nékterych tdchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pied ostatnim ptipustnym i hlavnim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory (plati pro plochy uvnitf i mimo
OP dopravnich staveb stavajicich 1 navrhovanych) — je moZné pouze za podminky, Ze v dalSim
stupni projektové ptipravy bude prokazano, ze nebudou piekro¢eny max. ptipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech.

Nepftipustné vyuziti:

Jsou ostatni funkce neuvedené jako hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné, zejména: trvalé
bydleni, stavby pro individudlni rekreaci, vyrobni funkce, funkce, které by svym charakterem
a provozem nadmérné a dlouhodobé obtéZovaly okolni funkei nad miru ptipustnou.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy jsou ptipustnd maximalné¢ dvé nadzemni podlazi (dale jen NP), s mozZnosti
piekroceni této hladiny architektonickou dominantou nebo specialnim zafizenim, ¢i objektem
slouzici pro potieby sportu a rekreace, za ptedpokladu, Ze nedojde k nepfipustnému naruSeni
krajinného rdzu. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 45 %, pti¢emz do
zastavénych ploch se nezapocitavaji vodni plochy (vcetné bazénli) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi, travnatd hiisteé, hiisté€ a konstrukce zhotovené z pfirodnich materiald.
Minimalni odstupova vzdalenost objektl od okraje lesa v navazujicich zastavitelnych plochach
je stanovena 20 — 25 m.

Rekreace individualni (RI)

Hlavni vyuziti:

Obvyklé a pripustné jsou na téchto uzemich prechodné pobytové déje a Cinnosti v objektech
rodinné rekreace (rekreacni chalupy, rekreacni domky, rekreacni chaty, zahradni domky,
zahradkarské chaty, a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry
a stavebnim uspotradanim odpovidaji pozadavkiim na rodinnou rekreaci a pod.).

Ptipustné vyuZiti:
Ptipustné je na pfilehlych pozemcich (pokud jsou soucasti nemovitosti) provozovat drobné
péstitelské ¢i chovatelské Cinnosti za G€elem samozasobeni. Piipustné je vyuZiti pro prvky
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USES a v ptipadé, 7e v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pied ostatnim piipustnym i hlavnim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:
Je provadét piistavbu hlavniho objektu a zfizovat drobné doplitkové objekty ke stavbé hlavni
(napft. zahradni altany, pergoly, terasy apod.), pod podminkou, ze nejsou na PUPFL a nebude
prekroCena zastavitelnost plochy ani odstupy mezi sousednimi objekty rodinné rekreace.

V plochach zatizenych hlukem (plati pro plochy v OP dopravnich staveb stavajicich
i navrhovanych) je podminéné pfipustné umisténi staveb s chranénymi vnitinimi i venkovnimi
prostory — je mozné¢ pouze za podminky, ze v dal§im stupni projektové piipravy bude
prokazano, ze nebudou piekro¢eny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich
1 venkovnich prostorech.

Nepftipustné vyuziti:

Nepftipustné je pidorysné rozsifovani objektti na ukor PUPFL (lesni pozemek) a nadstavby
plného podlazi na stavajicich objektech. Nepiipustné je trvalé bydleni, podnikani a vyrobni
funkce. Nepfipustné je na téchto uzemich zejména ziizovat a provozovat gardze jako
samostatné objekty a jakakoliv zafizeni a objekty, které nejsou uvedena jako hlavni, pfipustna
a podminéné pfipustna.

Podminky prostorového uspotadani:

Vyskova regulace: VySkova hladina zéastavby musi respektovat okolni zastavbu. Pro tyto
plochy je pfipustna nizkopodlazni vyskova hladina s omezenim max. do dvou nadzemnich
podlazi (déle jen NP) bez nadstavby podkrovi, ptipadné s plné zapusténym sklepem, nebo jedno
NP s moznosti podsklepeni a nadstavbou podkrovi. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost
maximalné 20 %, pticemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v¢etné
bazénll) a plochy zadlazdéné vegetaénimi tvarnicemi. Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci
mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 10 m. Minimdalni
odstupova vzdalenost nové navrhovanych objektii od okraje lesa v navazujicich zastavitelnych
plochéch je stanovena 20 — 25 m.

SmiSené vvrobni v§eobecné (HU)

Hlavni vyuZiti:
Zejména lehka vyroba, vyrobni sluzby, sklady, logistické arealy.

Ptipustné vyuZiti:

Zejména zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto tzemi
(vEetnd COV a retenénich nadrzi). Piipustné jsou d&je, zafizeni a ¢innosti obchodtl, vyrobnich
a nevyrobnich sluzeb, administrativy, skladovacich zafizeni, vyrobnich provozoven, véetné
odpovidajicich pocta parkovacich a odstavnych stani a mistnich obsluznych komunikaci apod.
Zejména v mistech funkéniho rozhrani s obytnou a sportovné rekreacni funkci nebo pfi
pfechodu do volné krajiny je nutno uvazovat s odclonénim formou izola¢ni zelené vhodné
druhové skladby. Soucasti téchto ploch mohou byt naptiklad i Cerpaci stanice pohonnych hmot,
zafizeni a sluZby pro motoristy. Pipustné je vyuZiti pro prvky USES a v ptipadé, 7e v nékterych
téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim piipustnym
1 hlavnim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:
Sluzebni bydleni pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitd s tim, ze veSkera
opatfeni na snizeni negativnich u¢inki dopravy budou feSena na naklady investora.
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Plochy smisené vyrobni vieobecné —kemerént-pleehy-v ochranném pasmu dalnice D3 mohou
byt vyuzity za podminky odsouhlaseni majetkovym spravcem a silnicnim spravnim ufadem,
tedy Ministerstvem dopravy.

Nepftipustné vyuziti:

Cinnosti d&je a zafizeni, které nadmérné zatézuji Zivotni prostiedi, zejména t&zké pramyslové
provozy, provozy tézkého chemického primyslu, velkokapacitni zemédélské aredly.
Nepftipustna je rovnéz obytna funkce kromé sluzebniho bydleni, ostatni funkce, které nejsou
uvedené jako hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti a zafizeni, Cinnosti a dé&je
nadlimitné zatézujici zivotni a okolni prostiedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem
a exhalacemi (napftiklad bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.).

Podminky prostorového uspotédani:

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro stavebni objekty max. 15 metri, v piipade
technologickych objektt se vyskova hladina nestanovuje.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost max. 85 %.

Pro plochu Z.34 a plochy Z.33, Z.29 a Z.28, které navazuji na navrhované i stavajici plochy
smiSené obytné SO, je stanovena zastavitelnost max. 70 %. S ohledem na ochranné pasmo
dalnice D3 bude stavebni hranice arealt v plose Z.38, Z.35, Z.37 a Z.36 umisténa minimaln¢
30 m od silniéni hrany. Stavebni hranice aredli udava polohu budoucich staveb, je
podkrocitelna, mira podkrocitelnosti se nestanovuje.

Dopravni napojeni plochy Z.41 ze silnice I. tfidy bude respektovat rozhodnuti o umisténi stavby
ZTV Svamberk v k. 0. Sevétin zn.: SU/5549/2015 Tm ze dne 3. 9. 2015 (nabyti pravni moci
dne 8. 10. 2015).

U plochy Z.34 a ploch Z.33, Z.29 a Z.28, které navazuji na navrhované i stavajici plochy
smiSené obytné vSeobecné SU, se vyskova hladina snizuje na 7 m. U ploch Z.40, Z.35 se
stanovuje vyskova hladina objektti na 12 metrti. U ploch Z.38, Z.41, P-5T.5, Z.37 a Z.36 se
ponechava vySkova hladina objektd na 15 metrech. Vyskova hladina se vztahuje k nejvyssi
urovni stavebniho objektu (u Sikmych sttech hieben, u plochych sttech vyska atiky, ¢i fimsy).

Vyroba lehka (VL)

Hlavni vyuZiti:

Plochy a uzaviené aredly pro zafizeni, Cinnosti a dé&e zejména lehkého vyrobniho
a primyslového charakteru, podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby a sluzby
technického charakteru, naptiklad: sklady, manipulaéni plochy, sbémé dvory, komunalni
provozovny, velkoobchod.

Ptipustné vyuZiti:

Parkovaci a odstavna stani vyvoland vyuzitim uzemi, dopravni infrastruktura a dopravni
zafizeni a sluZzby. Administrativni provozy, kancelafe, velkoobchodni ndkupni zatizeni, sluzby
motoristiim (napiiklad Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, autoopravny). Piipustné
jsou zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj a fungovani obce.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Zemédelskeé, chovatelské a péstitelské aredly mistniho vyznamu s podminkou, ze musi byt
splnény zakonné podminky pro ochranu ovzdusi (pfed zapachem, prachem) spodnich vod
a ochrany chranénych objekti proti hluku. Negativni vliv nad pfipustnou mez nesmi presdhnout
hranice areélu.

Sluzebni bydleni pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitd s tim, ze veSkera
opatfeni na snizeni negativnich u¢inki dopravy budou feSena na naklady investora.
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Nepftipustné vyuziti:

Obytna funkce (kromé sluZzebniho bydleni), ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pifipustné
a podminéné, funkce a zafizeni, provozy tézkého a chemického primyslu, vicesménné
a nepretrzité provozy, ¢innosti a déje nadlimitné zatézujici Zivotni a okolni prostiedi hlukem,
vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi (napiiklad bioplynové stanice, obalovny asfaltovych
smési apod.).

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé
technologickych objekti se vyskovd hladina nestanovuje. Pro tyto plochy je stanovena
zastavitelnost max. 85 %.

TéZba nerostit-jind (GX)

Hlavni vyuziti:

Tyto plochy zahrnuji pozemky pro skladovani nerostnych surovin, vcetné pozemkil pro
ukladani docasné nevyuzivanych nerostl (vysypky, odvaly, deponie apod.).

Ptipustné vyuziti:

Pozemky staveb a semimobilnich technologickych zatizeni pro vytvafeni smési kameniva,
dopravni a technicka infrastruktura. Plochy pro zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici, naptiklad:
betonové délici stény, automatické véhy, kancelare, sklady nahradnich dild, manipulacni
plochy, garaze, parkovaci stani pro potiebnou techniku a osobni vozy zaméstnancti a navstév.
Piipustné jsou prvky USES, plochy vodni a vodohospodaiské.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Sluzebni bydleni pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitl s tim, ze veSkera
opatfeni na snizeni negativnich G¢inkl dopravy budou feSena na naklady investora.

Vyuziti zastavitelné plochy Z.26 bude v navazujicich krocich feSeno tak, aby byly dodrzeny
zakladni technické poZadavky na ochranu zatfizeni JVS, tzn. zachovani minimalni §ife, volné
piistupného, vystavbou a skladovanim nezasazitelného uzemi v §ifi 14,0 m nad vodovodnim
potrubim, a to po celé délce potrubi prochézejiciho feSenym Gzemim, vylouceni jakychkoliv
zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim potrubim v jeho podélném sméru v Sitce
vykopu plus v Sifce obou pftilehlych bezpecnostnich pruht. Piipadné komunikace v pficném
sméru na potrubi musi byt navrZzeny z jednoduSe rozebiratelnych prvkl (zdmkova dlazba,
kamenna dlazba apod.), navrzeni uspotfaddani piipadnych novych siti technického vybaveni
v ramci investiéniho zdméru Zadatele tak, aby udrzba ¢i oprava vodovodu JVS byla snadno
proveditelna.

Nepftipustné vyuziti:

Obytna funkce (kromé sluZzebniho bydleni), ostatni zptisoby vyuZiti, které nejsou uvedené jako
hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, funkce a zafizeni, provozy téZkého
a chemického primyslu, nepfetrzité provozy, ¢innosti a d€je nadlimitné zatéZujici Zivotni
a okolni prosttedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi (naptiklad bioplynové
stanice, obalovny asfaltovych smési apod.).

Podminky prostorového uspotadani:

Pro technologické zatizeni, skladky a zafizeni se nestanovuje vySkova hladina. Ostatni stavebni
objekty budou maximalné dvoupodlazni.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost max. 85 %.
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Podminky pro plochu Z.26 dle hodnoceni SEA:

1) V ramci povolovacich fizeni ovéfit vyskyt zvlast€ chranénych druht v plose Z.26
biologickym prazkumem. V pfipadé realné moznosti Skodlivého zasahovani do
ptirozeného vyvoje nebo do biotopu nekterych z téchto druhti je nezbytné projektovou
dokumentaci ptizptsobit zdkladnim ochrannym podminkdm definovanym v ust. § 49 a §
50 zak. ¢. 114/1992 Sb. a podminit realizaci konkrétniho zaméru ziskdnim kladné vyjimky
ze zakazi podle § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb.

2) Ochranny val a vysadbu v ploSe ochranné a izolacni zelené¢ (K.24) realizovat pied
zprovoznénim zameéru v plose Z.26.

3) Ve fazi provozu monitorovat vyskyt invaznich druhti rostlin v plose Z.26 a protihlukového
valu (K.24). V piipad¢ zjisténi jejich pritomnosti neprodlené piikrocit k jejich likvidaci
a tim zamezit jejich $ifeni.

4) V ramci povolovacich fizeni pro zamér t&€zby souvisejici s plochou Z.26 musi byt
zpracovana rozptylova a hlukova studie, hydrogeologicky posudek, které stanovi detailni
podminky pro-vozu a piipadna opatieni.

5) Pro provozovnu v plose Z.26 bude zpracovan havarijni plan, ktery stanovi zptsob
a podminky feSeni havérii pfi nichz by mohlo dojit k ohrozeni kvality podzemnich nebo
povrchovych vod.

6) Pfi manipulaci a pfi skladovani prasnych materiala v plose Z.26 bude v maximalni mozné
mife minimalizovan vznik a vifeni prachu.

7) Po ukonceni ¢innosti v uzemi bude plocha Z.26 bezodkladné sanovana a rekultivovana,
pozemky budou navraceny zpét do ZPF.

Tézba nerestit-vSeobecna (GU)

Hlavni vyuZiti:

Tyto plochy zahrnuji pozemky povrchovych dold, lomu a piskoven, véetné technologickych
objektli a zafizeni, v€etné pozemkil pro ukladani doCasné nevyuzivanych nerostli (vysypky,
odvaly, kalisté¢, deponie apod.), pozemky staveb a technologickych zatfizeni pro tézbu,
zpracovani a piepravu vytézené suroviny, véetné souvisejicich pozemkl dopravni a technické
infrastruktury.

Ptipustné vyuZiti:

TéZba a dobyvani nerostli, véetné dopravnich zafizeni (expedice, dopravni pasy, nasypky,
zelezni¢ni vlecky apod.), po ukonceni tézby rekultivace, ptipadné asanace téchto Uzemi
a nasledné vyuziti jako plochy krajinné a rekreacni zelen€. Ptipustné je 1 doCasné vyuziti pro
skladky inertnich materialil. P¥ipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadé, Zze v nékterych
téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim piipustnym
1 hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

Cinnosti nadmérné zatéZujici stavajici a navrhované plochy obytné, obanské vybavenosti,
sportovné rekreacni a rodinné rekreace nadlimitnim hlukem, vibracemi, prasnosti, skodlivymi
exhalacemi nad miru ptipustnou. Ukladani smésného komunalniho a jemu podobného odpadu,
primyslového odpadu, odpadl z podnikani a nebezpecnych odpadu.

Podminky prostorového usporadani:
Pro technologické objekty a zatizeni se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost. Ostatni
stavebni objekty budou maximalné dvoupodlazni.
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Vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE)

Hlavni vyuziti:

Toto tzemi je urCeno predevSim pro umistovani technickych zafizeni vyuzivajicich
obnovitelnych zdroju energie, konkrétné fotovoltaickych ¢lanki pro vyrobu elektrické energie,
vcetné nezbytnych technickych zafizeni pro vyrobu elektrické energie a jeji distribuci do el.
sité.

Ptipustné vyuziti:
Vyuziti zbytkovych ploch k extenzivnimu zemédélskému hospodateni.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Plochy vyroby askladevant—EWZE-energie z obnovitelnych zdroji v ochranném pasmu délnice
D3 mohou byt vyuzity za podminky odsouhlaseni majetkovym spravcem a silni¢nim spravnim
ufadem, tedy Ministerstvem dopravy.

Nepftipustné vyuziti:
Jakékoliv jiné vyuZiti nezli uvedené hlavni a ptipustné vyuZiti.

Podminky prostorového uspotfadani:
Pro tyto plochy a v piipadé¢ technologickych objektt se vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto
plochy je stanovena zastavitelnost max. 100 %.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Hlavni vyuziti:

Vefejnym prostranstvim jsou zejména navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,
parky, cyklostezky, turistické stezky a dal$i prostory ptistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Ptipustné vyuziti:

Vefejna prostranstvi mohou byt doplnéna naptiklad drobnymi stavbami, drobnou architekturou,
mobiliafem, vodnimi prvky, menS$imi vefejnymi hfisti, ¢i sportovisti mistniho vyznamu,
plochami vefejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dievin a zpevnénymi plochami
s vhodnou skladbou povrchii. Souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury a obanského vybaveni, slucitelné s icelem vefejnych prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti:
Jakékoliv zatizeni objekty a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
téchto ploch.

Podminky prostorového uspotédani:

Pozemky vetejnych prostranstvi se vymezuji dle platné zdkonné normy (piedpisu) o minimalni
Sifce 10 m ve vzdjemnych dochazkovych vzdalenostech 300 m. V odiivodnénych piipadech se
vymezuji ve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 600 m. Do této rozlohy se nezapocitava
dopravni prostor mistni komunikace uréeny pro odstavovani a pohyb motorovych vozidel. Tyto
pozemky mohou byt nahrazeny castmi vefejné pfistupnych pozemkl staveb obcanského
vybaveni v pfilehlém Gzemi ¢i jinymi vefejnymi prostranstvimi spliiujicimi tyto parametry.
Plochy s pozadovanou vymeérou vefejného prostranstvi uvedenou v zavorce: Z.14 (1365 m?),
Z.15 (2360 m?), Z20+Z21-(4200-m%)-7.3 (1075 m?), Z.2 (1570 m?), Z.5 (1100 m?), Z.7+Z.8
(1800 m?), Z.9+Z.10 (3100 m?), Z.27 (1315 m?). Veiejné prostranstvi ve vyse uvedenych
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plochach bude vymezeno v predepsané uzemni studii, kterd je stanovena pro vSechny vyse
uvedené plochy, viz kapitola 1.(2)b).

V tizemi tvoreném zastavitelnymi plochami Z.43. Z2.20 a Z.21 je povinnost vymezit veiejné
prostranstvi o min. vyméie 4 335 m’. Do vyméry veiejného prostranstvi se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

Technicka infrastruktura v§eobecna (TU)

Hlavni vyuZiti:

Toto uzemi je ureno piedev§im pro umistovani technickych zafizeni, nezbytnych k technické
a dopravni obsluze uzemi. Stavby a zafizeni technické vybavenosti mohou byt umistovany
1 v ostatnich tizemich, jsou-li uréeny pro bezprostiedni obsluhu téchto tizemi, nemohou-li se
stat zdrojem zavad pro stanovené vyuziti prislusného tizemi. Jedna se zejména o zafizeni pro
zasobovani vodou a kanalizaci, zdsobovani elektrickou energii, teplem a plynem, zafizeni pro
spoje a radiotelekomunikace, izemi pro sbér a ukladani odpadu, pozarni ochranu, hospodaiské
objekty, hospodarské plochy obce apod.

Ptipustné vyuziti:

Ptipustné jsou napftiklad zatizeni dopravni vybavenosti, zejména hromadné gardze, parkovaci
a odstavna stani. Pfipustné jsou i sluzby bezprosttedné spojené s ¢innostmi a zafizenimi v tomto
uzemi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Plochy technické infrastruktury v ochranném pasmu déalnice D3 mohou byt vyuzity za
podminky odsouhlaseni majetkovym spravcem a silnicnim spravnim ufadem, tedy
Ministerstvem dopravy. Stavby technické infrastruktury dle PD pro Gzemni rozhodnuti ,,ZTV
Svamberk v k.u. Sevétin“ upravené dle piipominek RSD CR, mohou byt realizovany na hranici
a v ¢asti OP délnice D3 za podminky, Ze jejich realizaci nebude znemozZnéna realizace dalnice
D3 a omezen provoz na této komunikaci.

Neptipustné funkce:
Nepftipustna je obytna a dalsi funkce, které by byly ¢innostmi a zatizenim technické dopravni
vybavenosti ruSeny nad miru ptipustnou.

Podminky prostorového uspotadani:

Pro tyto plochy je stanovena vySkovd hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé
technologickych objektii se vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy je stanovena
zastavitelnost max. 100 %.

V misté piekryvu plochy technické infrastruktury a dalnice D3, nebo plochy technické
infrastruktury a IV. TZK je podminkou zaji§téni koordinace obou zamérii v mimouroviiovém
kfizeni, plochy technicke infrastruktury nesmi ohrozit ani omezit koridory dalnice D3 ani IV.
TZK.

Doprava silni¢ni — dalnice D3 (DS.D3)

Hlavni vyuZiti:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich objektti
a dopravnich zafizeni jako napiiklad ploch mimouroviiovych kiizovatek, sjezdd, mostnich
objektli, propustkll, reten¢nich nadrzi, té€les nasypl, zarezii komunikaci, protihlukovych
opatteni apod.:

- dalnice: zemi pro koridory dopravné nadfazenych rychlostnich komunikaci celostatniho
az mezinarodniho vyznamu, v¢etné ostatnich souvisejicich zatizeni a objekti
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Podminéné ptipustné vyuziti:

Zatizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych odstavnych
parkovacich stani a hromadnych gardzi. Krajinnd zelen jako soucast zbytkovych ploch
mimouroviovych kfizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Podminéné ptipustné
jsou sité technické infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody, elektrickd vedent,
spojové kabely apod.) a méstsky mobiliar (napiiklad vetejné osvétleni, orientacni tabule apod.).
Podminéné piipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadg, Ze v nékterych téchto plochach
jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim podminéné piipustnym
vyuzitim.

Podminkou pfipustného vyuziti je, ze nesmi byt ohrozeno ani omezeno hlavni vyuziti plochy.

Neptipustné vyuZiti:

Ostatni objekty, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, nebo podminéné ptipustném vyuziti,
nebo které by mohly ohrozit dodrZzeni hygienickych, bezpecnostnich a technickych piedpisii
a norem.

Podminky prostorového uspotédani:
Podminka zaji$téni mimotrovilového kiizeni ostatnich zamérG (dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, prvky USES) s plochou dalnice D3.

Doprava silni¢ni — silnice II. tridy (DS.II)

Hlavni vyuZiti:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich objektii
a dopravnich zafizeni jako napfiklad ploch mimouroviiovych kfiZovatek, sjezdli, mostnich
objektl, propustkd, retencnich nadrzi, téles nasypi, zafezii komunikaci, protihlukovych
opatfeni apod.:

- sbérn¢ komunikace: izemi pro silnice a komunikace II. tfidy jimiz se rozumi uzemi
hlavnich  dopravné nadfazenych sbérnych komunikaci, ur¢enych pro sousttedény dopravni
provoz — funkéni skupiny B

- cyklotrasy

Podminéné ptipustné vyuziti:

Zatizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych odstavnych
parkovacich stani a hromadnych gardzi. Krajinnad zelen jako soucast zbytkovych ploch
mimouroviovych kfiZzovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Podminéné piipustné
jsou sité technické infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody, elektricka vedenti,
spojové kabely apod.) a méstsky mobiliaf (napiiklad vetejné osvétleni, orientacni tabule apod.).
Podminéné piipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadg, Ze v nékterych téchto plochach
jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim podminéné piipustnym
vyuzitim.

Podminkou ptipustného vyuZiti je, Ze nesmi byt ohroZeno ani omezeno hlavni vyuZiti plochy.

Nepftipustné vyuziti:

Ostatni objekty, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, nebo podminéné ptipustném vyuziti,
nebo které by mohly ohrozit dodrzeni hygienickych, bezpecnostnich a technickych ptedpist
a norem.
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Podminky prostorového usporadani:
Podminka zajisténi mimouroviiového kiizeni s plochou dalnice D3.

Doprava silni¢ni — silnice II1. tFidy (DS.III)

Hlavni vyuziti:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetn& souvisejicich objektii

a dopravnich zatizeni jako naptiklad ploch mimouroviiovych kiizovatek, sjezdl, mostnich

objekti, propustkli, retenCnich nadrzi, téles nasypl, zarezli komunikaci, protihlukovych

opatieni apod.:

- obsluzné komunikace vybrané: uzemi pro silnice III. tfidy, mistni komunikace III. t¥idy -

vybrané, jimiz jsou vetejné pristupné komunikace zarazené do hlavni dopravni struktury obce
funk¢ni skupiny C (byvalé C1)

- cyklotrasy

Podminéné ptipustné vyuziti:

Zatizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych odstavnych
parkovacich stdni a hromadnych gardzi. Krajinna zelenn jako soucéast zbytkovych ploch
mimouroviovych kiizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Podminén¢ ptipustné
jsou sité technické infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody, elektrickd vedeni,
spojové kabely apod.) a méstsky mobiliar (napiiklad verejné osvétleni, orientacni tabule apod.).
Podminéné piipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadé, e v nékterych téchto plochach
jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim podminéné piipustnym
vyuZzitim.

Podminkou piipustného vyuziti je, Ze nesmi byt ohrozeno ani omezeno hlavni vyuziti plochy.
Podminéné ptipustné je vyuziti pro plochu dopravni infrastruktury — IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor (plocha CPZ.D3) pouze v misté prekryvu funkci, a to za podminky zajisténi
koordinace obou zaméril a nezamezeni realizace ani jednoho z nich.

Nepftipustné vyuZiti:

Ostatni objekty, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, nebo podminéné pfipustném vyuZiti,
nebo které by mohly ohrozit dodrZeni hygienickych, bezpecnostnich a technickych piedpist
a norem.

Podminky prostorového uspotadani:
Podminka zaji$téni mimouroviového kiiZeni s navrhovanym koridorem IV. TZK.

Doprava silniéni — mistni a ucelové komunikace (DS)

Hlavni vyuZziti:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich objekti
a dopravnich zafizeni jako napfiiklad ploch mimouroviiovych kfiZovatek, sjezdli, mostnich
objektii, propustkli, reten¢nich nadrzi, téles nasypl, zarezli komunikaci, protihlukovych
opatfeni apod.

- obsluzné komunikace ostatni: izemi pro mistni komunikace III. tfidy ostatni, jimiz jsou
vetejné pristupné komunikace zatazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé
C2, C3).

- cyklotrasy — Uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou¢enou motorovou dopravou

- trasy pro peSi: uzemi vetfejné piistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vylou¢enou motorovou dopravou
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Podminéné ptipustné vyuziti:

Zatizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, opravny, servisy,
Cerpaci stanice PHM, zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych odstavnych
parkovacich stani a hromadnych gardzi. Krajinnd zelen jako soucast zbytkovych ploch
kiizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Podminéné ptipustné jsou sité technické
infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely
apod.) a méstsky mobiliai (napiiklad vefejné osvétleni, orientacni tabule apod.). Podminéné
piipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky
USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim podminéné piipustnym vyuzitim.
Podminkou pfipustného vyuziti je, Ze nesmi byt ohrozeno ani omezeno hlavni vyuziti plochy.
Podminéné ptipustné je vyuziti pro plochu dopravni infrastruktury — IV. tranzitni Zeleznicni
koridor (plocha CPZ.D3) pouze v misté prekryvu funkci, a to za podminky zajisténi
koordinace obou zdmérii a nezamezeni realizace ani jednoho z nich.

Stavby dopravni infrastruktury — mistni a uc¢elové komunikace dle PD pro uzemni rozhodnuti
LZTV Svamberk v k.0. Sevétin® upravené dle pfipominek RSD CR, mohou byt realizovany na
hranici a v ¢asti OP déalnice D3 za podminky, zZe jejich realizaci nebude znemoznéna realizace
dalnice D3 a omezen provoz na této komunikaci.

Nepftipustné vyuziti:

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani
automobilll na pozemnich komunikacich urenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené
parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny v hlavnim a podminéné piipustném
vyuZziti.

Podminky prostorového uspotadani:
Podminka zaji$téni mimouroviového kiiZeni s navrhovanym koridorem IV. TZK.

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Hlavni vyuZiti:

Uzemi vefejné zelend pievazné uvnité zastavéného a zastavitelného tizemi obce, vefejnd
pfistupna, slouZzici zejména jako zdzemi pro odpocinek a rekreacni aktivity. Tyto plochy jsou
soucasti urbanistické koncepce sidelni zelené a jako takové musi byt respektovany a chranény.
Obvyklé a ptipustné je provadéet na téchto plochach vegetacni upravy, které svym charakterem
nenarusi funkci plochy a ptivodni skladbu dfevin. Pfipustné je na téchto tizemich rovnéz
provozovat zejména chodniky, stezky pro pési a cyklisty, mestsky mobiliaf a stavby drobné
architektury (napfiklad altdny, odpocivadla, pavilony, plastiky, umélecka dila a pod) a malé
vodni plochy.

Ptipustné vyuZiti:

Ztizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, dopravni infrastruktury, nezbytné
pro funkci a provoz obce, za predpokladu, ze budou citlivé zaclenény do tohoto uzemi, drobna
sportovni zatizeni a drobné stavby obCanské vybavenosti za pfedpokladu, Ze svym charakterem
a doprovodnymi funkcemi (napiiklad parkovani, rozptylové prostory), nenarusi charakter
tohoto izemi a majoritu zelen€, umélé vodni plochy vyzadujici technické zazemi.

Nepftipustné vyuziti:
Ztizovat a provozovat veskera zatizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako hlavni a ptipustna.

Podminky prostorového usporadani:

strana 41 (celkem 53)



Zména &. 9 UP Sevétin l1l. PRILOHA ODUVODNENI 24-049.1
Navrh pro spoleéné jednani a verejné projednani srpen 2026

Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina (u ptipustnych drobnych staveb je ptipustnd)
jednopodlazni vyskova hladina), ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy nezastavitelného
uzemi, ve kterém se predpoklada majorita zelen€.

Zelen krajinna (ZK)

Hlavni vyuZiti:

Uzemi uréené pro zachovani a obnovu piirodnich a krajinnych hodnot izemi. Déni v té&chto
uzemich je fizeno predevsim piirodnimi procesy. Plosné regulace se stanovuji pro podporu
téchto procest a jejich ochranu. Pro tizemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené,
prirod¢ blizké krajinné typy s ptivodni druhovou skladbou dievin a rostlin.

Ptipustné vyuziti:

Ptipustna je funkce izolacni zelené s vhodnou druhovou skladbou vysoké a nizké zelené.
Ptipustné je zfizovat a provozovat zejména pési a cyklistické stezky, naucné stezky, vcetné
mobiliafe, vodni plochy pfirodniho charakteru a objekty a zafizeni slouzici ohrané ptirody
a krajiny. Pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich, drobné sakrdlni stavby
(napiiklad kaplicky, bozi muka a podobnég), drobné stavby uréené zejména pro vzdélavaci
vyzkumné funkce (napiiklad pozorovaci ¢i péstitelské stanice nebo informacni zatfizeni).
Mozné je umistovani drobnych staveb a zafizeni, liniovych staveb souvisejicich s vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturou (uc¢elové komunikace). Ptipustné je vyuziti pro prvky
USES a v ptipadé, 7e v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pied ostatnim piipustnym i hlavnim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Podminéné ptipustné je do tohoto uzemi umistovat plochy pro vysadbu nahradni zelené, za
podminky dodrzeni vhodné druhové skladby vysoké zelené.

Plochu K.17 bude mozné vyuzit pro zpisob vyuziti Zeleni krajinna (ZK) az po realizaci stavby
IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru z divodu docasného zaboru dle vydaného tizemniho
rozhodnuti stavby Modernizace trati Nemanice [ — Sevétin, 1. stavba, uprava pro ETCS, 2. ¢ast,
(asek Dynin — Sevétin) a dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni na tuto dopravni
stavbu.

Podminecéné pripustné pro plochu K.9 je umist'ovani komunitnich zahrad za podminky splnéni
vSech limitd vyplyvajicich z Definice komunitnich zahrad.

Nepftipustné vyuZiti:

Nepftipustné je zejména ziizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zatizeni (zejména
stavby), kterd nejsou uvedena jako hlavni, pfipustnd nebo podminéné ptipustna, parkovaci
stani, odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel. Neptipustné jsou funkce, zafizeni, ¢innosti a déje omezujici a narusujici
funkci vymezenych prvka USES, pokud jsou souéasti tohoto tizemi.

Nepftipustné je umistovat stavby naplitujici atributy nadmistniho vyznamu.

Podminky prostorového usporadani:
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Gizemi.

Zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

Hlavni vyuZiti:

plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech a jejich zdzemi plnici nebo zajist'ujici izolacni
funkci se zaméfenim na snizeni negativnich vlivil riiznych provozi a zafizeni (hygienicka,
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protihlukova, psychologicka ochrana, zakonceni dalkovych pohledl, vzajemné oddéleni
koliznich ploch s rtiznym zpisobem vyuziti apod.).

Ptipustné vyuziti:

Liniové a plo$né ketové, nelesni a stromové porosty (ketfové plaste, stromoradi, remizy, meze,
trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni apod.), protihlukova zafizeni a opatieni,
piipustné je vyuziti pro prvky USES, protipovodiiova opatieni, protierozni a retenéni opatienti,
vodohospodarské upravy (zdrze, vodni plochy, poldry, hraze apod.), terénni upravy (ochranné
valy, zafezy, nasypy apod.).

Podminéné ptipustné vyuziti:
Dopravni a technicka infrastruktura pouze pokud nebude naruSeno hlavni ¢i pfipustné vyuziti
a bude umoznéna kompaktni vysadba dfevin na plose ochranné a izolac¢ni.

Nepfipustné vyuziti:
Neptipustné je jakékoliv vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy.

Podminky prostorového uspofadani:
Ochranny val a vysadbu v ploSe ochranné¢ a izola¢ni zelené (K.24) realizovat pied
zprovoznénim zaméru v plose Z.26.

Zelen jina (ZX)

Hlavni vyuziti:

Tyto plochy jsou navrzeny k obnoveé nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi a plochy
rekonstruk¢nich a rekultivacnich zasahti do tizemi.

Ptipustné vyuZiti:

Po asanaci je mozné tyto plochy vyuzivat nadale jako plochy zemédélské — zemédélsky pdni
fond, ptipadné vyuZiti pro vetejné ptistupné plochy vetejné zelené, krajinné a rekreacni zelen¢
je mozné pouze za souhlasu hygienika. P¥ipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadé, ze
v nékterych tdchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim
pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

Je zfizovat a provozovat na téchto tizemich jakékoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou
uvedena jako hlavni a ptipustna vyuziti, zejména ukladani smésného komunalniho a jemu
podobného odpadu, primyslového odpadu, odpadu z podnikéni a nebezpecnych odpadi.

Podminky prostorového usporadani:
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného tzemi.

Vodni a vodohospodarské v§eobecné (WU)

Hlavni vyuziti:
Uzemi vodnich ploch a tokil a s nimi souvisejicich objektli a zafizeni jako naptiklad: hraze
ajejich télesa, bezpecnostni pielivy, jezy, vypoustéci objekty, plavebni komory, néplavky,
mola apod. Zéasahy do vodnich ploch vodnich tokii a s nimi bezprostfedné souvisejicich tizemi
a objektli budou sledovat predevsim:
e stabilizaci vodnich pomérli v Gizemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou a zkvalitnénim
biehovych porostil

strana 43 (celkem 53)



Zména &. 9 UP Sevétin l1l. PRILOHA ODUVODNENI 24-049.1
Navrh pro spoleéné jednani a verejné projednani srpen 2026

e pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostiedi

e zacClenéni plochy do izemniho systému ekologické stability

e rybochovné vyuziti s ohledem na mozné rekreacni vyuziti

e pro vykon spravy vyznamného vodniho toku Vltava bude ponechan podél biehové
hrany volny manipula¢ni pruh §itky 8,0 m

e v zaplavovaném uzemi podél vodnich tokt situovat trvalé travni porosty s vyloucenim
orné pudy

Ptipustné vyuziti:

V ramci svobodného vyuziti vod je mozné naptiklad vyuziti pro sportovni rybolov, koupani,
véetné drobnych staveb a zafizeni, které jsou v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim uzemi. Dale jsou pfipustné nezbytné objekty technické a dopravni infrastruktury jako
napiiklad: komunikace, mostni objekty, lavky, propustky, rybochovnd zatfizeni, malé vodni
elektrarny, jimaci a vyustni objekty apod. Pipustné je vyuziti pro prvky USES a v p¥ipadg, ze
v n&kterych tchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim
pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

Jakakoliv zafizeni, stavby, objekty a funkce, které nejsou uvedené jako hlavni a piipustné.
Jakékoliv zafizeni, objekty, stavby a funkce zhorSujici odtokové poméry v uzemi a ohrozujici
kvalitu vody v uzemi. Ve stanoveném zaplavovém tzemi, ¢i vytop¢ je nepiipustné provadeét
jakékoliv stavby, terénni upravy nebo i vysadbu zelené zhorSujici odtokové poméry v tomto
uzemi.

Podminky prostorového uspotédani:
Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Gzemi.

Orna puda (AP)

Trvalé travni porosty (AL)

Zelen zahradni a sadova (Z7)

Hlavni vyuZiti:
Uzemi uréena zejména pro hospodareni se zeméd¢lskou ptidou nebo ¢innosti a zatizeni, které
s hospodafenim na ZPF souvisi. Jedna se o ptidu ornou, pastviny, louky, zahrady a sady.

Piipustné vyuZiti:

Je provadét na téchto uzemich zménu kultury na travni porosty (véetné zatravnénych
pfistupovych komunikac¢nich pasi).

Je zfizovat a provozovat na téchto tizemich zejména sité a zafizeni technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zadsobovani ptilehlého izemi, ucelové a mistni komunikace nezbytné
pro obsluhu tohoto tizemi, umist'ovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni
vyuziti krajiny (napft.: cykloodpocivky, piknikova mista, mobiliaf, apod), zemédé€lské vyuziti
a pro udrzbu krajiny (napf.: stavby nevyzadujici stavebni povoleni a ohlaSeni (hospodarskeé
budovy, seniky, vceliny, konstrukce vinic a chmelnic apod.). Oploceni vySe jmenovanych
objektii a k nim pftilehlych pozemkl je pfipustné, pokud nebude narusena struktura ZPF
a obsluha, ¢&i pfistupnost sousednich pozemki. Piipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadg,
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7e v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim
pripustnym i hlavnim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Je ménit funkci na pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pfi¢emz zalesnéni je mozné na
zemédélskych padach kromé 1. a I1. tfidy ochrany.

Ztizovat vodni plochy a toky pouze se souhlasem organti ochrany ptirody.

Jednotlivé jednoduché stavby zemédé€lské vyroby (seniky, vceliny, bazantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz.

Nepftipustné vyuziti:

Je zfizovat a provozovat na téchto izemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou
uvedena jako hlavni, pfipustnd nebo podminéné piipustnd, narusovat organizaci a strukturu
ZPF, porusovat funk¢nost melioracnich opatieni a staveb.

Nepftipustné je umist'ovat stavby napliiujici atributy nadmistniho vyznamu.

Podminky prostorového uspotadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného tzemi, s vyjimkou pfipustnych staveb:

1. stavby pro zeméd&lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m? zastavéné plochy a do
5 mvysky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustijeni zvifat, pro chovatelstvi
a zemé&d¢lskych staveb, které maji slouzit pro skladovéni a zpracovani hotlavych latek (napft.
susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

2. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plose do 16 m? a do 5 m
vysky;

3. pfistfesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné dopravé, a jiné veifejné
piistupné piisttesky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky;

Lesni v§eobecné (LU)

Hlavni vyuZiti:

Plochy jsou urceny zejména k plnéni funkci lesa podle zvlastnich predpist (zdkon o lesich).
Vyuzivani Gizemi je moZné pouze v souladu s témito pfedpisy. Pii zakladani novych ploch
PUPFL preferovat vhodnou druhovou skladbu dievin (nezakladat monokulturni porosty)

Ptipustné vyuZiti:

Je zfizovat a provozovat na téchto uzemich tcelové komunikace urcené pro obsluhu tohoto
tizemi. Piipustné je vyuZiti pro prvky USES a v p¥ipadé, Ze v nékterych t&chto plochach jsou
prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim piipustnym i hlavnim vyuZitim.
Ptipustné jsou cesty pro cyklisty, cesty pro pé&si, hipostezky. Pfipustné jsou liniové sité
a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Na téchto Uzemich zfizovat a provozovat jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni
hospodafstvi a ochranu ptirody mistniho dosahu a to pouze se souhlasem ptisluSného organu
statni spravy lesu.

Podminén piipustné je ziizovat a provozovat na téchto uzemich zafizeni a sit€¢ dopravni
technické infrastruktury, pokud je to nezbytné pro rozvoj a obsluhu pfilehlého Uzemi.
Podminéné piipustné je také meénit kulturu téchto pozemkl na jiné kultury za predpokladu
souhlasu vSech ptislusnych dotcenych orgdni spravy lesa. Podminéné ptipustné je v ochranném
pasmu lesa situovat funkéni plochy zastavitelného uzemi, za ptedpokladu, Ze pied realizaci
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veskeré vystavby, kterd se dotkne 5030 — ti metrového ochranného pasma PUPFL je nutno
zazadat prislusny organ statni spravy lesti o souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu
PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastniktt PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti
ploch zasahujicich do vzdalenosti 56-30 m od okraje lesa.

Nepftipustné vyuziti:
Je zfizovat na téchto izemich jakékoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena
v hlavnim, pfipustném nebo podminéné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného uzemi, s vyjimkou p¥ipustnych staveb pro plnéni funkci lesa do 70 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni. Minimalni odstupova vzdalenost objekt od okraje
lesa v navazujicich zastavitelnych plochach je stanovena 20 — 25 m.

Stavby rodinnych domt musi byt nejméné 30 m od okraje lesa a ostatni drobné stavby mohou
byt umistény bezprostiedné za oplocenim, které musi byt minimalné 5 m od lesa, aby byl
zabezpecen prujezd lesnické a hasi¢ské techniky.

SmiSené nezastavénéhoizemikrajinné v§eobecné (MU)
Hlavni vyuziti:
Plochy smiSené nezastavénéheo-izemikrajinné vSeobecné

Ptipustné vyuziti:

Ptipustnd je zelenn krajinnd, izola¢ni, plochy vzrostlé zelené na pozemcich ZPF (dfevinné
porosty, liniovd zelen, vegetatni skupiny, solitéry, louky, mokiady apod.), pozemky
s dfevinami rostoucimi mimo les. Pfipustné jsou vodni plochy a toky, vodni dila
a vodohospodatskéa zafizeni, pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédé€lského
pudniho fondu. Pfipustné jsou zafizeni a stavby bezprosttedné souvisejici s péci o ptirodu
a krajinu zejména s jeji ochranou, sniZzovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof.
Piipustné je vyuziti prvkd USES a v piipadé, Ze v n&kterych plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim vyuZitim. Pfipustné jsou protipovodnova,
protierozni a reten¢ni opatfeni.

Podminéné ptipustné vyuziti:

e dopravni a technicka infrastruktura;

e pcsi a cyklistické stezky, naucéné stezky;

e je mozné ziizovat vyhlidky, rozhledny, drobné sakralni stavby, provadét zalestiovani
a zatraviiovani pozemkd;

e mozné je umistovani drobnych staveb a zafizeni souvisejici s rekreacnim pobytem
v krajiné, napt. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla;

e stavby a zafizeni potfebnd k zajiStovani zeméd€lské vyroby, naptf. polni zévlaha
a zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci ptikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané
pred zamokfenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a ddle véeliny do 25 m?,
seniky a piistiesky pro hospodaiska zvitata do 300 m?, hnojists, ohradniky pastvin;

e stavby pro myslivost, obory; ¢innosti, stavby a zatizeni pro rybolov;

e To vSe za podminek, Ze:
¢ nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti a nebude naruSen krajinny raz uzemi

Nepfipustné vyuziti:
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e nepiipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakékoliv zatizeni
(zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako hlavni a pfipustnd, nepfipustné je
umist'ovat objekty individualni rekreace (rekreacni chalupy, rekrea¢ni domky, rekreacni
chaty, zahradni domky, zahradkaiské chaty, a jiné drobné stavby, které svym
charakterem, objemovymi parametry a stavebnim uspoiadanim odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci);

e zmény druhu pozemku na zahrada;

e dopravni infrastruktura v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze;

e nepfipustné jsou funkce, zafizeni, Cinnosti a d&je omezujici a narusujici funkci
vymezenych prvki USES, pokud jsou souéasti tohoto uzemi;

e na téchto plochach nelze umistovat:

- odstavovani nebo parkovani mobilnich zafizeni v podob¢ maringotek apod.;

- stavby pro lesnictvi (mimo posedi, kazatelen, krmelcti);

- nelze realizovat t€Zbu nerostu;

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zeméd¢lského ptadniho fondu, porusovat
funkcnost melioracnich opatieni a staveb;

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti;

e oplocovani, zaplocovani, nepfipustné jsou rovnéz dievéné ohrady vyssi 1,2 m a jiné
zamezovani piistupnosti izemi mimo piipustného

Podminky prostorového uspotradani:
Nestanovuji se.

¢) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni_k zajiStovani_obrany a bezpecnosti_statu a ploch pro

asanaci-—pre-kterélze pravak pozemkinn-astavbam-vyvlastnit

1. Vymezeni verejné prospésnych staveb

Veftejné prospésnou stavbou je stavba pro vetfejnou infrastrukturu anebo urcend k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané tizemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY PRO VEREIJNE PROSPESNE STAVBY V OBLASTI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
(navrhované délnice, silnice, mistni komunikace a zeleznice) s moznosti vyvlastnéni:
VD.1 Plocha pro IV. TZK a pielozky mistnich komunikaci v k.1i. Sevétin
VD.2 Plocha pro prelozku silnice ITI/1556 v k.u. Sevétin
VD.3 Plocha pro navrzenou mistni komunikaci v useku od silnice I1I/1556 k navrhované
prelozce silnice I11/1556 v k.u. Sevétin
VD.4 Plocha pro navrzenou mistni komunikaci od zdravotnického zasobovani k ptelozce
silnice I11/1556 v k.0. Sevétin
VD.5 Plocha pro navrzenou mistni komunikaci od pfelozky I1I/1556 v soubéhu s IV.TZK
ke Svamberku v k.. Sevétin
VD.6 Navrzené propojeni mistni komunikaci od hibitova do ulice Horni v k.u. Sevétin
VD.7 Navrzena mistni komunikace u kamenolomu, k.4. Sevétin
VD.8 Mistni komunikace a uprava krizovatky ulic 9. kvétna a Na Ohradé, v¢. vybudovani
vefejného parkovisté

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY V OBLASTI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
S MOZNOSTI VYVLASTNENI:
Plochy pro VPS v oblasti zdsobovani elektrickou energii:
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VT.1 Koridor republikového vyznamu venkovniho vedeni ZVN 400 kV Kocin —
Slavétice, k. 0. Sevétin

Plochy pro verfeijné prospe€$né stavby v oblasti zasobovani plynem (navrhované propojeni VTL
plynovodu) s moznosti vyvlastnéni:
VT.2 Plocha pro navrzené propojeni VTL plynovodu Sevétin — Hosin v k.. Sevétin

2. Vymezeni verejné prospéSnvch opatieni

Vetejné prospéSnym opatfenim se rozumi opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohroZeni uizemi a k rozvoji anebo k ochrané ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Vefejnd prosp&$na opatieni k ochrang piirody — prvky USES, s moznosti vyvlastnéni
VYU.1 LBC.1, navrzené lokalni biocentrum 2,20 ha v k.u. Sevétin
VYU.2 LBK.6, navrzeny lokalni biokoridor 3,22 ha v k.u. Sevétin
VU3 LBK.7, navrzeny lokalni biokoridor 3,10 ha v k.u. Sevétin
vU4 LBK.8, navrzeny lokalni biokoridor 5,34 ha v k.u. Sevétin
VYU.5 LBK.9, navrzeny lokalni biokoridor 0,48 ha v k.u. Sevétin
VYU.6 LBC.2, navrZena &ast lokalniho biocentra 1,31 ha v k.0. Sevétin

4 v e W o 4 4 v e 4 r

ih)S 3 : D-od
Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a kraunv, bvla 11
stanovena

Nejsou navrhovana

1)  Vymezeni ploch a korldoru uzemnlch rezerv a-staneveni—meoznche
l ] ] VCIV, 4 | i l ] VA 14

V feSeném Uzemi je vymezena plocha uzemni rezervy wreby—a—skladevani—pro—tezbu
nerestryeh—surovinpro zpusob vyuziti tézba vSeobecna oznaCena R.1. Jedna se o izemni

rezervu plochy pro tézbu stavebniho kamene na jiznim okraji feSeného Gzemi, s cilem proveéfit
moznosti budouciho vyuziti pro tézbu nerostnych surovin, pficemz dosavadni vyuziti této
plochy nesmi byt mé€néno zplisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil provéfované
budouci vyuZiti.

d&eweleneeﬂ%em&eﬂl—aﬂe%emﬂesﬂvvmezem ploch a korldoru, ve ktervch
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je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

V fesSeném uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu,
poloze a vyznamu dalsi vyuziti téchto ploch proveétit izemni studii, na zakladé, niz budou
stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v tizemi. Uzemni studie bude podrobné fesit
¢lenéni plochy na vetejné prostranstvi (u ploch s rozlohou vétsi nezli 2,0 ha), na jednotlivé
pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu formou navrhu mistnich komunikaci,
napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, véetné¢ podminek ochrany navrzeného charakteru izemi, zejména ochrany
proti negativnim u¢inkiim nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch které jsou zasazeny
nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych
hodnot (naptiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzitu vyuziti pozemki, véetn¢ navrhu izola¢ni a doprovodné zelené.

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti izemniho planu vyznaceny ve vykresu zdkladniho ¢lenéni
uzemi. V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je potieba jejich dalsi vyuziti
provérit izemni studii:

US.1 — zastavitelna plocha Z.2

US.2 — zastavitelnd plocha Z.3

US.3 — zastavitelna plocha Z.5

US.4 — zastavitelné plochy Z.7 a Z.8

US.5 — zastavitelné plochy Z.9 a Z.10

US.6 — zastavitelnd plocha Z.18

US.7- zastavitelnd plocha Z.14

US.8 — zastavitelna plocha Z.15

US.9 — zastavitelna plocha Z.32

US.11 — zastavitelna plocha Z.27

US.12 — zastavitelnd plocha Z.35

US.13 — zastavitelna plocha Z.36

V plochach-£20+£21, Z.7+7.8, Z.9+7.10 je potieba uzemni studii fesit zaroven.

Plochy s pozadovanou vymérou vefejného prostranstvi uvedenou v zavorce: Z.14 (1365 m?),
Z.15 (2260 m?), Z20+Z21-(4200-m%), Z.3 (1075 m?), Z.2 (1570 m?), Z.5 (1100 m?), Z.7+Z.8
(1800 m?), Z.9+Z.10 (3100 m?), Z.27 (1315 m?).

Lhity pro poftizeni jednotlivych uzemnich studii, jejich schvéleni a vloZeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti budou stanoveny na zakladé aktudlnich podminek a poptavky
v Uzemi, a to nejpozdéji do 6 — ti let od nabyti u¢innosti zmény ¢. 8.

1k) Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizaee)

Pro zastavitelnou plochu Z.26 a plochu zelen€ ochrannou a izola¢ni K.24 je stanovena etapizace
takto: vyuziti ploch navrzenych ve II. etapé bude zahajeno az po uplynuti tfi let od zahajeni
tézby v kamenolomu Kolny (k. 0. Kolny).

pmefene—Lh&HLpFe—]ehe—wwdaﬂinmezem ploch a korldoru, ve ktervch je

rozhodovani 0 zméniach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu
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V tfeSeném Uzemi v k.. Sevétin je vymezeno tizemi, ve kterém je potieba vzhledem k jeho
rozsahu, poloze a vyznamu, dalS$i vyuziti tohoto Uzemi provéfeni regulacnim planem
s oznacenim RP.1.

ml.1 Zadani regula¢niho plinu v rozsahu dle prilohy &. 9 vyhlasky 500/2006 Sb.

ml.1.a) Vymezeni feSeného uzemi

Resené tizemi pro provéfeni regulaénim planem je vymezeno plochami zastavitelnymi Z.34,
7.33, 2.29, Z.28, plochou ZK vé&etné prvkia USES nebo jejich &asti (viz.vykresovéa &ast UP
Sevétin v platném znéni) v k.01 Sevétin.

ml.1.b) Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti
Pozemky budou vyuzity v souladu s platnym UP jako plochy smiSené¢ vyrobni vSeobecné.
Oproti stanovenému vyuziti dle izemniho planu dochézi k této konkretizaci:

Plochy smiSené vyvrobni —kemeréniplechyvseobecné (HU)
Hlavni vyuziti:
Zejména lehka vyroba, vyrobni sluzby, sklady.

Ptipustné vyuziti:

Zejména zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto tzemi
(vEetnd COV a retenénich nadrzi). P¥ipustné jsou déje, zafizeni a ¢innosti obchodi, vyrobnich
a nevyrobnich sluzeb, administrativy, skladovacich zafizeni, vyrobnich provozoven, véetné
odpovidajicich poctl parkovacich a odstavnych stani a mistnich obsluznych komunikaci apod.
Zejména v mistech funkéniho rozhrani s obytnou a sportovné rekreacni funkci nebo pfi
pfechodu do volné krajiny je nutno uvazovat s odclonénim formou izola¢ni zelené vhodné
druhové skladby. Piipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadé, Ze v nékterych téchto
plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim piipustnym i hlavnim
vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Sluzebni bydleni pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitl s tim, ze veSkera
opatfeni na snizeni negativnich G¢inkl dopravy budou feSena na naklady investora.

Plochy smiSené vyrobni vS§eobecné v ochranném pasmu délnice D3 mohou byt vyuzity az po
realizaci déalnice D3 a to za podminky odsouhlaseni majetkovym spravcem a silni¢nim
spravnim Ufadem, tedy Ministerstvem dopravy.

Fotovoltaické panely s podminkou jejich umisténi na stiechach objektu.

Nepftipustné vyuziti:

Cinnosti d&je a zafizeni, které nadmémé zat&zujici Zivotni prostiedi, zejména t&zké pramyslové
provozy, provozy té€zkého chemického primyslu, velkokapacitni zemédélské aredly.
Nepftipustna je rovnéZ obytna funkce kromé sluZzebniho bydleni, ostatni funkce, které nejsou
uvedené jako hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuzZiti a zafizeni, ¢innosti a d¢je
nadlimitn¢ zatézujici zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem
a exhalacemi (naptiklad bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.).

Neptipustné jsou logistické aredly, mnohoucelové spolecenské a zdbavni zatfizeni a veSkera
zafizeni regiondlniho vyznamu.

Neptipustné jsou samostatné umisténé fotovoltaické a vétrné elektrarny.

ml.1.c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Podminky prostorového usporadani:
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e Pro tzemi feSené regulacnim planem je stanovena vySkova hladina pro stavebni objekty
max. 7 m, v ptipadé technologickych objekti se vyskova hladina nestanovuje. Vyskova
hladina se vztahuje k nejvyssi trovni stavebniho objektu (u Sikmych stfech hieben,
u plochych stiech vyska atiky, ¢i fimsy).

e Zastavitelnost je stanovena max. 70 % daného stavebniho pozemku, zbyla ¢ast musi zlstat
biologicky aktivni, tj. zelené plochy umoziujici pifimé vsakovani deStovych vod.
Parkovaci plochy, mistni komunikace, G¢elové komunikace a dal$i zpevnéné plochy musi
byt zapocitany do zastavitelnosti dané¢ho pozemku.

e Navrh regula¢niho planu stanovi neptekrocitelné stavebni Cary pro jednotlivé objekty,
navrhne uli¢ni profily a bude feSit napojeni na inZzenyrské sité pro jednotlivé navrhované
objekty.

e Navrh regula¢niho planu (dale jen ,,RP*) bude stanovovat tvar stfech, piredpoklada se
vyuziti plochych stfech o sklonu 0 — 5°, navrh regula¢niho plédnu stanovi vyraznou
preferenci zelenych, tj. intenzivnich biologicky aktivnich stfech na jednotlivych objektech
(doporucuje se 50 — 70 % zelenych stiech).

ml.1.d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Névrh RP stanovi zplsob ochrany architektonickych, ptirodnich a civiliza¢nich hodnot. RP
bude respektovat hodnotnou zeleni v feSeném tzemi a navrhne doplnéni zelené popiipade
1 vodnich prvkill ve vefejném prostoru, zejména pro zplsob vyuziti zelen¢ ochranné a izolaéni
ve vztahu budoucich primyslovych areall a stavajici obytné zastavby v okoli feSené¢ho tizemi.
Navrh RP dale stanovi feSeni vhodného pfechodu do nezastavéného tizemi.

ml.1.e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Navrh RP bude obsahovat pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury. Zejména bude navrzen
skelet vefejnych komunikaci a prostranstvi. Bude provétfena potfeba pielozek inZenyrskych siti,
Plocha Z.34 bude respektovat obecné podminky pro vyuziti koridorti technické infrastruktury
republikového a nadmistniho vyznamu (viz. kapitola d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu,
vcetné stanoveni podminek).

Zastavitelné plochy Z.34, Z.33, Z.29 a Z.28 budou napojeny na centralni vodovod.

ml.1.f) Pozadavky na vetejné prospéSné stavby a na vefejné prospéSnd opatieni

Regulacni plan vymezi vefejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci feSeni,
navrzené¢ho regulacnim pldnem. Budou to zejména néckteré stavby dopravni a technickeé
infrastruktury (vodovody, kanalizace, plynovody, elektrické a spojové kabely apod.) a vetejna
prostranstvi ve smyslu definice vefejné prospésné stavby v § 2 stavebniho zékona.

Navrzené vefejné prospéSné stavby a vefejné prospéSnd opatfeni budou zakresleny ve
vykresové Casti a popsany v textové casti RP. V navrhu RP nutno respektovat funkéni
i nefunkéni prvky USESu (LBK, IP).

ml.1.g) Pozadavky na asanace
V feSeném tzemi RP nejsou zadné pozadavky na asanace.

ml.1.h) Dalsi pozadavky, vyplyvajici z izemn¢ analytickych podkladu a ze zvlastnich pravnich
predpisu (napriklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpeCnosti stitu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Stavajici podminky pro vyuziti izemi vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpisii se nemeéni.

Zpracovatel vyhodnoti v navrhu regulacniho planu respektovani zvlastnich pravnich predpist
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a v pripad¢, ze bude zménami dotcen jejich obsah, navrhne potfebnd opatieni schvalena
prislusnym dot¢enym organem.

Jednim z podkladd pro zpracovani regula¢niho planu jsou pravidelné aktualizované uzemné
analytické podklady, které jsou dostupné na www.geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz a budou
zpracovateli pfedany v dohodnutém formatu. Z hlediska ochrany vefejného zdravi bude
posouzeno piipadné riziko zatizeni hlukem z dopravy (Zeleznice, silnice II. tfidy), budou
respektovany podminky ochrannych pasem vedeni el. energie ZVN 400 kV, vedeni VN, dale
zohledni pozadavky civilni obrany, bezpecnosti statu a protipozarni ochrany. Vyznamnym
limitem v uzemi je napf. ochranné pasmo venkovniho vedeni el. energie ZVN 400 kV, ochranné
pasmo venkovniho vedeni el. energie VN 22 kV, ochranné pasmo dopravnich staveb, dale pak
se celé fesené uzemi nachdzi v ochranném pasmu vodniho zdroje II. stupné — vnéjsi,
v ochranném pasmu radiolokaéniho prostiedku Ceské Budgjovice, ochranném pasmu leteckého
koridoru LK TRA.

ml.1.1) Vycet tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

RP nebude nahrazovat izemni rozhodnuti, nicméné, pokud Zadatel o potizeni regula¢niho planu
bude pozadovat, aby navrh RP nahradil izemni rozhodnuti, 1ze to akceptovat, zejména u staveb
dopravni a technické infrastruktury.

ml.1.]) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
RP stanovi jasné uspotfadani vztahti a poméra v tzemi. Z téchto diivodli RP stanovi podminku
uzavieni_planovaci smlouvy a dohodu o parcelaci.

ml.1.k) Pozadavky na uspotadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odiivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresi a poctu
vyhotoveni

e Obsah textové casti regulacniho planu bude respektovat stanovenou osnovu dle piilohy ¢.
11 vyhlasky 500/2006 Sb.

e Graficka cast feSeni regula¢niho planu bude obsahovat tyto vykresy:

o Hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemku a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury, métitko 1: 1000;

o Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, metitko 1. 1000;

o Vykres prostorové regulace, obsahujici graficky vyjadtitelné podminky umisténi staveb,
jejich napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, métitko 1: 500;

o Vykres potadi zmén v izemi (etapizace), métitko 1: 1000;

Graficka ¢ast odivodnéni regulacniho planu bude obsahovat tyto vykresy:
Koordina¢ni vykres, métitko 1. 500;
Vykres Sir§ich vztahti (dokumentujici vazby na sousedni tzemi), métitko 1: 5000;

(24

Vykres predpokladanych zabora ptidniho fondu, métitko 1: 1000;

o O O e

Grafickou ¢ast je vhodné doplnit schématy a zakresy do vhodné zvolenych panoramatickych
pohledi dokladajicich hmotové feSeni uvazovanych staveb.

Lhita pro pofizeni regulacniho planu, jejich schvaleni a vloZeni dat do evidence uzemné
planovaci ¢innosti bude stanovena na zakladé aktudlnich podminek a poptavky v tzemi, a to
nejpozdéji do 6 — ti let od nabyti ii¢innosti zmény €. 8.

. . . .
9
4 ° ° v 7 o 4 o
h a a 0 m-axn a O
y [ o y [

strana 52 (celkem 53)


http://www.geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/

Zména ¢&. 9 UP Sevétin Il. PRILOHA ODUVODNENI 24-049.1

Navrh pro spoleéné jednani a verejné projednani srpen 2026
auterizovanv—arechitektvvmezeni architektonicky vvznamnvch staveb nebo

urbanisticky vvznamnvch celku

Nejsou vymezeny.
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