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ll.a. Struény postup pofizeni zmény uzemniho planu

Bude dopInéno pofizovatelem zmény UP.

Il.b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

ll.b.1. Soulad s cili izemniho planovani

§38SZ

soulads § | Zména &. 9 vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj méstyse tim, ze vyvazuje
38 odst. 1 potfebu rozvoje bydleni (hospodaisko-socialni pilif) s ohledem na ochranu
nezastaveéného Uzemi a pfirody (environmentalni pilif). Reaguje na realnou poptavku
po rozmanitéjSich formach bydleni v rozvojové ose OS6.

soulad s § | Zména &. 9 vyhodnocuje aktualni potencial a prognézu dalSiho vyvoje méstyse v
38 odst. 2 | rozvojové ose OS6 a na tomto zakladé definuje potfebné rozvojové plochy pro
bydleni.

soulad s § | Upravou zplisobu vyuziti ¢asti plochy Z.20 a vymezenim plochy Z.43 pro hromadné
38 odst. 3 | bydleni (BH) dochazi ke zkvalitnéni obytného prostfedi. VySkova regulace (max. 2
NP s moznosti podsklepeni a podkrovi) respektuje méfitko a urbanistickou strukturu
Sevétina. Soucasné se vymezuje kvalitni vefejné prostranstvi s pobytovou funkci.

soulad s § | Umoznénim vystavby bytovych domi v centralni ¢asti zastavitelné plochy Z.20
38 odst. 4 | dochdzi k intenzifikaci vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch, ¢imz se
predchazi zbyte€nému zaboru dalSi volné krajiny a zemédélského pudniho fondu.

soulad s § | Pofizovatel v ramci zmény zkoordinoval pozadavky na rozvoj bydleni s nezbytnym
38 odst. 5 | rozvojem verejné dopravni a technické infrastruktury (dopravni napojeni lokality pres
koridor CPU.12, Uprava kfizovatky ulic 9. kvétna a Na Ohradé a vymezeni nového
verejného parkovisté).

Il.b.2. Soulad s ukoly uzemniho planovani

§ 39Sz

soulad s § 39 |Zména UP vychazi z detailniho provéfeni stavu feSeného uzemi na

pism. a) pozemcich parc. €. 581/1 a navazujicich. Zachovava navrhovou plochu zmén
v krajiné se zplUsobem vyuziti krajinna zelen K.9) i civilizacni hodnoty
vymezené v navaznosti na stavajici zastavbu a dopravni skelet méstyse
Sevétin.

soulad s § 39 |Zménou UP se upfesfiuje urbanisticka koncepce obytné lokality. V centralni

pism. b) Casti zastavitelné plochy Z.20 se vymezuje nova zastavitelna plocha pro

bydleni hromadné (Z.43) a vymezuje se plosny koridor CPU.12 pro novou
mistni obsluZznou komunikaci v€etn& upravy kfizovatky ulic 9. kvétna a Na
Ohradé. Zaroven se definuje koncep€ni dopravni propojeni smérem na
vychod pfes plochu K.9.

soulad s § 39 | Na zakladé podnétu Zadatele a potfeb meéstyse byla posouzena nutnost
pism. c) Upravy vyuziti plochy Z.20. Zajisténi dostateCnych kapacit pro bydleni s
ohledem na efektivni vyuziti Gzemi. Rizika spojena s naristem dopravy byla
provéfena a vyfeSena navrhem nové obsluzné komunikace, uUpravou
kfizovatky a vymezenim nového verejného parkovisté.

soulad s § 39 |£menac.9 stanovuje konkrétni regulacni podminky pro plochy bydleni:

pism. d)
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e Vyskova regulace: Maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi nebo ustupujiciho podlazi v zastavitelné ploSe Z.43.

e Intenzita vyuzitii Stanoveni maximalni miry zastavitelnosti
pozemkd.

o Kvalita vefejnych prostranstvi: Povinnost vymezit v uUzemi
tvofeném plochami Z.43, Z.20 a Z.21 souvislé vefejné prostranstvi o
minimalni vymére 4 335 m>.

soulad s
pism. e)

39

Zména ¢. 9 uplatiuje zasadu dlsledného vyuzivani jiz vymezeného
zastavitelného uzemi. Namisto rozSifovani zastavby do volné krajiny dochazi
k intenzifikaci vyuziti centralni ¢asti plochy Z.20 z rodinnych domu na bytové
domy, ¢imzZ se Setfi zemédélsky padni fond.

soulad s
pism. f)

39

Zména ¢&. 9 je zameéfena na obytnou funkci a souvisejici dopravni
infrastrukturu. Nové plochy pro vyrobu ani pro obnovitelné zdroje energie se
touto zménou nevymezuji. Stavajici koncepce produkénich a energetickych
ploch (napf. zastavitelna plocha Z.39) stanovena platnym uzemnim planem
zUstava plné zachovana.

soulad s
pism. g)

39

Zména vytvafi podminky pro diverzifikovanou nabidku bydleni (bytové domy
doplnujici rodinnou zastavbu). Kvalita obytného prostfedi je garantovana
pozadavkem na vybudovani pobytového vefejného prostranstvi a zajisténim
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

soulad s
pism. h)

39

Pfedmétem Zmény €. 9 bylo provéfeni umisténi bytovych domi na pozemku
parc. &. 581/1. Zména UP navrhuje zmé&nu zpUsobu vyuZiti na bydleni
hromadné (zastavitelna plocha Z.43) a stanovuje jasné podminky pro
uskute€néni zadméru.

soulad s
pism. i)

39

Zména ¢&. 9 upravuje podminku pro zastavitelnou plochu Z.21, Ze vyuZziti
plochy je mozné za predpokladu, Ze v nasledné projektové dokumentaci pro
povoleni zaméru bude uvedeno individualni hlukové posouzeni jednotlivych
chranénych objekttl pred realizaci IV. TZK nebo budou tyto plochy zastavény
az po realizaci uvedené Zelezniéni stavby. Dlvodem je, e zmé&na UP
vypousti potfebu zpracovani uzemni studie pro zastavitelné plochy Z.20, Z.43
a Z.21. Z UP vyplyva jesté podminka, Ze vystavba objektd pro bydleni nesmi
byt zahajena pred vybudovanim potfebnych vodovodnich, kanaliza¢nich fadi
a dopravniho napojeni. Tato podminka je beze zmény pfevzata a vztahuje se
pro vSechny rozvojové plochy.

soulad s
pism. j)

39

Zména €. 9 koordinuje soukromy zamér vlastnikd pozemk( na vystavbu
bytovych domul s vefejnym zajmem méstyse. Do feSeni byly zapracovany
poZzadavky na vybudovani vefejného parkovisté, upravu kfiZovatky ulic 9.
kvétna x Na Ohradé, zajiSténi vefejné pfistupnych zelenych ploch a ochranu
krajinné zelené K.9.

soulad s
pism. k)

39

Pro zajisténi obsluznosti Uzemi zména vymezuje koridor dopravni
infrastruktury CPU.12, ktery vymezuje souCasné jako vefejné prospésSnou
stavbu.

soulad s
pism. )

39

Zména UP prebira podminky prostorového uspofadani pro rozvojové plochy
bydleni, ve kterych je zakotvena povinnost pfednostniho nakladani se
srazkovymi vodami na vlastnich pozemcich (vsakovanim nebo akumulaci).
Tim se pfedchazi pretizeni kanalizaéni sité, riziku lokélnich pfivalovych
povodni a podporuje se zadrZzovani vody v Uzemi proti suchu.

soulad s
pism. m)

39

Klimaticka adaptace je podpofena vymezenim pobytovych vefejnych
prostranstvi se zeleni uvnitf obytné zény a dale doplnénim moznosti vyuziti
plochy krajinné zelené K.9 pro komunitni zahrady, cozZ pfispiva ke zlepSeni
mikroklimatu sidla.

soulad s
pism. n)

39

Dopravni napojeni v koridoru CPU.12 je smérovano po pozemcich ve
vlastnictvi M&styse Sevétin, Jihodeského kraje a cirkevnich subjektd. Toto
feSeni minimalizuje naroky na nakladné vykupy soukromych pozemku a
zajiStuje hospodarné vyuziti vefejnych rozpoctu.

soulad s
pism. 0)

39

Zmeéna €. 9 pIné respektuje vymezena ochranna pasma Ministerstva obrany
CR (ochranné pasmo radiolokac¢niho prostfedku Ceské Budéjovice, letecky
koridor LK TRA) a nevytvari zadné prekazky pro zajmy obrany a bezpecnosti
statu.
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soulad s § 39 | Umoznénim vystavby bytovych domi Zména €. 9 pruzné reaguje na
pism. p) socioekonomické potfeby obyvatelstva a poptavku po bydleni v ramci
rozvojové osy republikového vyznamu OS6.

soulad s § 39 Resené tzemi Zmény ¢&. 9 nevyzaduje asanacni zasahy. Zména respektuje a
pism. q) nenarusuje navaznosti na rekultivacni zaméry stanovené v jinych &astech
Uzemniho planu (napf. rekultivace starého kamenolomu).

soulad s § 39 |<Zména C. 9 se nedotyka ploch uréenych pro tézbu nebo skladovani
pism. r) nerostnych surovin (kamenolom Z.26, plochy GX). Tyto plochy zustavaji
regulovany dle platného Uzemniho planu a Zména ¢&. 9 jejich rozsah
neroz$ifuje ani neomezuje.

soulad s § 39 |V ramcipripravy zadani bylo pozadano o stanovisko organu ochrany pfirody
pism. s) (posouzeni NATURA 2000 a vlivd na zivotni prostfedi SEA). Navrzené
regulativy zastavby a limity vyuziti Uzemi garantuji dodrZeni hygienickych
limitd hluku a ochrany slozek zivotniho prostredi.

Il.b.3. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zpracovani a pofizeni Zmény &. 9 UP Sevétin bylo provedeno v souladu s ustanovenimi zakona
€. 283/2021 Sb. v platném znéni (dale také stavebni zakon).

Zména UP byla pofizovana Ufedni osobou splfiujici kvalifikadni predpoklady pro Uzemné
planovaci €innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané &innosti ve vystavbé.

Lze konstatovat, ze kompletni dokumentace Zmény &. 9 UP Sevétin (v&. procesu pofizeni) je
zpracovana podle pozadavkl stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

ll.c. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organt, popripadé s vysledkem resSeni rozport

Zména &. 9 tzemniho planu Sevétin je vyhotovena v souladu s provadécimi predpisy stavebniho
zakona a dalSimi souvisejicimi pfedpisy, zejména s:

« vyhla8kou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu;

« vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdégjSich
predpisa.

Il.c.1. Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V FfeSeném Uzemi zmény jsou respektovany poZadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici ze
zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
v platném znéni a z nafizeni vlady CR &. 217/2016 Sb., o ochrané& zdravi pred nepfiznivymi G&inky
hluku a vibraci, v platném znéni. V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné
bezpecnostni predpisy.

Il.c.2. Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin a poddolovanych tuzemi

V feSeném uzemi jsou respektovany uzemni limity vyplyvajici z ochrany lozZisek nerostnych surovin
a poddolovanych uzemi aj.

Il.c.3. Pozadavky na ochranu pifed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

Zména UP respektuje v8echna ochranna pasma ochrany uzemi pfed povodneémi a pfebira vSechna
protipovodhova opatfeni vymezena v platném UP.

Uzemni limity ochrany pfed rizikovymi pfirodnimi jevy jsou pfevzaty z aktualnich UAP Ceské
Budéjovice ze dne 17.07.2026 (Geoportal JihoCeského kraje).

Il.c.4. Pozadavky na ochranu zemédélského padniho fondu
Regenim zmény UP dochazi k predpokladanému odnéti pady ze zemé&délského pudniho fondu
(ZPF), které je podrobné& vyhodnoceno v samostatné kapitole Il.I. Vyhodnoceni pfedpokladanych
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dUsledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
Pfedpokladany rozsah odnéti ZPF je zobrazen ve vykresové Casti dokumentace — konkrétné ve
vykrese 11.3 Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu.

Il.c.5. PoZzadavky na ochranu pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

Resenim zmeény UP nedojde k novym zabordm pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa.
Zmeénou UP se aktualizuje uzemni limit vzdalenost od okraje lesa z 50 m na 30 m. Zména tohoto
limitu vyplyva z novely zakona o lesich.

Il.c.6. PoZadavky na ochranu ovzdusi

Ve zméné UP jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona &. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a z krajského programu snizovani emisi tak, aby byla
dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Il.c.7. Pozadavky na civilni ochranu a bezpec¢nost

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva stanovuji rozsah prav a povinnosti samospravnych organda.
Pozadavky ochrany obyvatelstva v Gzemnim planovéani jsou specifikovany v § 20 vyhlasky MV CR
¢. 380/2002 Sb. Vyhlaska Ministerstva vnitra k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva v
platném znéni.
= ochrana uzemi pred priichodem pridlomové viny vzniklé zvlastni povodni
V feSeném Uzemi nejsou navrzena protipovodriova opatfeni.
= zéna havarijniho planovani
Uzemi neni souéasti zény havarijniho planovani, neni ohroZeno Gnikem nebezpeé&né latky
ani v dosahu dlsledkl potencialni jaderné havarie.
= ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
Zakladni ochranou obyvatelstva pfed ucinky mimoradné udalosti je ukryti v Ukrytovych
prostorech. K ukryti obyvatelstva se vyuzivaji ochranné vlastnosti uzavienych prostort v
béznych stavbach, dané predevSim pevnosti a tuhosti stavebnich konstrukci, moznosti
oddéleni se od vngjSiho prostfedi a nizkou prostupnosti nebezpecnych Skodlivin
stavebnimi materialy. Ochranné vlastnosti Ukrytovych prostord se podle potfeby pfi ukryti
dale pribézné zkvalitfiuji vhodnymi opatfenimi, ktera Ize svépomocné a s vyuzitim pfimo
dostupnych pomucek v ukrytu realizovat.
= evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
V pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného Uzemi bude postupovano podle
platnych pfedpisu a havarijniho planu kraje.
= skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Toto opatfeni bude dle potfeby zajisStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu
budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani
prostfedk( individualni ochrany pro zabezpeCované skupiny osob ve Skolskych a
zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo Gzemi
obce. V pfipadé nutnosti mohou byt nékteré vhodné stavajici pozemky a objekty docasné
vyuzivany pro potfeby civilni ochrany.
= vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a
zastavitelna uzemi obce
V feSeném Uzemi se nenachazeji latky ohroZujici v pfipadé havarie bezpeénost nebo
lidské zdravi. Uzemni plan nenavrhuje plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpe&né
latky.
= zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
S§kodlivych ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
Zachrannymi pracemi se rozumi Cinnost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobeni rizik vzniklych mimofadnou udalosti ohrozujici zivot, zdravi, majetek nebo
zivotni prostfedi. Likvidaénimi a obnovovacimi pracemi se pak rozumi ¢innost
k odstranéni nasledkl zpusobenych mimofadnou udalosti. Zachranné, likvida¢ni a
obnovovaci prace (dale ZL a OP) kodvraceni a k odstranéni Skodlivych aginkd
kontaminace vzniklé pfi mimofadné situaci provadéji zakladni slozky integrovaného
zachranného systému, a to pfedevsim jednotky poZarni ochrany zafazené do ploSného
pokryti kraje, které jsou vybaveny technikou a materialem k pInéni tohoto ukolu.

Zjistovani a oznacovani nebezpecnych oblasti, detekce plynl a nebezpecnych latek,
provadéni dekontaminace v prostfedi nebezpecnych latek zajistuje Chemicko-technicka
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sluzba Hasi¢ského zachranného sboru CR. Na provadéni ZL a OP se na vyzadani dale
podileji ostatni slozky integrovaného zachranného systému, a to predevsim vyc¢lenéné
sily a prostfedky ozbrojenych sil a zafizeni civilni ochrany pro zabezpeceni
dekontaminace terénu, osob, odévli a vécnych prostfedkd. Personal a prostfedky
zakladnich a ostatnich slozek jsou za valeCného stavu oznaeny mezinarodné platnymi
rozpoznavacimi znaky civilni ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své ukoly, musi mit
k dispozici stavby dotCené pozadavky civilni ochrany, jejichz stavajici technologické
vybaveni je po Upravach vyuzitelné k dekontaminaci a chemické laboratofi.
Ve stavajicich rodinnych domech starSich i novéjSich se pocitd s moznosti zfizeni
improvizovanych Ukryta.

= ochrany pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
V feSeném uzemi se nevyskytuji a ani nejsou Uzemnim planem navrhovany plochy nebo
objekty, kde by byly skladovany a pouzivany nebezpecné latky. V feSeném uzemi se
nenachazeji zadné dalsi zatéze nebo rizika ohrozujici zdravi nebo zZivoty obyvatel.

= nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného mnozstvi
a nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v pfipadé, Zze nelze zabezpecit bézné
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pro vefejnou potfebu. Hromadné zasobovani
obyvatel pitnou vodou zajistuji provozovatelé vodovod(. Pfi zasobovani pitnou vodou je
provozovatel opravnén preruSit nebo omezit dodavky jen v pfipadech stanovenych
zakonem a soucasné je povinen zajistit nahradni zasobovani pitnou vodou. Postup
organu krajil a obci k zajisténi nouzového zasobovani vodou je feSen Smérnici
Ministerstva zemédélstvi ¢.j. 416578/2001-6000 ze dne 20.12.2001. Seznam subjektu
Sluzby predavaiji organy krizového Fizeni tzemné pfislusnému hasi¢skému zachrannému
sboru kraje, jako podklad pro uzavieni pisemnych dohod k poskytnuti planované pomoci
na vyzadani podle §21 zakona &. 239/2000 Sb. Nouzové zasobovani vodou je soucasti
krizovych a havarijnich plant podle zvlastnich predpis.
Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou jsou: hlavni namésti a
vefejna prostranstvi sidlist, navsi obci a dale dle potfeby dalSi vefejné pfistupna mista.
Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano.

= pozadavky na pozarni vodu
Zménou UP nejsou ménény stavajici zasady pozarni ochrany. Navrhem fe$eni nejsou
dot&eny zdroje pozarni vody a pfistupnost staveb pro jednotky HZS oproti platnému UP.

Il.c.8. PoZadavky na ochranna pasma
Zména UP respektuje v8echna ochranna pasma.

Ochranna pasma jsou prevzata z aktualnich UAP Ceské Budg&jovice ze dne 17.07.2026
(Geoportal JihoCeského kraje) pro celé spravni Uzemi obce.

Il.c.9. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu
Bude doplnéno po spoleéném jednani.

ll.d. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Il.d.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky v aktualnim znéni (dale jen ,APUR), stanovuje
celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uuzemi republiky,
ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojove osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlaStnimi ukoly
pro dotéené resorty a zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci (dale jen ,UPD"), a oznaduje
hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Uzgmi méstyse Sevétin se nachazi v rozvojové ose OS6 Rozvojova osa Praha—BeneSov—
Tabor—Ceské Budéjovice—hranice CR/Rakousko (—Linz) a ve specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.
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V feSeném Uzemi se nachazi zameéry v oblasti technické a dopravni infrastruktury republikového
vyznamu:

e ZD10 Trat Usek Praha—Benesov-Veseli nad Luznici—-Ceské Budgjovice—Horni Dvoristé—
hranice CR/Rakousko (-Linz)

Zména UP respektuje uvedené jevy APUR, vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a
podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi.

I.d.2. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024.
Podle § 319 odst. 5 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, vSak
nebyl zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvedla do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.
Zména &. 1a Uzemniho rozvojového planu (dale jen ,URP*) byla vliadou CR schvalena dne
13.04.2026, usnesenim &. 230. Dne 03.07.2026 bylo vefejnou vyhlaskou oznameno vydani URP, s
nabytim uginnosti dne 18.07.2026. Dale doslo ke schvaleni Zmeény &. 2 URP, ktera byla vladou CR
schvélena dne 27.07.2026 a nabyla ucinnosti dne 25.08.2026.

URP, v platném znéni, vymezuje ve spravnim izemi obce Sevétin koridory dopravni a technické
infrastruktury, konkrétné:

= koridor DD10 Koridor konvencni zelezniCni dopravy, trat usek Praha—BeneSov—Veseli nad
Luznici—-Ceské Budéjovice—Horni Dvofisté—hranice CR/Rakousko (-Linz)

= koridor TE20 Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Kocin-Dasny, Kocin-Slavétice a Slavétice—
Cebin a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Dasny, Koc¢in, Cebin a
Slavétice

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou viadou
CR, v platném znéni.

Il.d.3. Vyhodnoceni souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

V dobé& zpracovani zmény UP je platné uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve
znéni1.,2.,3.,4a.,4b.,5.,6.,7., 8., 9., 11. a 13. aktualizace a rozsudku 1As 15/2016-85 Nejvyssiho
spravniho soudu.

Zména UP vymezuije plochy, které jsou v souladu se ZUR JCK.

Z vyrokové éasti AZUR vyplyvaji pozadavky, které jsou zohlednény nasledovné:

1) Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v€etné
zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje (kapitola a) vyrokové &asti AZUR) je
ve zméné& UP respektovano zajisténim a vyvazenym fedenim priorit v ramci jednotlivych pilif(
udrzitelného rozvoje. Nebyl shledan rozpor s jednotlivymi ¢lanky tykajicimi se
konkurenceschopnosti, prosperity, hospodarského rozvoje, zivotniho prostfedi se v§emi jeho
slozkami a socialni soudrznosti obyvatel.

2) Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v Politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
pfesahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) (kapitola b)
vyrokové ¢asti AZUR),

Spravni Uzemi obce se nachazi v rozvojové ose Praha — Ceské Bud&jovice — hranice CR 0S6.

Navrh zmény UP respektuje zasady pro Gzemné planovaci ginnost stanovené v AZUR.

3) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice uzemniho rozvoje a vymezeni
dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu) (kapitola c) vyrokové &asti AZUR),
Spravni uzemi obce se nachazi ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem (SOB9).

Zména UP v ramci moznosti zadani zmény UP respektuje zasady pro tizemné planovaci &innost
a rozhodovani v izemi SOB9. Zménou UP se vymezuje nova zastavitelna plocha, ktera v$ak
méni pouze zpuUsob vyuziti jiZ vymezené zastavitelné plochy. Pro feSenou lokalitu se zpracovava
uzemni studie, kterd se snazi maximalizovat retenci sréZek v misté spadu aj.

4) Zpresnénivymezeni ploch a koridort vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

a_koridorll nadmistniho vyznamu, véetné ploch a_koridorti vefejné infrastruktury, USES a
uzemnich rezerv, (kapitola d) vyrokové &asti AZUR).

Do fe$eného lzemi obce Sevétin zasahuji koridory technické infrastruktury
e Ep7 koridor pro VTL plynovod Sevétin — Hosin
o Eed40 koridor pro vedeni ZVN 400kV Kocin — Slavétice

Do fe$eného Uzemi obce Sevétin zasahuiji koridory dopravni infrastruktury

e D3/3 V. tranzitni Zelezniéni koridor - Usek Sobéslav — Sevétin

e D3/4 V. tranzitni Zelezniéni koridor - usek Sevétin - Ceské Budé&jovice (severni okraj,
Nemanice)

Zmeéna UP nad ramec zadani zmény UP uvadi koridory Ep7, Ee40 do souladu s nadfazenou
UPD. V pfipadé téchto dvou koridoru se jednalo o upravy vymezeni tak, aby koridory byly celé
zahrnuty do vymezenych koridort ZUR JEK.

Zména UP ponechava stavajici vymezeni koridoru CPZ.D3, ktery zpfesfiuje koridor vymezeny
v ZUR Jé&K pod ozna&enim D3/3. Koridor D3/4 je vymezen v §ifi az 600 m a do spravniho tizemi
obce Sevétin zasahuje jen okrajové. Pfevazna &ast koridoru je vymezena na zemi sousednich
obci LiSov a Vitin. Uzemni plan LiSov zpresfiuje vymezeni koridoru a koridor v UP Sevétin na
néj navazuje.

V feSeném UGzemi se nachazi Uzemni rezerva pro téZbu nerostnych surovin PT/G, ktera je
zménou UP respektovana a neménéna. Zména UP ponechava oznaceni Uzemni rezervy R.1.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tzemi kraje (kapitola e) vyrokové éasti AZUR).

Zména UP dodrzuje zasady ochrany pfirodnich hodnot: bez naru$eni ochrany pfirody,
nenarusuje Gzemni systém ekologické stability, respektuje vodohospodaiské zajmy. Zména UP
respektuje veskeré prirodni limity v Gzemi.

Zména UP respektuje v8echny kulturni a civilizaéni limity v Gzemi.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin (kapitola f) vyrokové ¢asti AZUR).
Spravni Uzemi obce se nachazi v Krajiné s pfedpokladanou vy33i mirou urbanizace.

Zménou UP nejsou dot&eny vymezené charakteristiky krajiny ani zasady pro jejich vyuZivani.

Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatrieni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanaénich Uzemi, pro které Ize prava k
pozemk(m a stavbam vyvlastnit (kapitola g) vyrokové &asti AZUR).

Zmeénou UP jsou respektovany vefejné prospésné stavby Ep7, Ee40 a D3/3, D3/4 vymezené
v AZUR.

Stanoveni pozadavku na koordinaci uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
kultury (kapitola h) vyrokové ¢asti AZUR) — ve zméné &. 9 UP jsou respektovany véechny obecné
platné poZadavky vyplyvajici z této kapitoly.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti dzemni studii
(kapitola i) vyrokové ¢asti AZUR) — AZUR nevymezuji ve spravnim tUzemi obce Sevétin zadné
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ve kterych by bylo uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regula€ni planu organy kraje
podminkou pro rozhodovéni o zmé&nach jejich vyuZiti (kapitola j) vyrokové éasti AZUR) — AZUR
nevymezuji ve spravnim Gzemi obce Sevétin zadné plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Il.d.4. Vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje

Spravni Gzemi méstysu Sevétin je soucasti Uzemni studie krajiny Jihogeského kraje (USK JCK).

Spravni Uzemi je z pohledu USK JCK zafazeno do krajinné oblasti &. 27 krajinna oblast Tfeboriska a
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¢. 19 krajinna oblast Vitavo-hlubocka. Z pohledu naplnéni uzemnich podminek pro zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit krajiny neni zména UP v rozporu.

Z pohledu vymezeni individualnich krajinnych jednotek se spravni Uuzemi obce nachazi
v krajinnych typech €. 6 rovinata az plocha zemédélska krajina, €. 9 rovinata az plocha lesni krajina,
€. 12 mirné zvinéna az kopcovita zemeédélska krajina, €. 15 mirné zvinény az kopcovity lesni krajinny
typ.

Zména UP neni v rozporu s pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a Ukoly pro uzemni
planovani, jez USK JCK pro tyto individualni krajinné jednotky stanovuije.

I.d.5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v azemi

Predmétem zmény &. 9 UP je zména zplisobu vyuZiti &asti plochy Z.20 pro bydleni hromadné
(BH), vymezeni nové mistni obsluzna komunikace v¢etné Upravy stavajici kfizovatka ulic 9. kvétna a
Na Ohradé a vymezeni nového vefejného parkovisté.

Zména UP souCasné uvadi uzemni plan do souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. a do souladu
s aktualnim znénim ZUR JEK. V8echny koridory nadmistniho vyznamu maji navaznost v sousednich

obcich.

ll.e. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Ze zadani zmény vyplyvaji tyto ukoly:

Pokyn ze zadani

Vyhodnoceni

Na pozemku p.&. 581/1 k.G. Sevétin, ktery je v
uzemnim planu oznacen jako plocha Z.20 umoznit v
jeho centralni ¢asti vystavbu bytovych domii o 2 NP s
moznosti vyuZiti podkrovi, pfipadné ustupujici podlaZi,
jedna se tedy o zménu funkéniho vyuziti plochy Z.20
pro bydleni hromadné (BH). Regulaéni opatfeni budou
shodna s jinymi plochami BH v ramci uzemniho planu
Sevétin. Soudasti navrzené plochy BH bude i vefejné
prostranstvi.

Zpracovatel provéfil poZadavek a vymezil
v centralni &asti plochy Z.20 zastavitelnou plochu
Z.43 o vymére 2,05 ha. Plocha je urena pro zpusob
vyuziti bydleni hromadné (BH) a jeji vySkova
hladina je max 2 NP s moznosti obytného podkrovi.
Zména UP stanovuje podminku vymezeni
vefejného prostranstvi o vyméfe 4 335 m? na
plochach Z.20, Z21 a Z.43, coz odpovida 5 %
celkové vyméry tohoto rozvojového Uzemi
tvofeného zminénymi zastavitelnymi plochami.
DalSi regulace se pro plochu Z.43 nestanovuiji.

Pro optiméalni dopravni zpfistupnéni plochy Z.20
smérem z centra sidla Sevétin bude v mist& pozemku
parc. €. st. 391 a parc. €. 631/2 a 581/2 vymezena nova
mistni obsluzna komunikace. Zaroven bude upravena
stavajici kfizovatka ulic 9. kvétna a Na Ohradé, v ramci
které bude navrzeno nové vefejné parkovisté v
rozsahu dle feSeného Uzemi této zmény.

Zpracovatel provéfil pozadavek a vymezil ploSny

koridor pro dopravni infrastrukturu CPU.12
vrozsahu dle zadani zmény. Koridor bude
zahrnovat mistni komunikaci, Upravu stavajici

kfizovatky a vymezeni novych parkovacich mist.

Pro plochu Z.21 bude potvrzena stavajici funkce SU,
tedy plochy smisené obytné vSeobecné s moznosti
vyuziti pro vystavbu rodinnych doma. Plocha bude
pfipoustét navrh dopravniho propojeni smérem
vychodnim.

Zpracovatel provéfil pozadavek a ponechava
zastavitelnou plochu Z.21 ve zplsobu vyuziti
smiSené obytné vSeobecné. Do specifickych
podminek vyuziti plochy se doplfiuje, Zze v ramci
plochy bude umoznéno dopravni propojeni
vychodnim smérem.

Pro plochu K.9 bude potvrzena stavajici funkce
krajinné zelené ,ZK“ opét s tim, Ze pfes tuto plochu
bude zménou €. 9 pfipusténo dopravniho propojeni
ploch Z.20 a Z.21 smérem vychodnim.

Zpracovatel provéfil pozadavek a ponechava
plochu zmén v krajiné K.9 ve zplsobu vyuziti
krajinna zeleri. Do podminecné pfipustného vyuziti
plochy zmé&na UP navrhuje umist&ni komunitni
zahrady, pro kterou stanovuje pfisnou definici
s podminkami a limity. Do specifickych podminek
vyuziti plochy se doplfiuje, Ze v ramci plochy bude
umoznéno dopravni propojeni vychodnim smérem.

Nad ramec zadani zmény zpracovatel po jednani s pofizovatelem zmény a zastupci méstyse
vypousti podminku zpracovani Uzemni studie US.10 pro zastavitelné plochy Z.20 a Z.21.

10
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Il.f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi, vcetné vysledkil vyhodnoceni vlivi na ZzZivotni prostiedi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

Vyhodnoceni vlivi zmény &. 9 Gzemniho planu Sevétin na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
zpracovano. Ze stanovisek uplatnénych podle § 89 stavebniho zakona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho planu na zZivotni prostredi.

Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&dé&lstvi a lesnictvi, jako pfisluSny organ ochrany
pfirody ve stanovisku €.j. KUJCK 9435/2026 ze dne 20.1.2026 k navrhu zadani zmeény €. 9 uzemniho
planu Sevétin dle § 45i zakona &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nem(zZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptac¢ich oblasti lezicich na Uzemi v plusobnosti Krajského ufadu — Jiho¢esky kra;.

Krajsky ufad, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pFislusny ufad podle zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisl ve stanovisku
&.j. KUJCK 9435/2026 ze dne 20.1.2026 k navrhu zadani zmény &. 9 uzemniho planu Sevétin
nepozadoval zpracovani vlivl zmény uzemniho planu na zivotni prostredi.

ll.g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vyhodnoceni vlivd zmény &. 9 uzemniho planu Sevétin na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo
zpracovano. Ze stanovisek uplatnénych podle § 89 stavebniho zakona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi.

Krajsky ufad, odbor zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny ufad podle zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist ve stanovisku
&.j. KUJCK 9435/2026 ze dne 20.1.2026 k navrhu zadani zmény &. 9 uzemniho planu Sevétin
nepozadoval zpracovani vlivi zmény tzemniho planu na Zivotni prostfedi.

ll.Lh. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zZivotni prostredi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duvod, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi casti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na zivotni
prostredi

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 89
stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu Uzemniho planu z hlediska vlivll na Zivotni prostredi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.

ILi. Komplexni zdtivodnéni prijatého fesSeni a vybrané varianty

ILi.1. Odivodnéni prijatého Ffeseni

Zména UP fesi celé spravni uzemi obce Sevétin. Hlavnim divodem pro plo$ny rozsah zmény je
nezbytnost transformovat stavajici uzemni plan do aktualniho Jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace a uvést jej do plného souladu s novym stavebnim zdkonem (€. 283/2021
Sb.) i s platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Komplexni zddvodnéni pfijatého feseni
je podrobné rozepsano nize, ve struktufe dle jednotlivych kapitolach vyrokové &asti UP Sevétin.
Zména UP je zpracovana invariantné.

V ramci pfizpGsobeni dokumentace nové legislativé upravuje Zména UP nazvy kapitol vyrokové
¢asti i odlivodnéni presné dle pfilohy €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb. Zaroven je vypusténa kapitola o
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vefejné prospésnych stavbach, opatfenich a asanacich, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo na
zakladé § 327 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb.

Pro zaji$téni terminologického souladu UP s platnym stavebnim zakonem se v celé textové &asti
nahrazuje dosavadni pojem ,plochy pfestavby“ novym pojmem ,transformacni plochy“, ktery vychazi
z definice v § 12 pism. k) zakona ¢&. 283/2021 Sb. Na to navazuje Uprava pro zajisténi souladu s
platnou vyhlaskou €. 157/2024 Sb., na jejimz zakladé se v celé textové i grafické asti nahrazuje
oznaceni téchto transformacnich ploch z pavodniho formatu ,P.x“ na nové oznaceni , T.x".

ILi.2. Odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Predmétem zadani zmény &. 9 UP neni aktualizovani hranice zastavéného tzemi. Zména UP
upravuje pouze nepfesnou informaci v textové ¢asti, protoZe ve Vykresu verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci neni zastavéné Uzemi zobrazeno. Z tohoto duvodu se pfislusna informace z
vyrokové &asti UP vypousti.

ILi.3. Odlivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi

PFirodni hodnoty, kulturni hodnoty i civilizani hodnoty jsou neménény a respektovany.

IL.i.4. Odivodnéni urbanisticka koncepce

Zména UP nezaklada novou koncepci rozvoje méstyse Sevétin, ale stavajici urbanistickou
koncepci zachovava, vymezenim novych podrobnéjSich podminek ji zpfesfuje a uvadi do souladu s
platnou legislativou a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.

Zména UP upravuje nézvy zplisobtl vyuZiti Gzemi v souladu s vyhlagkou &. 157/2024 Sb. Jedna
se o nasledujici zmény nazvu ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti:

ob&anské vybaveni — sport — ob&anské vybaveni sportu
téZba nerostt jina - tézba jina
smiSené nezastavéné uzemi vieobecné - smiSené krajinné vieobecné

Dosavadni zpusob vyuziti Pole, trvalé travni porosty a zahrady (AP) se nové rozdéluje na tfi
samostatné zpusoby vyuziti, které maji v grafické Casti odliSné zobrazeni a nazvy, avSak jejich
stanovené podminky vyuziti a prostorového usporadani zustavaji totozné:

Pole, trvalé travni porosty a zahrady — orna puda

trvalé travni porosty

zelen zahradni a sadova
Upravy v zastavitelnych plochach Z.20, Z.21 a vymezeni nové plochy Z.43

Na zakladé zadani zmény UP se v tabulce zastavitelnych ploch pro plochu Z.20 doplfiuje
specificka podminka: , VyuZiti plochy zajisti dopravni napojeni do zastavitelné plochy Z.43 a Z.21“.
Duvodem je zajisténi dopravniho napojeni zminénych ploch, které se nachazeji v pfimé navaznosti
na plochu Z.20 a neni jina moznost je dopravné napojit nez pres tuto plochu.

Pro plochu Z.21 se v tabulce zastavitelnych ploch upravuje podminka provedeni hlukového
posouzeni. Individualni hlukové posouzeni jednotlivych chranénych objektd pfed realizaci IV. TZK
bude provedeno v ramci projektové dokumentace pro povoleni zaméru. Divodem této Upravy je
skutednost, e zména UP navrhuje zru$eni Gzemni studie US.10, ktera se tyka zastavitelnych ploch
Z20, Z.21, Z43. Hlukova problematika komplexné zpracovana v ramci navazujici dokumentace
zakladniho technického vybaveni uzemi/povoleni zaméru.

Zména UP vymezuje zastavitelnou plochu Z.43 pro bydleni hromadné (BH) ve stfedu
zastavitelné plochy Z.20, ktera je ur€ena pro vyuziti smiSené obytné vseobecné (SU). Tato Uprava
vyplyvéa ze zadani zmény UP a jejim pfinosem je efektivngj§i rozvoj kapacit pro bydleni. Umoznénim
vystavby bytovych domu se pfispiva k duslednému vyuzivani jiz vymezeného zastavitelného uzemi
(intenzifikace centralni ¢asti plochy Z.20 z rodinnych domd na bytové domy) namisto rozSifovani
zastavby do volné krajiny. Pro zachovani odpovidajiciho méfitka a charakteru zdstavby méstyse
Sevétin stanovuje Zména UP pro plochu Z.43 maximalni vy$kovou hladinu zastavby 2 nadzemni
podlazi s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi. Rizika spojena s narlstem dopravy v tomto
uzemi byla provéfena a jsou vyfeSena navrhem nové obsluzné komunikace, upravou kfiZzovatky a
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vymezenim nového vefejného parkovisté ve formé plosného koridoru CPU.12, vedouciho zapadné
od zastavitelné plochy Z.20.

Upravy v plose krajinné zelené (K.9) a vymezeni komunitni zahrady

Zména UP navrhuje v ramci plochy krajinné zelené& (K.9) moZnost umisténi mistni komunikace,
ktera zajisti dopravni napojeni rozvojového Uzemi (Z.20, Z.21, Z.43) na stavajici mistni komunikaci
vedouci vychodné od zastavéného uzemi méstyse a tim zajisti pfimé napojeni rozvojového uzemi
na dalnici D3.

V ramci plochy krajinné zelené (K.9) se dale nové stanovuje jako podminéné pfipustné vyuziti
umisténi komunitni zahrady, ktera primarné poslouzi budoucim obyvateldm navrzenych bytovych
domu v navazujici zastavitelné plose Z.43.

V komunitni zahradé je striktiné zakazano umistovat trvalé stavby pro bydleni &i rekreaci a
budovat nepropustné zpevnéné plochy. Komunitni zahradu tak lze povazovat za soucast systému
zelené a prvek udrzitelného nakladani s krajinou, ktery plni multioborovou roli:

e Socialni a rekreaéni funkce: Poskytuje prostor pro aktivni odpocinek, sousedské setkavani,

mezigeneracni interakci a smysluplné traveni volného ¢asu.

o Environmentalni a ekologicka funkce: Vyznamné pfispiva k podpofe mistni biodiverzity,

ZlepSuje lokalni mikroklima zadrzovanim srazkovych vod a jejim postupnym odpafovanim, a
pomaha adaptaci sidla na klimatické zmény.

Aby bylo zaru€eno, ze vyuziti pro komunitni zahradu nenaru$i charakter krajinné zelené a
nedojde k neZadouci "chatové" & "zahradkarské" zastavbé, byla do textové &asti (kapitola f) UP
doplnéna presna Definice komunitni zahrady. Ta exaktné stanovuje limity vyuziti plochy:

e Plocha je ur€ena vyhradné k péstovani (ovoce, zeleniny, bylin) a komunitnimu sdruzovani,

bez moznosti individualniho oplocovani jednotlivych parcel.

o Dopliikové vybaveni je striktné omezeno na lehka, demontovatelna &i mobilni zafizeni pfimo
souvisejici s péstovanim (vyvySené zahony, kompostéry, sbérné nadoby na destovou vodu,
spolecné pristfesSky na naradi limitované velikosti 16 m?2).

e Oploceni je pfipustné vylu€né jako celoobvodové (z vnéjsi strany arealu), s maximalni vysSkou
1,8 m, bez pevnych betonovych podezdivek, z vizualné prostupnych materiall
(draténé/uzlové pletivo), aby byla zachovana pfirozena migraéni a vizualni prostupnost
krajiny.

Navrzené feSeni predstavuje udrzitelny kompromis mezi ochranou nezastavéného Uzemi a

potfebou poskytnout budoucim obyvatelim bytovych domd odpovidajici zazemi pro kontakt s
pfirodou a komunitni Zivot.

ILi.5. Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury méstyse Sevétin zGstava Zménou &. 9 zachovana.
Dochézi pouze k jejimu dopInéni o novy plosny koridor dopravni infrastruktury mistniho vyznamu s
oznaCenim CPU.12. Tento koridor je kliCovym predpokladem pro bezpecné a plynulé fungovani
SirSiho Uzemi a je vymezen za uc€elem naplnéni tfi hlavnich cilu:

Kapacitni napojeni rozvojovych lokalit: Vzhledem k Upravé funkéniho vyuziti (vymezeni nové
plochy pro bydleni hromadné Z.43 na ukor ¢asti plochy Z.20) je nezbytné zaijistit odpovidajici dopravni
obsluznost. Koridor CPU.12 prfedstavuje prostorovou rezervu pro vybudovani plnohodnotné mistni
obsluzné komunikace, ktera propoji stavajici uli¢ni sit s rozvojovym Uzemim (zastavitelné plochy
2.20,2.21 a Z.43).

Zvyseni bezpeénosti a plynulosti dopravy: Koridor zahrnuje prostor pro celkovou uUpravu
stavajici kfizovatky ulic 9. kvétna a Na Ohradé&. Tento dopravni uzel je v sou¢asném stavu prostorové
i smérové nepiehledny a vykazuje bezpe&nostni deficity. Uprava kfizovatky, umoznéna vymezenim
tohoto koridoru, pfedstavuje pro méstys vyznamny vefejny zajem z hlediska bezpec&nosti silni¢niho i
pésiho provozu.

Navyseni poctu parkovacich mist: Nedilnou soucasti vymezeni koridoru je vytvofeni izemnich
predpokladl pro vybudovani nového vefejného parkovisté. To nejenze podpofi plynuly chod nové
navrhovanych obytnych ploch, ale pfedevSim pomuze feSit stavajici deficit parkovacich kapacit pro
obyvatele okolni stabilizované zastavby.

V kapitole 3. Zasobovani el. energii se upravuje nazvoslovi zpusobu vyuziti dle vyhlasky 157/2024
Sb.:
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vyroba a sklady fotovoltaické elektrarny - vyroba energie z obnovitelnych zdroja

V podkapitole Zviastni zajmy Ministerstva obrany CR se upravuje nepiesnost z predeslé zmény
UP, kdy se nahrazuje text ,Uzemi feSené zménou &. 8 UP* textem ,Spravni Gzemi obce Sevétin®.
Divodem je, Ze jednak feSenym tizemim zmény &. 8 UP Sevétin bylo celé spravni Uzemi méstyse a
za druhé, Ze zvlastni zajmy MO CR se vztahuji na celé spravni zemi obce Sevétin.

V kapitole 4. Zasobovani teplem a plynem, produktovody se upravuje nazvoslovi zplsobu vyuziti
dle vyhlasky 157/2024 Sb.:

vyroby a skladovani — lehké (VSL) > vyroby lehké (VL)

Zména UP upravuje vymezeni koridoru CNZ.Ep7, protoZe aktualizace &. 4b zménila trasovani
koridoru Ep7 ve spravnim Gzemi méstyse Sevétin. Akt. &. 4b tuto zménu oddvodfiuje tim, Ze bylo
provéFeno, ze vedeni VTL plynovodu v trase dle izemniho planu Sevétin, pfed jeho zménou &. 4, je
realizovatelné.

Béhem praci na 4. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje doslo k vydani zmény
&. 4 UP Sevétin, ktera nabyla uginnosti 31. 8. 2021 a ktera vyrazné uprestiuje navrhovany koridor
Ep7 a zaroven posouva jeho trasu blize k zastavénému Uzemi obce. Nicméné toto feSeni v platném
uzemnim planu obce neni dle opravnéného investora technicky mozné a ani v budoucnu
realizovatelné. Navic neni vhodné z hlediska urbanistického, jelikoz navrzeny koridor nevhodné
rozdéluje vymezené zastavitelné plochy SU a vyrazné omezuje zastavbu v téchto plochach
(ochranné a bezpec¢nosti pasmo plynovodu).

Jako vhodngjsi z hlediska umisténi se jevi pfimknuti ke IV. TZK do ploch zelené (principialné
obsazeno v UP Sevétin platném pfed zménou €. 4), coz odpovida trase koridoru Ep7 vymezené ve
4b. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Zména UP tak pFebira vymezeni koridoru z dokumentace tpiného znéni UP Sevétin po zméné
¢. 1, 2, 3, coz odpovida ose koridoru Ep7 vymezeného v akt. €. 4b ZUR JEK.

ILi.6. Oduivodnéni koncepce usporadani krajiny

Zména UP upravuje nazvy zplsobd vyuZiti Uzemi v souladu s vyhlagkou &. 157/2024 Sb. V ramci
této kapitoly se jedna o zmény nazvi téchto zplsobu vyuziti:

tézba nerostd jina — tézba jina
téZba nerostl vSeobecna - tézba vSeobecna

ILi.7. Oduvodnéni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti

Zména UP upravuje nazvy zplsob vyuZiti Gzemi v souladu s vyhlagkou &. 157/2024 Sb. Jedna
se 0 zmény téchto zpusobl vyuziti:
obg&anské vybaveni — sport obg&anské vybaveni sportu
tézba nerostl vSeobecna tézba vSeobecna
tézba nerosta jina tézba jina
smiSené nezastavéné Uuzemi vieobecné smiSené krajinné vseobecné

smi$ené vyrobni — komer¢ni plochy smisené vyrobni vSeobecné

N

vyroba a skladovani — FWE vyroba energie z obnovitelnych zdroja

ZpuUsob vyuziti Pole, trvalé travni porosty a zahrady (AP) se rozdéluje na tfi zpasoby vyuziti, které
maiji jiné zobrazeni a nazvy v grafické ¢asti, avSak jejich podminky vyuziti a prostorového usporadani
jsou totozné.

Pole, trvalé travni porosty a zahrady - orna puda
trvalé travni porosty

zelen zahradni a sadova
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Odavodnéni definice komunitnich zahrad

Zména UP dopliiuje definici komunitni zahrady, ktera plni kli¢ovou ochrannou a regulagni funkci.
Exaktné stanovuje limity a podobu komunitnich zahrad s cilem zabranéni nezadoucich vlivli na
nezastavéné Uzemi (trvalé stavby a zpevnéné plochy).

Definice vyluéuje individualni drobeni a oplocovani parcel pro soukromé ucely jednotlivcd —
plocha musi zUstat zachovana jako jeden uceleny komunitni prostor pro uréenou skupinu obyvatel
(obyvatele z plochy Z.43).

PristfeSky na nafadi, kompostéry a vyvySené zahony jsou stanoveny jako mobilni, lehké stavby
bez pevnych zakladu, aby nezpusobily trvalé odnéti piadniho fondu a v pfipadé potfeby byly snadno
odstranitelné.

Podminky pro oploceni byly formulovany s ohledem na ochranu krajinného razu a pfirozenou
prostupnost prostredi:

e Oploceni pouze po obvodu celého arealu: Zamezuje vizualnimu a fyzickému rozdrobeni
pozemku na malé soukromé parcely.

¢ Maximalni vyska 1,8 m, vyhradné prihledné pletivo (draténé/uzlové) na sloupcich:
Zaijistuje vizualni prihlednost do krajiny a udrZuje pfirodni charakter plochy K.9.

o Zakaz betonovych podezdivek: Zachovava pfirozeny vsak vody, neukotvuje stavbu trvale
do terénu a umoznuje migraci drobného ptactva a zivoc&ichu skrz patu plotu, ¢imz neuzavira
ekologické vazby v uzemi.

Toto feSeni predstavuje udrzitelny kompromis mezi ochranou nezastavéného Uzemi a potfebou
poskytnout budoucim obyvatelim bytovych domU odpovidajici zazemi pro kontakt s pfirodou a
komunitni Zivot.

Odtlivodnéni podminek prostorového usporadani ve zplisobech vyuziti BH, SU a PU

Pro zastavitelnou plochu Z.43 se pfipousti vySkova hladina max. dvé nadzemni podlazi s
moznosti podsklepeni a obytného podkrovi. Tato regulace byla nastavena vuci okolni stavajici i
budouci zastavbé v zastavitelnych plochach Z.20 a Z.21 se zplUsobem vyuziti smiSené obytné
vSeobecné (SU). Tento zpusob vyuziti umozfuje pouze dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u
rodinnych, fadovych, rekreacnich a vila domud, nebo 1 NP s moznosti podsklepeni a obytného
podkrovi. Plocha Z.43 je umisténa ve stfedu plochy Z.20, cilem zmény UP je tak zajistit plynuly
vySkovy pfechod mezi bytovymi domy a rodinnymi domy.

Zména UP stanovuje povinnost vymezit v zastavitelnych plochach Z.43, Z.20 a Z.21 vefejné
prostranstvi o min. vymére 4 335 m2. Tato podminka vyplyva z §15 odst. (5) vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., ktery tvrdi, Ze ,Neni-li v celé navrhové plose bydleni o rozloze vétsi nez 20 000 m? rozhodovani
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy, stanovuje se
pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymeére nejméné 5 % této navrhové plochy.
Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.“. Celkova plocha téchto
tfi zastavitelnych ploch ¢ini 86 692 m?, vyméra 4 335 m? tak predstavuje 5 % z celkové plochy
rozvojového uzemi. Vzhledem k tomu, Ze celé rozvojové uzemi je ve vlastnictvi jednoho soukromého
subjektu, ktery bude Gzemi Fesit jako celek, pfistoupila Zména UP k tomuto stanoveni podminek.

Pro zachovani kontinuity a obsahu Uzemniho planu je povinnost vymezeni vefejného
prostranstvi zminéna i ve zplUsobu vyuziti vefejna prostranstvi vSeobecna (PU).

ILi.8. Odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Zména UP vymezuije koridor CPU.12 pro umisténi mistni komunikace s Gpravou kfizovatky ulic
9. kvétna a Na Ohradé, v&. vybudovani vefejného parkovidté jako vefejné prospéSnou stavbu
s oznacenim VD.8.

Vefejny zajem stavby této komunikace, Upravy kfizovatky a vymezeni novych parkovacich mist
je zfejmy. Kfizovatka je v souCasném stavu prostorové i smérové nepfehledna a vykazuje
bezpec&nostni deficity. V sou€asné dobé je obecné problém s parkovacimi misty, jejich navySeni je
tak pfinosem pro zklidnéni a vyprazdnéni ulic v blizkém okoli.
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Zména UP upravuje vymezeni koridoru CNZ.Ep7, ktery je vymezen i v Zasadach uzemniho
rozvoje a je soucasné vymezen v UP Sevétin i jako vefejné prospésna stavba. Z divodu upravy
vymezeni tohoto koridoru se upravuje i vymezeni vefejné prospésné stavby pro tento koridor.

Zména UP vypousti celou kapitolu h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich tdaji podle § 8
katastralniho zakona na zakladé § 327 odst. 2 zdkona &. 283/2021 Sb.

ILi.9. Oduivodnéni kompenzacénich opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Tato kapitola neni zmé&nou UP dot&ena.

1Li.10. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Zména UP upravuje nazev zplsobu vyuZiti Gzemi v souladu s vyhlagkou &. 157/2024 Sb.:

vyroby a skladovani pro t&Zbu nerostnych surovin — tézba vSeobecna

ILi.11. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

Zruseni podminky pofizeni tzemni studie (plocha US.10)

Agkoliv zadani Zmény UP nepozadovalo zrueni podminky provéfeni Gzemi Uzemni studii
(vymezené v platném UP jako plocha US.10 pro zastavitelné plochy Z.20 a Z.21), vyplynula tato
Uprava v prubéhu zpracovani navrhu na zakladé podrobnéjs$iho provéfeni aktualniho stavu v tzemi
a po vzajemné koordinaci s pofizovatelem a zastupci méstyse.

Zména UP rusi vymezeni plochy US.10, plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim tuzemni studie, a to z nasledujicich koncepénich a procesnich davodu:

e Naplnéni Géelu Uuzemni studie probihajici pfipravou ZTV: Uzemi bylo koncep&né
provéfovano platnou uzemni studii ,Uzemni studie Zastavitelné plochy SO.9/U Méstys
Sevétin“ i rozpracovanou dokumentaci ,Uzemni studii US.10“ (zpracovatel: BKarchitekti
s.r.o., etapa navrh pro rozhodovani v uzemi, datum 08/2026), kterd jiz zohlednila budouci
rozvoj Uzemi a upravila kapacity dopravni a technické infrastruktury. Zasadni dale je, Ze na
z4kladé téchto koncepénich provéfeni je v sou¢asné dobé zpracovavana a projednavana
projektova dokumentace pro zékladni technické vybaveni uzemi (ZTV). V ramci povoleni
zdméru ZTV dojde k definitivnimu a zadvaznému vymezeni vefejné infrastruktury (trasovani
siti, komunikaci) a parcelace. Primarni ucel uzemni studie — tedy ochrana rozvojového uzemi
pred nesystémovou zastavbou a vymezeni paterni infrastruktury — tak bude beze zbytku
naplnén samotnou realizaci ZTV.

o Dostateéna podrobnost regulativii Zmény UP: Zména UP stanovuje pro dotéené plochy
Z.20, Z.21 a Z.43 dostate¢né podrobné podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani (m;.
kapacity, vySkovou regulaci a podminky pro dopravni napojeni). O konkrétni podobé budouci
zastavby bytovych domi (Z.43) ma méstys k dispozici podklady z jiz pfedstavenych
architektonickych navrha.

¢ Eliminace nedivodné administrativni a finan€ni zatéze: Ponechani podminky zpracovani
(a pfipadného vkladani do evidence) dalSi uzemni studie do budoucna by po realizaci ZTV
predstavovalo duplicitni a neddvodnou administrativni zatéz. PFfi budoucim povolovani
konkrétnich stavebnich zaméri na zasitovanych pozemcich Ize jiz postupovat pfimo a
vyhradné podle regulativd stanovenych timto dzemnim planem.

Z vyse uvedenych divodu je pozadavek na zpracovani uzemni studie pro toto rozvojové tzemi
Zménou UP vypustén jako nadbytecny.

I.i.12. Oduvodnéni stanoveni poradi zmén v tzemi

Zménou UP se tato kapitola neméni.
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ILi.13. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

V této kapitole se pouze upravuje nazvoslovi zplsobu vyuziti dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

ILi.14. Odiivodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkul

Tato kapitola neni zmé&nou UP dotéena.

Il.j. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména &. 9 UP nenavrhuje Zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v
zasadach uzemniho rozvoje.

Il.Lk. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zpracovatel zmény UP proved! analyzu platného Uzemniho planu, ze které vyplyvulo, Ze z
celkové vymeéry zastavitelnych ploch uréenych primarné pro bydleni (plochy typu SU a SV o celkové
vymére presahujici 30 hektar() neni v sou¢asnosti vymezena ani jedna rozvojova zastavitelna
plocha, ktera by byla primarné uréena k vystavbé bytovych dom( (zpUsob vyuziti BH).

Plochy bydleni hromadného (BH) se v soucasnosti vyskytuji vyhradné jako stabilizované plochy
v zastavéném uzemi (stavajici bytové domy). V ramci platného zastavéného tzemi (vnitfni struktury
méstyse) se nenachazeji zadné vhodné prostorové rezervy, proluky ¢i nevyuzité arealy (brownfieldy)
o dostate€né vyméfe a s odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou, které by umoZznily
smysluplnou a ucelenou realizaci novych bytovych domd.

Stavajici vymezené zastavitelné plochy jsou navrzeny jako ,smiSené obytné vdeobecné® (SU),
coz v praxi méstyse Sevétin a v kontextu stavebniho trhu vede téméF vyhradné k extenzivni vystavbé
izolovanych rodinnych domd. Absence ploch pro vystavbu bytovych domi omezuje moznosti
méstyse reagovat na rozdilné potfeby obyvatelstva. Ne kazda domacnost ma zajem nebo finanéni
prostfedky na vystavbu Ci pofizeni individualniho rodinného domu s vlastnim pozemkem. Vymezeni
plochy Z.43 pro bytové domy s vySkovou regulaci do 2 nadzemnich podlazi (s moznosti podsklepeni
a obytného podkrovi) tak umozni vznik dostupnéjSiho bydleni pfi zachovani méfitka a charakteru
zastavby méstyse Sevétin.

Zména €. 9 feSi tento deficit hospodarnym zpusobem, kdy méni zpusob vyuziti na ¢asti jiz
vymezené zastavitelné plochy. Nedochazi tak k zaboru nové volné krajiny. Plocha Z.43 je logicky a
ucelné vymezena vyjmutim centralni ¢asti z jiz dfive schvalené rozsahlé plochy Z.20 (ptvodné SU o
vymére 4,7 ha).

Tento krok predstavuje zadouci intenzifikaci zastavitelného uUzemi. Vzhledem k tomu, Ze se
méstys nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu (OS6) a tézi z vyborné dopravni dostupnosti
po dalnici D3 a modernizovaném Zelezniénim koridoru IV. TZK, je vysoce opodstatnéné zahustovat
urbanistickou strukturu uvnitf rozvojovych ploch kapacitnéjsi zastavbou. Timto pfistupem je efektivné
vyuzivana budovana vefejna infrastruktura a chranén zemédélsky pudni fond pfed dalSim
rozrastanim sidla do volné krajiny.

Il.Il. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména &. 9 UP Sevétin vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.43, plo$ny koridor dopravni
infrastruktury CPU.12 a upravuje trasovani koridoru technické infrastruktury CNZ.Ep7. Tyto upravy
vyvolavaji predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF)

Podrobné vyhodnoceni zdboru ZPF pro jednotlivé plochy a koridory:
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Zastavitelna plocha Z.43 (bydleni hromadné)

Plocha Z.43 je vymezovana v centralni Casti jiz dfive schvalené zastavitelné plochy Z.20
(pGvodné uréené pro smiSené obytné vSeobecné vyuziti — SU). Jedna se tedy o vnitfni
restrukturalizaci a zménu funkéniho vyuziti u plochy, u niz byl zabor ZPF vyhodnocen, odldvodnén a
schvélen jiz v pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci. Fakticky tak nedochazi k novému
(dodate¢nému) zaboru zemédélského pudniho fondu ve volné krajiné nad ramec platného tzemniho
planu.

PrestoZe v ploSe Z.43 dochazi k dotceni pld Il. tfidy ochrany, je tento krok pIné opodstatnén
pfevazujicim vefejnym zajmem. Timto vefejnym zdjmem je udrzitelny rozvoj Uzemi a prokazatelna
ochrana navazujiciho ZPF prostifednictvim intenzifikace zastavby. Namisto ploSné naro¢né vystavby
izolovanych rodinnych domt (SU) umozriuje nova plocha (BH) umisténi kapacitnéjsSiho bydleni pro
vice obyvatel na shodném pldorysu. Tim Zména UP efektivné predchazi budoucimu tlaku na
rozsSifovani zastavitelného Uzemi do volné krajiny a chrani tak dalsi kvalitni zemédélské pudy pfed
degradaci.

Navrh navic napliiuje nadfazenou koncepci rozvoje pro sidla lezici v rozvojové ose
republikového vyznamu OS6, kde je zahustovani urbanistické struktury uvnitf sidel a efektivni vyuziti
budované vefejné infrastruktury vysoce zadouci. Vzhledem k majetkopravni ucelenosti lokality a
pokrocilé pfipraveé ZTV Ize divodné predpokladat brzkou realizaci.

Koridor dopravni infrastruktury CPU.12

Koridor CPU.12 se nachazi v intravilanu (v zastavéném Uzemi obce) a nezpulsobuje zabor
ucelené zemédélské pldy ve volné krajiné. Vyvolany zabor se tyka pozemku, ktery je v katastru
nemovitosti veden jako zahrada k pfilehlému rodinnému domu.

Zabor pudy (byt v Il. tfidé ochrany) je zde plné vyvazen zcela zasadnim vefejnym zajmem na
zajisténi verejné infrastruktury a bezpecnosti silni¢niho provozu. Koridor je vymezen jako vefejné
prospésna stavba (VD.8), nebot’ vedle nezbytného dopravniho napojeni rozvojové lokality (plochy
Z2.20, Z.21, Z.43) teSi odstranéni bezpecCnostnich deficitd stavajici nepfehledné kfizovatky ulic 9.
kvétna a Na Ohradé. Soucasné vytvafi uzemni podminky pro nova vefejna parkovaci mista, ¢imz
feSi deficit statické dopravy v obci.

Koridor technické infrastruktury CNZ.Ep7

Koridor CNZ.Ep7 je upravovan primarné z divodu zaji$téni souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci (ZUR J&K ve znéni aktualizace &. 4b), coZ je zakonnou povinnosti méstyse.
Uprava trasy vraci koridor do vyhodné&jsi polohy (odpovidaijici stavu pfed Zménou ¢&. 4 UP Sevétin),
kterd nezasahuje do zastavitelnych ploch bydleni a neomezuje zastavbu svymi ochrannymi a
bezpe&nostnimi pasmy (vefejny zdjem na ochrané zdravi a majetku obyvatel).

Koridor je odsunut déle od zastavéného uzemi do ploch zmén v krajiné v logickém soubé&hu se
Zelezniénim koridorem IV. TZK. Z hlediska ochrany ZPF je tato trasa vysoce ohleduplna — vyvolava
zabor vyhradné na puadach IV. tfidy ochrany, tedy na pudach s podpriimérnou produkéni schopnosti.
Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba (VT.2).

Tabulka pfedpokladaného zaboru zemédeélského pidniho fondu u zastavitelnych ploch

Vymeéra zaboru podle tiid Odhad vymé Informace o I TOTCe
Souhrn ochrany (ha) A ymery Informace | Informace | existenci staveb
S 3 o zaboru, na které = podle
Oznaceni | Navrzené | vyméry bud d o o k ochrané " q
lochy vyuziti zaboru uce provedena existenci existenci pozemku pied Ustanoveniiy
P I . . Iv. (V. rekultivace na e fer P 3 odst. 1
(ha) o o zavlah odvodnéni erozni ¢innosti 5
zemédélskou pudu pism. g)
vody
Z.43* BH 2,05 0 1,954 | 0 0,094 | 0 0 ne ne ne
Celkem 2,05 0 1954 | 0 0,094 ( 0 0

* zména zpusobu vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy

Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu vyvolany plosnymi koridory:
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Vymeéra zaboru podle tiid P Informace o
Souhrn ochrany (ha) zggtl;‘ra: :i’:tegé Informace | Informace | existenci staveb Inf:or:lnlzce
Dzuacenl Navrzv(_er,e vymery bude provedena o o L2 ochran? ustanoveni §
plochy vyuziti zaboru n existenci existenci pozemku pred
(ha) & i (It 0% % ekultivaceind zavlah odvodnéni | erozni ¢innosti Slodstyl
zemédélskou pudu ody pism. g)
CPU.12 DS 0,076 0 0,076 0 0 0 0 ne ne ne
CNZ.Ep7 | plynovod 0,735 0 0 0 0,735 0 0 ne ne ne
Celkem 0,811 0 0,076 0 0,735 0 0

Zména UP nevymezuje plochy, které by vyvolaly zabor pozemk uréenych k funkci lesa.

Il.m. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odiivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednani.

ll.n. Soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem

PrestoZe byl platny Uzemni plan Sevétin jiz v minulosti do Jednotného standardu preveden,
Zmeénou ¢. 9 dochazi k jeho komplexni transformaci do zcela nejaktualnéjsi podoby tohoto standardu.
Pravé nutnost kompletniho a systémového pfevodu textové i grafické ¢asti do aktualnich datovych
struktur a nového kédovani je hlavnim ddvodem, pro¢ Zména UP fesi plosné celé spravni tzemi
méstyse.

Zména &. 9 UP Sevétin je tak zpracovana plné v souladu s pozadavky na jednotny standard
uzemné planovaci dokumentace stanovenymi stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Zpracovatel potvrdil, Ze grafické vyjadreni
standardizovanych jevu je zpracovano v souladu s § 12 a nasl. a pfilohami €. 12 a 13 uvedené
vyhlasky. Dale potvrdil, Ze struktura standardizovanych jevli zmény Uzemniho planu zpracovana v

prostfedi GIS odpovida pfiloze €. 10 této vyhlasky.

Pofizovatel provedl vizualni kontrolu grafického vyjadfeni standardizovanych jevi s kladnym
vysledkem. Soulad datové ¢asti zmény Uzemniho planu s jednotnym standardem je dolozen kladnym
protokolem z kontrolniho nastroje ETL v Narodnim geoportalu Uzemniho planovani. Na zakladé
téchto kontrol pofizovatel dospél k zavéru, ze zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s
pozadavky na jednotny standard.

Navrh zmény UP byl podroben pro etapu "névrh pro spoleéné jednéni a verfejné projednani"
pribézné kontrole uplné, tzn. validaci dokumentace na portalu Narodniho geoportalu Uzemniho
planovani, s vysledkem:

Zadané parametry pro kontrolu

PoZadovany typ kontroly: Uplna
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani: Zména
Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu
Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Pofadové Cislo zmény: 9
Zpusob projednani: Zména
Etapa pofizovani: Navrh
Kéd obce: 545121
Format vstupnich udaju: GIS

Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 11.08.2026 10:46:22
Konec: 11.08.2026 10:53:31
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Il.o. Udaje o poétu listl textové éasti odiivodnéni zmény &é. 9 UP a udaje o
poctu vykresu k ni pripojené grafické casti

Textova ¢ast odlvodnéni zmény ¢€. 9 izemniho planu obsahuje 1A4 list titulni strany, 1A4 list
obsahu, 1A4 list nazvu ¢asti Oduvodnéni, 9A4 listl textu, 1A4 list pouceni, 1A4 list titulni strana
prilohy odivodnéni.

Graficka ¢ast oddvodnéni uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

.1 Koordinacni vykres 1: 5000
1.2 Vykres SirSich vztah( 1: 50 000
1.3 Vykres pfedpokladanych zabort piidniho fondu 1: 5000
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Pouceni

Proti zméné& &. 9 uzemniho planu Sevétin vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Romana Hajska Radim Novotny
starostka méstyse Sevétin mistostarosta méstyse Sevétin
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lil. PRILOHA — Textova ¢ast vyroku
UP Sevétin' s vyznacenim zmén

1 Uplné znéni UP Sevétin po vydani zmén &.1,2,3,4,5,6a8
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