UZEMNI STUDIE US.10
MESTYS SEVETIN

pofizovatel:
opravnéna uredni

osoba pofizovatele:

zhotovitel:

objednatel:

Cislo zakazky:

datum:

A. TEXTOVA CAST

Urad méstyse Sevétin, nam. Simona Lomnického 2, 373 63 %evétin

Ing. arch. Radek Bo&ek

BKarchitekti s.r.o.

Vodni 12/42, 370 06 Ceské Budgjovice 5

Vedouci projetant: Ing. arch. Jifi Briha

Zodpovédny projektant: Ing.Vaclav Krampera,
Ing. Roman Soukup,
Iva Krychova

BCB Sevétin s.r.o.
Biskupska 4, 370 01 Ceské Budé&jovice

25-038.1

duben 2026

' Y \4
BK architekti



OBSAH:

I. VYROKOVA CAST ...ttt ssssese e sss s sss e s s ssssssssssnesesessasans 4
a) Vymezeni freSeného uzemi, hlavni cile feSeni .........ccccvvviiiiiiiin 5
a.1. Vymezeni feSeného Uzemi a SirSi vztahy ... 5
8.2, HIQVNT CIlE FEEENI. ..t e e e e e e e eeeeeaeas 6
a.3. Limity vyuziti Uzemi v FESENEM UZEMI .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitieisieieieieererereeereeererereeeeseereaneeenanne 6
b) Podminky pro vyuziti ploch a vyuziti pozemKu ... 7
b.1. Podminky pro vyuZiti ploch VypIyvajici Z UP..........cccueceeceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
Smisené obytné vseobecné (SU) ...........cccocviiiiiiiiiiiii [T 7
b.2. Podminky pro vymezeni a zplsob vyuziti pozemkl navrzenych v US.............ccccoieeeeenni, 8
€) Urbanistické FeSeni........ccciiiiiiiiiiiiiiii 9
d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury...... 1
d.1. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani dopravni infrastruktury, vefejna
o]0} (=TT 1Y/ (PP UOTPPPPPRPR 11
d.2. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani technické infrastruktury.............c............ 14

e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stavebni ¢ary, stavebni
hranice, podlaznost, vyska zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti

[0 072= 4 0] {1 ) IRt 17
€.1. Parcelace POZEMKU . .........oi ittt e ettt e e e e s e e e et e e e sneeeeneeeenneeeenneeeneeas 17
e.2. Maximalni podil zastavenych PIOCH .............ouiiiiiiiii 17
LI YA E] &= <= 11 = 1] ) 18
€.4. UMISIENI STAVED ... e 18
€.5. TyP @ SKION SIFECN ..o e 19
LN G © ] o) [ 1o = o PR 19
L) 15 1 -2 T 19
IL. ODUVODNENI ....uuerierertseeeeesss e s s sss e s st s s snsnenens 20
dg) Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni........ccccceiiiiiccccseeeniei s 21
h) Postup pofizeni Gzemni Studie...........ceueeeiiiiiimimiiimiiieieeeeeeerrrr e 21
i) Vyhodnoceni konzultaci s dotéenymi organy.............ceeeeeeememmmmmemmemmenmesenseenessssss. 21
j) Vyhodnoceni uplatnénych pozadavkil verejnosti........cccccoviiiiiiimmmne e 21
B. GrafiCka CAST ... .ot e e e e e e e e e e e e 22

PRILOHAZ2: Registraéni list UZemni StUAIE ..........ccvueeereeerrerreeerseeese s ses s ssesssseenans 23



Zkratky pouZité v textu:

up UP Sevétin - Gplné znéni UP Sevétin po vydéni zmén é. 1,2, 3,4, 5,6 a 8,
datum nabyti ucinnosti zmény ¢. 8: 10. 7. 2025

UAP ORP | Uzemné analytické podklady obce s roz$ifenou ptisobnosti Ceské Budéjovice

UPD tuzemné planovaci dokumentace

PD projektova dokumentace

us Uzemni studie US.10, méstys Sevétin
k.a. katastralni tzemi

PRVKUK | Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Gizemi krajti

NP nadzemni podlazi




. VYROKOVA CAST




a) Vymezeni freSeného uzemi, hlavni cile reseni

a.1. Vymezeni feSeného uzemi a $irSi vztahy

Resené tzemi o vyméfe 8,64 ha se nachazi v katastralnim uzemi Sevétin. Je situované necelych
500 m severovychodné od centra obce Sevétin, v lokalité s mistnim nazvem Na Ohrad&. V centru
obce se nachazi méstsky Ufad, po$ta, obchod, lékarna aj. Dominantou namésti Simona
Lomnického je rané goticky kostel sv. MikulaSe. Zdravotnické centrum, zakladni a matefska Skola
se nachdazi zdpadnim smérem od centra ve vzdalenosti cca 450 m.

Resené uzemi je vymezeno v UP jako zastavitelna plocha Z.20 a Z.21 se zpUsobem vyuZiti
smiSené obytné vSeobecné (SU). Hranici feSeného Uzemi tvofi na zapadnim okraji stavajici
zastavba rodinnych dom, ktera lemuje ulici 9. kvétna. Vychodni hranice neni rozpoznatelna
pfirodnimi prvky v krajiné ani hranici parcely, je pouze vymezena uzemnim planem. JiZni okraj
feSeného Uzemi navazuje na primyslovy areal a severni hranici tvofi u¢elova komunikace vedouci
k vodarné. Redené uzemi je v &irSich souvislostech zobrazené ve vykrese B.1 Vykres $ir§ich
vztaht. Podkladem jsou vybrané jevy z Hlavniho vykresu z UP.

Resené Uzemi se nachazi v nadmorské vysce 478-493 m n. m (vyskovy systém Bpv). Nejvy$si bod

Re$ené Uzemi se sklada z jednoho pozemku (8. p. 581/1 k. u. Sevétin), ktery je dle katastru
nemovitosti evidovan jako orna ptida. Pozemek je ve vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Sevétin.
Majetkopravni vztahy feSeného Uzemi v€etné okolnich pozemkl jsou zobrazeny ve vykrese B.4
Vykres majetkopravnich vztahu.
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a.2. Hlavni cile reSeni

Cilem US je pFi respektovani platné UPD zejména:

a. navrhnout optimalni parcelaci lokality na jednotlivé stavebni pozemky,

b. upfesnit funkéni vyuziti stavebnich pozemkud s ohledem na umisténi jednotlivych
staveb bytovych doma, rodinnych domd, objektli ob&anské vybavenosti,
soukromych zahrad okolo, mistnich a u€elovych komunikaci a vefejnych prostor,
pfipadné samostatné vymezené vodni plochy anebo pési komunikace a odstavna a
parkovaci stani,

stanoveni optimalniho napojeni navrzenych stavebnich pozemkd na dopravni
infrastrukturu,

vCetné napojeni zastavitelnych ploch z ulice 9. kvétna,

v€etné umisténi parkovisté s cca 12 parkovacimi misty v tomto prostoru,

dale v€etné navrhu Sifky uliéniho profilu pate¢ni komunikace (nyni 10,5 m)

a Upravy pé&siho napojeni dané lokality na centrum Méstyse Sevétin,

stanoveni optimalniho napojeni navrzenych stavebnich pozemku na technickou
infrastrukturu,

i. stanoveni prostorové regulace staveb v souladu s pozadavky uzemniho planu.
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Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi, kdy na jeji feSeni bude
navazovat dokumentace povolovani jednotlivych staveb.

a.3. Limity vyuziti Gzemi v feSeném tzemi

- ochranna pasma siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem je
stanoven pfisluSnym zakonem nebo normou)

Celé feSené uzemi:

- ochranné pasmo leteckého koridoru LK TRA78 Sobéslav

- ochranné pasmo leteckého pozemniho zafizeni

- ochranné pasmo radaru Ceské Budé&jovice

- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b vné&jsi

- chranéna oblast pfirozené akumulace vod Tieboriska panev
- zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod

Plochu kfiZi radioreléovy spoj a zasahuje do uzemi vymezeného pro bezpeénost statu, z tohoto
dbvodu vyska staveb ani dalSich konstrukci umistovanych na stfechy v budoucnu realizovanych
staveb nesmi pfesahnout vysSku 530,72 m.n.m.

Severni cip feSeného Uzemi zasahuje do interakéniho prvku IP 20 vymezeného uzemnim planem.
Interakéni prvek je vymezen podél ucelové komunikace, kde se nachazi pfi severni strané vzrostlé
stromy. V jizni &asti interakéniho prvku zasahujici do feSeného Uzemi se v souCasné dobé
nenachazi vzrostlé stromy.

PFi vystavbé navrhovanych mistnich komunikaci a inZenyrskych siti je nutné respektovat vedeni
stavajicich inZenyrskych siti a je nutné zajistit minimalni vzdalenosti kfizeni a soub&hd.

V navazujicich spravnich fizenich vedoucich k povolovani jednotlivych staveb a stavebnich
soubort je nutné respektovat jednotliva ochranna pasma (napf. OP dopravnich cest, OP leteckého
koridoru a leteckého pozemniho zafizeni, OP trafostanic VN/NN, OP vedeni VN apod.), hranice
negativnich vlivl, hlukové izofony dopravnich cest apod.

V navazujicich spravnich Ffizenich vedoucich k povolovani jednotlivych staveb a stavebnich
souboru bude vyzadovano dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a
chranéném venkovnim prostoru staveb. Zaroven je nezbytné vytvofit dostate¢nou uzemni rezervu
pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni (navrhovany ochranny val vychodné od feSeného
uzemi).



b) Podminky pro vyuziti ploch a vyuziti pozemku

b.1. Podminky pro vyuziti ploch vyplyvajici z UP

US je zpracovana v souladu s platnym tzemnim planem - UP Sevétin - upIné znéni UP Sevétin po
vydani zmén €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 8, datum nabyti u€innosti zmény ¢&. 8: 10.07.2025.

UP vymezuje v feené lokalité pouze jeden zplsob vyuZiti — plochy smiSené obytné vSeobecné
s témito podminkami vyuziti:

Smisené obytné vseobecné (SU)

Hlavni vyuZiti:

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, &innosti a déje poskytujici sluzby zejména pro
bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, fadovych, rekreaénich nebo vila
domech nebo rezidencnich domech. S ohledem na urbanistickou koncepci vyZadovanou vazbu na pfirodni
prostredi je vhodné, aby pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi
objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich. Pripustné jsou rovnéz c¢innosti, déje a zafizeni
poskytujici nevyrobni sluzby obéanské vybavenosti (zejména zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci,
stravovaci, sportovni a rekreacni), neprekracujici svym vyznamem mistni dosah a neru$ici obytnou funkci nad
miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani
vyvolanych pfipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory (plati pro plochy uvnitf i mimo OP dopravnich
staveb stavajicich i navrhovanych) — je mozné pouze za podminky, Ze v dalS§im stupni projektové pripravy
bude prokazéano, Ze nebudou pfekroCeny max. pripustné hladiny hluku v chrédnénych vnitfnich i venkovnich
prostorech.

Pripustné vyuZziti:

Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, budto jako souéast objektu pro bydleni nebo
v samostatném objektu na dostatecné velkém pozemku u objektu pro bydleni, (napriklad drobné femesiné
dilny, drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti za u¢elem samozasobeni), nenarusujici svym charakterem a
provozem okolni obytnou funkci nad miru pripustnou, zafizeni technické a dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostiedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZiti uzemi. Nepripustné je zfizovat na téchto uzemich
zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zdbavni zafizeni (diskotéky, noc¢ni kluby
apod.), kapacitni chovy zZivocisné vyroby a péstitelské cinnosti, nakupni zafizeni, parkovaci a odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporfadani:

VySkova regulace: Pro tyto plochy je pripustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnych,
fadovych, rekreacnich a vila domi, nebo 1 NP s mozZnosti podsklepeni a obytného podkrovi.

Nova zastavba, prestavby a dostavby stavajicich objektl ve stabilizovaném tGzemi budou respektovat hladinu
stavajici okolni zastavby.

Pro plochy Z2.20, 2.5, 2.7, Z.10, Z.11 a Z.6 je vyuZiti uzemi stanovena podminka maximalni vysSky
zastavby pouze 1.NP s mozZnosti podsklepeni a vyuZiti podkrovi. Pro plochy Z.8, Z.9 a Z.21 plati stejna
vySka zastavby a dale, Ze jejich vyuZiti je mozné za predpokladu, Ze v nasledné tuzemni studii bude
uveden pozadavek na individudini hlukové posouzeni jednotlivych chranénych objekt( pred realizaci
IV. TZK nebo budou tyto plochy zastavény aZ po realizaci uvedené Zelezniéni stavby. Tyto podminky
jsou stanoveny s ohledem na vysledky hlukové studie, ktera je prilohou odivodnéni.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreacnich domi navazujicich na volnou
krajinu maximalné 25%, u rodinnych domu uvnitr zastavéného a zastavitelného uzemi maximalné 35%,
u radovych a nizkopodlaznich bytovych domi maximalné 60%, pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénd) a plochy zadlazdéné vegetaénimi tvarnicemi.

V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna, umistovana
v minimalni vzdalenosti 20 — 25 m od okraje lesa. Nutno respektovat ochranna pasma (napr. OP dopravnich
tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu Zivocisné vyroby zemédélskych arealil) a do
Jejich vymezeni neumistovat smiSenou obytnou zastavbu.

Plochy s poZadovanou vymérou vefejného prostranstvi uvedenou v zavorce: Z.14 (1365 m?), Z.15 (2260 m?),
Z.20+Z.21 (4200 m?), Z.3 (1075 m?), Z.2 (1670 m?), Z.5 (1100 m?), Z7+Z.8 (1800 m?), Z.9+Z.10 (3100 m?),
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Z.27 (1315 m?). Verfejné prostranstvi ve vy$e uvedenych plochach bude vymezeno v piedepsané lzemni
studii, ktera je stanovena pro vS§echny vySe uvedené plochy, viz kapitola I.(1).i.

Vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanalizacnich fadu. Neplati pro zastavitelnou
plochu Z.30 a stabilizované uzemi SU (,U Pazderaku*) zahrnujici pozemky parc. ¢.: 87, 88, 448 a 864/3. Dale
musi byt zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v
platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrzovanim srazkovych vod na pozemcich.

b.2. Podminky pro vymezeni a zpusob vyuziti pozemka navrzenych v US

V ramci feSeného uzemi se zpfesiuje prostorove vyuziti plochy a stanovuiji se tyto zpusoby vyuZiti,
které jsou v souladu v souladu s podminkami vyuziti dle UP:

Plochy rodinného bydleni

Hlavni vyuZiti:
- pozemky uréené pro trvalé bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti:

- Cinnosti souvisejici s individualnim bydlenim, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi
samozasobitelské hospodafstvi, drobna obcanska vybavenost, chov domaciho
zvifectva v malém méfitku, drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji
hlukem okoli bydleni, mala rekreaCni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.)

- parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim a pfipustnym vyuzitim na
vlastnich pozemcich

- nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury

- doplhkové stavby (napf. bazén, kdlna, pergola, sklenik, garaz aj.)

Nepfipustné vyuZiti:
- ve8keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy ob¢anského vybaveni

Hlavni vyuZiti:
- kulturni, cirkevni a spole€enska zafizeni a odpovidajici polet parkovacich a
odstavnych stani.
PFipustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro vychovu a vzdélavani, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, sport, relaxacni sluzby, stravovani, obchod
- polyfunkéni stavby a zafizeni kombinujici vice typd ob&anského vybaveni
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto
uzemi
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni, jina opatfeni nebo &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- Cinnosti a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji stanoveny funkéni typ
tohoto Uzemi a navazujicich obytnych uzemi

Plochy verejné zelené

Hlavni vyuZiti:
- vefejna zelen zfizovana za u€elem urbanistického, architektonického, optického a
hygienického ucelu a davodu
Pripustné vyuziti:
- parkové upravena verfejné pfistupna prostranstvi, slouzici zejména jako zazemi pro
odpocinek a rekreacni aktivity
- chodniky, stezky pro pési a cyklisty, vijezdy na pozemky, méstsky mobiliaf, détska
hfisté a stavby drobné architektury
- zafizeni a sité dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz mésta,
za predpokladu, Zze budou citlivé za¢lenény do tohoto uzemi
Nepfipustné vyuZiti:




- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
Minimalni podil biologicky aktivnich ploch' je 70 % z vyméry pozemku.

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZiti:

- vefejné pfistupné uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich,

Uuzemi pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési
Pfipustné vyuZziti:

- dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi
apod.)

- plochy pro parkovani osobnich automobil(i, chodniky, sjezdy a vjezdy na pozemky

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- zelen zfizovana s urbanistickym, architektonickym, optickym a hygienickym ucelem

- zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz uzemi

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami, trafostanic,
energetickych vedeni a odpadového hospodarstvi
PFipustné vyuZiti:
- stavby, slouzici k zabezpeceni provozu a funkénosti plochy, vodohospodarskych,
energetickych a jinych systému, podmiriujicich vyuziti Gzemi
- vystavba staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy uzemi (misto tfidéného odpadu)
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
Nepftipustné Cinnosti:
- stavby, zafizeni, jind opatfeni nebo c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

c) Urbanistické reseni

Urbanisticka koncepce v zajmovém Uzemi vychazi z velikosti a tvaru feSeného Uzemi vymezeného
uzemnim planem, konfigurace terénu, stavajici dopravni a technické infrastruktury a mistnich
podminek v lokalité. Je navrZzena s ohledem na podminky prostorového uspofadani uzemi
vyplyvajici z uzemniho planu obce. US vymezuje pro dosaZeni jednotného charakteru zastavby
stavebni €ary a stavebni hranice, nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavénost
navrzenych stavebnich pozemku a vySku zastavby.

US navrhuje zastavbu rodinnych domu v blizkosti centra méstyse s vefejnym prostranstvim
v centru plochy a plochou pro ob&anské vybaveni. Vyuzitim tohoto Uzemi se posili vystavba ve
vychodni ¢asti méstyse a dojde tak k posunu tézisté zastavby a centra méstyse z okraje vice do
jeho stfedu. VFeSeném uUzemi se uUzemni studii navrhuje celkem 78 rodinnych domd, coz
predstavuje narlist obyvatel cca o 270 obyvatel.

Vzhledem k velikosti Uzemi a poctu rodinnych domu jsou navrzeny ftfi vstupy do feSeného Uzemi.
Severni vstup do Uzemi se napojuje na vychodni obchvat méstyse, ktery pfedstavuje pfimé a
rychlé napojeni na dalnici D3, kterd& ma pro Sevétin zasadni vyznam pro dopravni obsluZznost a
spojeni s krajskym méstem Ceské Budé&jovice. Timto napojenim na dalnici se zajisti &aste¢né
odklonéni potencialni dopravni zatéze od centra obce.

1 plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné nebo jinak ozelenéné (kefova vysadba, pldo pokryvné
rostliny, stromy), se schopnosti vsaku blizici se 100%



DalSi dva vstupy do uzemi se nachazeji na zapadni strané a napojuji se na ulici 9. kvétna v tésné
blizkosti severniho okraje mistniho hibitova. Tato ulice zajistuje pfimy pfistup do centra méstyse.
Navrzena dopravni napojeni zahrnuji i chodniky, které plynule navazou na stavajici pési trasu
podél ulice 9. kvétna. DalSi pé&Si spojeni s centrem méstyse je vedeno jihozdpadnim smérem
kolem mistni fary.

V feSeném Uzemi je navrzen dopravni skelet tvofeny patefni okruzni obousmérnou komunikaci, na
kterou navazuji slepé ulice navrzené v rezimu obytné zény. Tyto slepé useky jsou zakonCeny
uvratovymi obratisti.

Jako doplnéni dopravni sité jsou vymezeny koridory pro péSi cesty, které jsou soustiedény do
hlavniho vefejného prostoru v centru uzemi. P&Si cesty z centralniho prostoru vedou do v3ech Ctyr
svétovych stran. Jiznim smérem je uvazovano pfimé pési propojeni pfes farni zahradu, které zajisti
nejkratsi pfistup na namésti Simona Lomnického. Vychodnim smérem vede pé&si koridor do volné
krajiny. V sousedni plo$e je v UP navrzena plocha zelené krajinné, kterd v budoucnosti mize
slouzit jako vychazkové misto pro mistni obyvatele. Na této ploSe je uvazovano vytvoiit umeély
nasep, ktery odcloni vizualné i hlukové rozvojovou plochu od obchvatu méstyse a dalnice D3.
Severnim a zdpadnim smérem je zajiSténo pé&Si napojeni na ulici 9. kvétna vedouci do centra
méstyse a k blizkému obecnimu hibitovu.

V centralni ¢asti feSeného Uzemi je vymezeno vefejné prostranstvi parkového charakteru, které je
nezastavitelné, uréené k relaxaci, odpoc€inku a rekreaci zejména pro obyvatele okolni zastavby.

V blizkosti zapadniho vjezdu je situovana plocha ob&anského vybaveni s pfedpokladanym vyuzitim
pro objekt viceucelového charakteru (napf. knihovnu, komunitni centrum).

V jihozapadnim rohu feSeného Uzemi, ktery je Spatné vyuZitelny, je vymezen stavajici zplsob
vyuziti z UP. Jedna se o plochu ob&anského vybaveni véeobecného. Ta je prevzata z izemniho
planu pro zajisténi souladu US a UP. Plocha pfedstavuje &ast farni zahrady. Fara véetn& zahrady
jsou pfistupné z Malého nameésti.

Mimo Fe$ené Uzemi US, v sousedni ploSe zmén v krajing K.9, je uvazovano s retenéni nadrzi (R1),
kam budou svedeny srazkové vody pomoci destove kanalizace.
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Obr 2. Schéma vyuziti sousedni plochy zmén v krajiné K.9

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychéazeji pfedevsim
z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSenem uzemi a navazujicim okoli.
Existence siti vychazi z aktualnich dat Uzemné analytickych podkladd ORP Ceské Budéjovice
(stazeno 01.04.2026). Zobrazeny zakres je orientani, nutno ovéfit smérové i vysSkové vytyenim
v terénu.

d.1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury,
verejna prostranstvi

Dopravni koncepce

Dopravni obsluZnost uzemi zajistuji tfi napojeni — dvé z ulice 9. kvétna a jedno z vychodniho
obchvatu. Tento pocet vstupl garantuje dostateCnou propustnost a plynulou obsluhu celého
prostoru. Pro mozZnost jizniho napojeni na ulici 9. kvétna (pfes pozemky 581/2, 631/2, st.391) je
nutna Uprava stavaijici kfizovatky, ktera se nachazi mimo feené tuzemi US.

Uvnitt feSeného Gzemi US navrhuje okruzni patefni uliéni prostor, ktery zajistuje obsluhu
navrzenych pozemku v centralni ¢asti feSeného Uuzemi. Tento vefejny prostor je navrzen v Sifi 12
m, ktera umozni umisténi chodniku po obou stranach pozemni komunikace a umisténi pruhu
vefejné zelené (viz obrazek 3).

Na tento patefni uli¢ni prostor se pak napojuji tfi vedlejsi uli¢ni prostory, které jsou uvazovany
v rezimu obytné zény. Tyto slepé komunikace jsou zakon&eny Uvratovymi obratiSti a jsou navrzeny
v §ifi 8 m (viz obrazek 4).
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Dopravni obsluznost v feSeném uzemi, dopravni napojeni na stavajici mistni komunikace, v€etné
navrhu na Upravu kfizovatky u ulice 9. kvétna je zobrazena v Dopravnim schématu vyznamnosti
navrhovanych komunikaci (obr. 5).
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Obr 3. Navrh uli€niho profilu v patefnim uli€nim prostoru s Sitkou 12 m
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Obr 4. Navrh uliéniho profilu ve vedlej§im uli¢nim prostoru s Sitkou 8 m — obytna zéna

Usporadani uliénich profild bude v navazujici PD provéfeno a pfipadné zpresnéno.

V patefnim uli€énim prostoru bude projektovana mistni komunikace funkéni skupiny C (obsluzna
komunikace, zéna s omezenim rychlosti na 30 km/h, osazena zpomalovacimi prvky — pficnymi
prahy, chodnikovymi pfejezdy, zvySené kfizovatkové plochy apod.).

Vedlejsi uliéni prostory budou v navazujici PD projektovany jako funkéni skupina D1 (obytna zéna
osazena zpomalovacimi prvky — pfiénymi zpomalovacimi prahy, Sikanami z ploch zelené apod.),
pfipadné jako pfijezdové komunikace k parcelam &. 56, 58 a k pozemku p. €. 625. Ty jsou
navrzeny v Sifce 4,5 m.
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Obr 5. Dopravni schéma vyznamnosti navrhovanych komunikaci

Projektovani mistnich komunikaci v navazujici PD bude dodrzovat technické podminky TP 218 a
TP 103.

PFicny sklon pfijezdové komunikace bude navrZzen v hodnoté 2.0 % a to bud jako stfechovity,
pfipadné jednostranny.

Orientacni umisténi vjezdu je vyznaceno v grafické ¢asti a bude upfesnéno v ramci stanovené
strany pozemku v navazujici PD, stejné tak bude upfesnéno uspofadani uli€niho profilu. U
planovanych sjezdd na pozemky uréené k vystavbé je pfi jejich umisténi nutno v PD dodrzet
soulad se znénim CSN 73 6101 tak, aby byl zaji§tén dostateény rozhled na obé& strany pfi uZiti
sjezdu, pfiemz umisténi pilifd pfipojeni technické infrastruktury bude provedeno tak, aby
nevytvarely pfekazky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich.

Odstaveni vozidel, doprava v klidu

Pro Caste¢né zajisténi potfeb navstévnickych stani je v Uzemi navrZzeno parkovisté s celkovym
poctem 16 kolmych parkovacich stani + 1 parkovaci stani pro osoby s omezenou pohyblivosti.
Parkovaci plocha je vymezena v navaznosti na centraini vefejny prostor. V rdmci navazujici PD
budou samostatné feSena odstavna parkovaci mista pro objekt ob&anského vybaveni a dalSi
navstévnicka stani v uliénim profilu. Parkovaci stani v uliénim profilu je doporu¢eno realizovat
z polopropustnych materiall, které umoznuji co nejvétsi miru zasakovani destové vody (napf.
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zatravnéné dlazby ¢&i dlazby se Sirokou sparou). Tato parkovaci stani budou soucasné fungovat
jako prvky pro zpomaleni dopravy v lokalité.

V ramci vymezeni navrzenych objektl a stavebnich pozemkd budou navrzena odstavna parkovaci
stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Pocty
parkovacich stani jsou stanoveny legislativou. Uzemni studii jsou poZzadovana min. 2 parkovaci
stani (nekryté, kryté &i garadzoveé) na jeden stavebni pozemek. Pfi vystavbé RD o vice bytovych
jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro
kazdou bytovou jednotku. Skuteény pocet bude upfesnén dle naroku, velikosti a i¢elu dané stavby
v navazujicich PD.

Vzhledem k velkému narustu potencialnich obyvatel uzemni studie doporucuje proveéfit kapacity
parkovacich stani u vyznamnych instituci méstyse (napf. Skola, Ufady, obchody aj.).

Vefejna prostranstvi

Uzemni plan stanovuje podminku vymezeni vefejného prostranstvi pro zastavitelné plochy Z.20 a
Z.21 o vyméfe alespori 4 200 m2. Uzemni studie vymezuje plochy vefejné zelené& v celkové vymére
6 648 m2.

V centralni Casti Uzemi je vymezen hlavni vefejny prostor, ktery je svym charakterem
nezastavitelny a uréeny pro zalozeni vefejné pfistupného mista (s parkovymi Upravami) slouziciho
k relaxaci, odpo€inku a rekreaci zejména pro obyvatele okolni zastavby. Tento prostor ma rozméry
45x60 m a vedou k nému C&tyfi péSi koridory vefejnou zeleni o Sifi 9 m, v nichz jsou uvazovany pési
cesty. Pé&Si cesty je doporu€eno realizovat ze Stérku nebo mlatu pro lepSi vsakovani destovych
vod. Pé&Si koridor vedouci vychodnim smérem navazuje na plochu vefejné zelené oznacené
v Uzemnim planu jako K.9. V této ploSe je uvazovana realizace protihlukového valu a umisténim
retenéni nadrze destovych vod.

Jiznim smérem je navrzen pé&si prostup farni zahradou pfimo na namésti Simona Lomnického.

Ve vefejném prostoru je umoznéna realizace parkovych Uprav v&etné vysadby dfevin, umisténi
hfisté pro déti ¢i prvky drobné architektury.

Propustnost uzemi pro pé&Si a cyklisty

Cela lokalita je feSena jako prostor bezpe&né prostupny pro pési, a to vymezenim uliéniho profilu
umoznujiciho umisténi komunikaci pro pési. Na patefni komunikaci je uvaZzovan jednostranny ci
oboustranny chodnik. Ve zbytku uzemi je bezpe&ny pohyb pro pé&Si zajistén zfizenim obytnych zén
se smiSenym provozem.

Rozhledové poméry
Posouzeni rozhledovych pomérd bude provéfeno v navazujici podrobnéjsi projektové dokumentaci
(tj. dokumentace pro povoleni zaméru).

d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

V blizkosti severni hrany feSeného Uzemi se nachazi Cerpaci stanice pitné vody, na kterou se
napoji i navrhovany vodovod.

V fedené lokalité se nachazi vedeni vefejného vodovodu, které je pro vyuziti plochy nutné zrusit a
prelozit:
e Pres feSenou lokalitu je ve sméru severozapad-jihovychod veden vefejny vodovod
neznamého profilu. Tento vodovod bude zruSen v Useku od jeho napojeni na vodovod
v ulici 9. kvétna aZz k navrzenému jiznimu silni€nimu napojeni na vychodni obchvat.
V tomto misté se nové vybudovany vodovod napoji na stavajici vedeni vefejného
vodovodu.

e VyuZiti navrZzenych parcel 1, 2, 20, 22, 24, 54, 55, 56 a 58 a plochy ob&anského vybaveni
je podminéno prelozenim stavajiciho vedeni vodovodu vedoucim pfes uvedené parcely.
Stavajici objekty na parcelach st. €. 183 a p. €. (630/4, 630/3, 630/2, 630/1)) je navrzeno
napojit na vefejny vodovod z ulice 9. kvétna.
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Novy vefejny vodovod zajistujici pitnou vodu parcelam v feSeném uUzemi je zokruhovan a napojen
na stavajici vedeni na tfech mistech. Vedeni vodovodu je trasovano v navrzenych mistnich
komunikacich.

Viypocet potreby pitné vody:

Pocet RD 78

Pocet ekvivalentnich obyvatel na 1 RD 3,5

Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv. 150 l/den
Denni nerovnomérnost kq 1,5

Hodinova nerovnomérnost 1,8

Pocet ekvivalentnich obyvatel: Po = po¢et RD * pocet ekvivalentni obyvatel na 1 RD
=78*35=273

Primérna celkova denni potfeba Qp = Po * Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv.
=273 * 150 = 40 950 l/den

Maximalni denni potieba: Qd = Qp * kg
=40950 *1,5=61425 I/den

Maximalni hodinova potfeba: Qn = (Qu/24) * 1,8
=(61425/24) * 1,8 = 4 607 I/hod

Podrobnéjsi feSeni zasobovani vodou bude soucasti navazujici PD.

Zneskodnovani odpadnich vod

Cistirna odpadnich vod je v trvalém provozu od roku 1994 a v roce 2008 - 2009 byla
intenzifikovana. COV ma projektovanou kapacitu 1725 EO. Technologické zafizeni COV je
pomérné zastaralé a zejména s ohledem na velky rozvoj obce bude nutno zabezpedit jeho obnovu
pro zachovani stability, a to i s ohledem na budouci provoz C&istirenského zafizeni. V sou€asné
dobé kapacita COV odpovida s malou rezervou stavajicimu poétu ekvivalentnich obyvatel (1 700
EO), av8ak narust dalSich ekvivalentnich obyvatel COV nepojme. Je proto nutné zajistit jeji
intenzifikaci. Dle zpracované studie ,Posouzeni a intenzifikace COV Sevétin“ je s ohledem na
odpadnich vody od stavajicich obyvatel, obyvatel z feSeného Uzemi a vyhledovych obyvatel dle
mozného rozvoje obce uvaZzovat s rozsifenim kapacity COV na 2600 EO.

Provozovatelem kanalizace i COV je Radouriska montazni s.r.o.

Re$ené uzemi bude odkanalizovano v prvni fazi gravitanim systémem do navrZené prederpavaci
stanice umisténé v severovychodnim rohu (mezi navrzenymi parcelami 9 a 12). Spladkova
kanalizace bude vedena v ramci vefejného prostoru pod vozovkou. Tlakova kanalizace je pak
vedena tésné za navrzenymi parcelami podél vychodni hranice FfeSeného uUzemi, dale uliCnim
profilem, pfes navrhovanou parcelu ¢. 70 (formou vécného bfemena), pfes jizni okraj farni zahrady
do stavajici splaSkové kanalizace do ulice Malé namésti.

Mnozstvi splaskovych vod v dennich a hodinovych intervalech zhruba odpovida hodnotam potieb
pitné vody.

V UAP ORP Ceské Budgjovice je zapracovan zamér z PRVKUK kanalizaéni stoky vedouci ulici
9. kvétna az k Horusickému rybniku. AvSak Uzemni plan tento zamér nepfebira, z tohoto divodu
ho nepfebira ani US.

Podrobnéjsi feSeni zneSkodnovani odpadnich vod bude sou&asti navazujici PD.

Hospodareni s destovymi vodami

Pro feSeni hospodafeni s deStovymi vodami bude v navazujici dokumentaci zpracovan
hydrogeologicky prizkum podminek v lokalité. Pokud geologie umozni vsakovani destovych vod,
tak budou destové vody z jednotlivych parcel likvidovany vsakem pfimo na parcelach. Doporucuje
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se vyuzivat pro zpevnéné plochy pfijezdovych komunikaci a dvor( polopropustné povrchy (dlazbu
s velkymi sparami nebo zatraviiovaci dlazdice).

Destové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou svedeny do vsakovacich Sachet
a do nové vybudované destové kanalizace vedouci uliénim profilem v soub&hu s ostatnimi sitémi.
Destova kanalizace bude zakon&ena retenéni nadrzi (R1), vsakovacim prilehem nebo jinym
vodohospodaiskym opatfenim. Uvazovana poloha retenéniho opatfeni se nachazi vychodné od
pfesné umisténi v€etné hydrogeologického posouzeni bude navrzeno v navazujici projektové
dokumentaci. Obec Sevétin nema vybudovanou destovou kanalizaci, do které by bylo moZno se
napojit novou destovou kanalizaci z predmétného Uuzemi.

Projektové dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v Uzemi budou respektovat pfislusnou
¢eskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodafstvi (TNV).

Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

V Uzemi se nenachazeji rozvody VN ani NN. Pfi vychodni hranici lokality je stavajici venkovni
vedeni VN 22kV, jehoz ochrannym pasmem je dotena pouze stavebni parcela €. 78. Od sloupu el.
vedeni umisténého pfi jihovychodnim rohu uzemi bude kabelovym vedenim VN pfivedena
elektricka energie do trafostanice umisténa u parcel €. 41 a 43. Trasa vedeni bude vedena ulicnim
profilem a trafostanici Ize umistit pfipadné i v jiné poloze v ramci pozemkd, které umisténi staveb
technické infrastruktury pfipoustéji.

Rozvod el. energie NN napéti bude FeSen kabelovym vedenim umisténym v uliénim profilu
v soubéhu s ostatnim vedenim technické infrastruktury. Pro zokruhovani el. sité budou navrzena
vedeni napojena na stavajici rozvody. Jeden bod napojeni je severné od uUzemi v mistni
komunikaci vedouci k €erpaci stanici pitné vody a druhy bod napojeni v ulici 9. kvétna.

Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie zakonéeny na
hranici pozemka v pilifi s kabelovou skiini NN. Podrobné&;jsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Orientacni vypocet potreby elektrické energie:

Instalovany prikon 1 RD bez topeni 10 kW = 0,3
pro topeni 10 kW 8 = 0,7

soudoby prikon pro 78 RD bez topeni: 78 * 10 * 0,3 = 234 kW

pro topeni: 78 * 10 * 0,7 = 546 kW
celkem: 234 + 546 = 780 kW

Verejné osvétleni

Stavajici vefejné osvétleni, na které bude nové navrZzena soustava napojena, je instalovano podél
ulice 9. kvétna.

Osvétleny budou veskeré komunikace, hlavni chodniky a ucelové plochy v feSeném uzemi.
Osvétleni bude realizovano pomoci svitidel na stozarech o vySce cca 4 m s pramérnym
rozestupem 30-40 m. Stozary budou osazeny v minimalni vzdalenosti 0,75 m od okraje vozovky.
Kabelové trasy budou vedeny v pfidruzenych prostorech komunikaci (v chodnicich &i zelenych
pasech). Podrobné technické feSeni bude pfedmétem navazujici PD.

Zasobovani plynem

US nenavrhuje zasobovani plynem v pfedmétné plose.

Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zpUsobu vyuziti predpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a
mistnimi vyhlaskami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.
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S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

US navrhuje dvé plochy pro shromazdovani tfidéného komunainiho odpadu v navaznosti na
centralni Cast feSené plochy. Jedna je umisténa v blizkosti navrhované plochy technické
infrastruktury pro trafostanici. Druha je umisténa u parkovaci plochy P1.

Radioreléové trasy

Re$enym uzemim prochéazeji radioreléové trasy spoleénosti T-Mobile Czech Republic a.s. a
Narodni agentury pro komunikaéni a informacni technologie, s.p..

Slaboproudé rozvody

Re$enym Uzemim prochazi podzemni vedeni elektronickych komunikaci ve vlastnictvi spole¢nosti
CETIN a.s.

Vyuziti navrzenych parcel 1, 2, 20, 22, 24, 54, 55, 56, 57 a 58 je podminéno prelozenim stavajiciho
vedeni komunikaéniho vedeni vedoucim pres uvedené parcely. Casteéné zasazené navrzené
parcely jsou i €. 23, 59, 60, 61, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77 a 78 a plochu vefejné zelené na
severnim okraji plochy, které by bylo mozné bez preloZeni vedeni vyuzit. Nicmén& US navrhuje
zruSit tato stavajici vedeni v rozsahu vSech zminénych parcel. Stavajici zastavbu dotéenou
zruSenim zminénych vedeni je navrzeno obslouzit novym vedenim z ulice Na Ohradé.

Nové rozvody v ramci lokality budou vedeny v navrzenych mistnich komunikacich a napojeny na
stavajici vedeni. Stavajicim objektim napojenych na rusené vedeni je nutné zajistit nové pfipojeni
na stavajici rozvody. Toto napojeni je uvazovano ulici Na Ohradé.

e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stavebni €ary,
stavebni hranice, podlaznost, vyska zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzita vyuziti pozemku)

Pro dosaZeni jednotného charakteru zastavby se vymezuji stavebni Cary, stavebni hranice,
stanovuje maximaini podlaznost a vySka zastavby, sklon a typ stfechy, reguluje maximalni
zastavénost navrzenych stavebnich pozemkud. Prvky regulace jsou uvedeny v grafické Casti ve
vykresu B.2 Hlavni vykres.

e.1. Parcelace pozemkii

Re$ené Uzemi zahrnuje dle KN pouze jeden pozemek, ktery je ve vlastnictvi Rimskokatolické
farnosti Sevétin. US vytvafi nové hranice pro stavebni parcely, dopravni infrastrukturu a vefejna
prostranstvi. Navrzené hranice pozemku jsou doporudujici, v ramci navazujici PD je mozné hranice
parcel upravit, je vSak nutné zachovat principy navrzené dopravni infrastruktury. Velikost pozemku
se pohybuje v rozmezi 559 m? — 1 191 m2.

US za zapadnim okraji feSeného Gzemi vymezuje &tyFi drobné pozemky, které budou rozsifovat
stavajici zahrady pfilehlych rodinnych domu. Tyto pozemky jsou oznaceny x1-x4.

e.2. Maximalni podil zastavénych ploch

Udavé se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi i doplfikovymi stavebnimi stavbami
vCetné zpevnénych ploch k celkové vymére pfisluSného stavebnimu pozemku. Do zastavénych
ploch se zapocitavaji hlavni i doplfikové stavby, veSkeré zpevnéné plochy, parkovisté, pfijezdové
komunikace. VedlejSimi stavbami se rozumi napf. garaze, zahradni chatky ¢i altanky, opérné zdi,
kdIny, dilny, studny, pfistavky, pfistfeSky, skleniky, oploceni nebo jiné nebytové prostory.

Uzemni studie respektuje podminku z UP, kdy se do zastavénych ploch nezapogitavaji malé vodni
plochy (v€etné bazénu) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

Uzemni studie nechava stanovenou zastavitelnost z UP, ktera je stanovena u rodinnych domu
navazujicich na volnou krajinu maximalné 25 % (parcely €. 8, 9, 12, 15, 16, 19, 42, 45, 48, 51 a
78). U rodinnych domu uvnitf zastavéného a zastavitelného tzemi maximainé 35 %.

Podil zastavénych ploch ve zplsobu vyuziti obéanské vybaveni je stanoven na max. 75 %.
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Stavebni pozemek mulze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele. Podil
zastavénych ploch se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické &asti definovanou
hranici stavebnich pozemka.

e.3. Vyska zastavby

Reguluje se po¢tem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hiebene.

Udava maximalni neprekroditelnou vysku zastavby v poctu pinych podlazi (hodnota udana fimskou
Cislici ,I).

V navrzené zastavbé je povoleno max. 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi.

Obytné podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a uréeny k ucelovému
vyuziti, v némz se muize nachazet nejvy$ jedno podkrovni podlazi a max. vySka nadezdivky
nepresahuje 1,3 m, pfi¢emz touto vyskou je myslena vysSka od horni hrany stropu, po horni hranu
vénce. Mezi plna podlazi se zapoditava v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (j. nad niz je
svétld vySka mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho piného
podlazi.

V navrzené zastavbé je mozné podsklepeni.

Maximalni vySka hfebene budovy je oznaena pismenem V a stanovuje se v metrech. VySkou

terénem (nikoliv terénem upravenym nasypem) ke hiebeni/atice.
Maximalni vy$ka hifebene rodinnych domu (u rovnych stfech = vyska atiky) je stanovena na 8 m.

Vyskova hladina ob&anského vybaveni je nizkopodlazni (max 2 NP) s moznosti podsklepeni a
obytného podkrovi a s moznosti pfekroceni této hladiny architektonickou dominantou.

e.4. Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat stavebni hranice a stavebni Cary navrhovanych stavebnich
pozemkl. Tam, kde US nevymezuje stavebni regulace (u spole¢né hranice mezi sousednimi
parcelami), budou odstupy budov vychazet z pozadavku platné legislativy.

Stavebni ¢ara

- rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich smérem do uli¢niho prostoru

- udava povinnou polohu praceli hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich vudi
vnéjSimu okoli bloku

- je prekrocitelna i podkroditelna v rozsahu max. 40 % plochy praceli, a to max. o0 2,0 m
obé&ma sméry

- min. 60 % plochy pruceli musi pfesné respektovat stanovenou stavebni ¢aru; pfiCemz
prekroCena smérem ke komunikaci smi byt stavebni €ara pouze vstupy do objektu (zadvefi,
verandy, pergoly, terasy, balkony).

- je stanovena na 5,00 m kolmo od vstupni parcelni hranice sousedici s uli€nim prostorem
(pokud neni stanoveno jinak).

Stavebni hranice

- udava povinnou polohu objemu hlavni stavby (rodinného domu) a vedlejSich staveb na
pozemcich vuci vnéjSimu okoli bloku

- je neprekroditelna

- je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni,

- ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy

- pfi hranici pozemku zeleni €i volnou krajinou je stanovena na 2 m, pfi hranici sousedici
s uliénim prostorem je stanovena na 5 m, pokud neni stanoveno jinak
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e.5. Typ a sklon stiech

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofi
pouze malé &asti pudorysné plochy v celkovém souétu do 20 % napfiklad zastfeSeni vstupd,
pristfeSka pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny, vikyfe apod.

- sklon stfechy 0° - 40°

e.6. Oploceni

Oploceni pozemku do vefejného prostoru bude feSeno tradiénimi poloprihlednymi materialy.
Maximalni vyska oploceni bude 1,8 m véetné podezdivky. Preferovanymi materialy podezdivky
jsou kamen, omitané ¢i neomitané zdivo. Pro plotové vyplné jsou doporuCené materialy dfevo,
vérné imitace dieva a kov.

Oploceni u spole¢nych hranic stavebnich parcel nepodléha specifikaci, i tam je vSak doporuéena
maximalni vy$ka 1,8 m a pouziti poloprahlednych variant feSeni plotu.

f) Etapizace

US prebira stanovenou postupnou vyuzitelnost tzemi z UP, ktery vymezuje dvé etapy. Etapa I. je
pfimknuta ke stavajici zastavbé (zapadni ¢ast) a etapa Il. sousedi s plochou krajinné zelené K.9.

Vystavba v obou etapach nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanalizaCnich
fadd.

Pro plochu v etapé Il. plati, Ze jeji vyuziti je mozné po zpracovani individualniho hlukového
posouzeni jednotlivych chranénych objektll pfed realizaci IV. TZK nebo bude tato plocha
zastavéna az po realizaci uvedené Zelezni¢ni stavby. Tato podminka plati pro stavebni parcely €.
8,9, 11,12, 14, 15, 16, 18, 19, 41, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 51, 77, 78 v€etné navazujici dopravni
infrastruktury, ktera je obsluhuje. Tyto podminky jsou stanoveny s ohledem na vysledky hlukové
studie, ktera je pfilohou odtvodnéni UP.
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g) Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

Uzemni studie vychazi z Gzemniho planu, ktery vymezuje zastavitelnou plochu Z.20 a Z.21.
Zastavitelna plocha Z.20 pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a umozni rovhomerny rozvoj obce
kolem centra obce. Uzemi ma jednoho vlastnika a stava se tak snaze realizovatelnym.

Urbanisticka koncepce respektuje stanoveny zplsob vyuziti (plochy smiSené obytné vSeobecné),
které je uréené predevSim pro nizkopodlazni zastavbu. Urbanistickd koncepce vychazi ze
stavajicich mistnich podminek, stavajici dopravni a technické infrastruktury a SirSich vztah( a
moznosti v blizkém okoli.

Lokalita je FeSena s durazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot feSené lokality
jako uzemi pro kvalitni bydleni v blizkosti centra méstysu. Byl bran zietel na bezproblémové
dopravni napojeni a bezpe€né zpfistupnéni centra obce pro chodce. Vzniklé navySeni dopravni
intenzity je ¢aste¢né FeSeno severnim dopravnim napojenim feSeného Uzemi na vychodni obchvat
méstyse.

Technicka infrastruktura je navrzena v uli€nich profilech, aby byla zajiSténa jeji bezproblémova
realizace, nasledna udrzba a minimalizovaly se pfipadna vécna bfemena na navrzenych
stavebnich parcelach. Zaroven je technicka infrastruktura navrzena tak, aby splfiovala veSkeré
pozadavky pro moderni bydleni s respektem k Zivotnimu prostfedi.

Uzemni studie jako poklad pro rozhodovani o zménach v Gzemi vede k vytvofeni nové zastavby
s jednotnym charakterem, ktery pfispiva k lepSimu prostfedi pro zivot budoucich obyvatel. Lokalita
se nachazi ve velmi atraktivni poloze vic¢i centru méstysu, ale i s ohledem na blizkost sjezdu na
dalnici D3 a dojezdové vzdalenosti do krajského mésta Ceské Budé&jovice.

h) Postup pofizeni tzemni studie

i) Vyhodnoceni konzultaci s dotéenymi organy

j) Vyhodnoceni uplatnénych pozadavkt verejnosti
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B. Graficka ¢ast

B.1 Vykres SirSich vztahu
s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic feSeného uzemi
(méfitko 1: 5 000)

B.2 Hlavni vykres

s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkla a graficky znazornénymi objemovymi a
prostorovymi regulativy

(méfitko 1: 1 000)

B.3 Vykres dopravni a technické infrastruktury
(méfFitko 1:1 000)

B.4 Vykres majetkopravnich vztaht
(méfitko 1:1 000)
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PRILOHA2: Registraéni list Gzemni studie

Bude dopinéna po zaregistrovéni US.
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