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Zkratky pouZité v textu:

UP Uzemni plan Sevétin
UAP ORP | Uzemné analytické podklady obce s roz$ifenou ptisobnosti Ceské Budéjovice
UPD uzemné planovaci dokumentace
PD projektova dokumentace
us Uzemni studie zastavitelné plochy SO.9/U, méstys Sevétin
ZPF zemédélsky padni fond
k.a. katastralni tzemi
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PRVKUK | Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci uzemi kraji
NP nadzemni podlazi




a) Vymezeni reSeného uzemi, hlavni cile reseni

a.1. Vymezeni feSeného uzemi a Sirsi vztahy

Resené Uzemi o vyméfe 8,64 ha se nachazi v katastralnim Gzemi Sevétin. Je situované necelych
500 m severovychodné od centra obce Sevétin, v lokalité s mistnim nazvem Na Ohrad&. V centru
obce se nachazi méstsky Ufad, po$ta, obchod, lékarna aj. Dominantou namésti Simona
Lomnického je rané goticky kostel sv. MikuldSe. Zdravotnické centrum, zakladni a matefské Skola
se nachazi zapadnim smérem od centra ve vzdalenosti cca 450 m.

Resené tuzemi je vymezeno v UP jako zastavitelna plocha SO.9/U pro smiené obytné vyuziti a je
rozdélena na dvé &asti dle postupné vyuzitelnosti uzemi. Hranici plochy tvofi na zapadnim okraji
stavajici zastavba rodinnych domd(, ktera lemuje ulici 9. kvétna. Vychodni hranice neni
rozpoznatelna pfirodnimi prvky v krajiné ani hranici parcely, je pouze vymezena uzemnim planem.
Jizni okraj feSeného Uzemi navazuje na primyslovy aredl a severni hranici tvofi Gcelova
komunikace vedouci k vodarné. Resené Gzemi s navaznosti na okolni krajinu a méstys Sevétin je
zobrazené ve vykrese B.1 Vykres $irSich vztah(.

Resené Uzemi se nachazi v nadmorské vysce 478-493 m n. m (vyskovy systém Bpv). Nejvy$si bod

uzemi.

Resené Uzemi se sklada z jednoho pozemku (&. p. 581/1 k. 0. Sevétin) a dle katastru nemovitosti
je veden jako orna piida. Pozemek je ve vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Sevétin.
Majetkopravni vztahy feSeného Uzemi vcetné okolnich pozemku jsou zobrazeny ve vykrese B.4
Vykres majetkopravnich vztah(.
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Obr. VyFez z koordinagniho vykresu Gizemniho planu Sevétin v platném znéni



a.2. Hlavni cile resSeni

Cilem US je pFi respektovani platné UPD zejména:

- navrhnuti vhodné zastavby pro rodinné bydleni v navaznosti na okolni zastavbu,

- stanoveni podminek zplisobu vyuziti ploch v souladu s UP,

- stanoveni ploSné a prostorové regulace uUzemi, tj. vySkova hladina zastavby, mira
zastavéni jednotlivych pozemk(, stavebni cara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych
stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské sit€, pozadavky na urbanistickou a
architektonickou kvalitu,

- provéfeni a navrhnuti navaznosti navrhu feSeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

- respektovat vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni studie bude slouZit jako nezavazny, ale neopomenutelny podklad pro rozhodovani
stavebniho Gfadu, ale i dalSich organl v Gzemi.

a.3. Limity vyuziti Gzemi v reSeném uzemi

- ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem je
stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)

Celé feSené uzemi:

- ochranné pasmo leteckého koridoru LK TRA78 Sobéslav

- ochranné pasmo leteckého pozemniho zafizeni

- ochranné pasmo radaru Ceské Budgjovice

- zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b vnéjsi

- chranéna oblast pfirozené akumulace vod Tieboriska panev
- zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod

Plocha kfizi radioreléovy spoj a zasahuje do Uzemi vymezeného pro bezpecnost statu, z tohoto
davodu vySka staveb ani dalSich konstrukci umistovanych na stfechy v budoucnu realizovanych
staveb nesmi pfesahnout vysSku 530,72 m.n.m.

Severni cip feSeného Uzemi zasahuje do interakéniho prvku IP 20 vymezeného uzemnim planem.
Interakéni prvek je vymezen podél ucelové komunikace, kde se nachazi pfi severni strané vzrostlé
stromy. V jizni &asti interakéniho prvku zasahujici do feSeného Uzemi se v souCasné dobé
nenachazi vzrostlé stromy.

PFi vystavbé navrhovanych mistnich komunikaci a inZzenyrskych siti je nutné respektovat vedeni
stavajicich inzenyrskych siti a je nutné zajistit minimalni vzdalenosti kfizeni a soubéh.

V navazujicich spravnich Ffizenich vedoucich k povolovani jednotlivych staveb a stavebnich
souboru je nutné respektovat jednotliva ochranna pasma (napf. OP dopravnich cest, OP leteckého
koridoru a leteckého pozemniho zafizeni, OP trafostanic VN/NN, OP vedeni VN apod.), hranice
negativnich vlivl, hlukové izofony dopravnich cest apod.

V navazujicich spravnich fizenich vedoucich k povolovani jednotlivych staveb a stavebnich
soubort bude vyzadovano dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a
chranéném venkovnim prostoru staveb. Zaroven je nezbytné vytvofit dostate€nou Uzemni rezervu
pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni (navrhovany ochranny val vychodné od feSeného
uzemi).

b) Podminky pro vyuziti ploch a vyuziti pozemkt

b.1. Podminky pro vyuziti ploch vyplyvajici z UP

UP Sevétin ve znéni tplného znéni po zménach &. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 nabyl G&innosti v zafi 2022.



UP vymezuje v fe$ené lokalité pouze jeden zpusob vyuziti — plochy smiSené obytné. Zaroveri pro
zastavitelnou plochu SO.9/U stanovuje podminky prostorového usporadani:

Vyskova regulace:

e pro |. etapu vyuziti uzemi je stanovena podminka maximalni vySky zastavby pouze 1.NP
s moznosti podsklepeni a vyuziti podkrovi.

o ve ll. etapé plati stejna vyska zastavby a dale, Ze jeji vyuZiti je mozné za predpokladu, ze v
nasledné uzemni studii bude uveden pozadavek na individualni hlukové posouzeni
jednotlivych chranénych objektl pied realizaci IV. TZK nebo budou tyto plochy zastavény
az po realizaci uvedené ZelezniCni stavby. Tyto podminky jsou stanoveny s ohledem na
vysledky hlukové studie, ktera je pfilohou odtvodnéni.

e zastavitelnost u rodinnych a rekreacnich domu navazujicich na volnou krajinu je stanovena
na maximalné 25 %, u rodinnych doma uvniti zastavéného a zastavitelného Guzemi
maximalné 35 %, u fadovych a nizkopodlaznich bytovych domd maximalné 60 %, pfiCemz
do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénud) a plochy
zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

e je potieba vymezit vefejné prostranstvi.

e vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich fad(. Dale
musi byt zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné
plochy dle legislativy v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrzovanim
srazkovych vod na pozemcich.

b.2. Podminky pro vymezeni a zplsob vyuziti pozemk@ navrzenych v US

V ramci feSeného Uzemi se zpfesriuje prostorové vyuziti plochy a stanovuji se tyto zpusoby vyuziti,
které jsou v souladu v souladu s podminkami vyuziti dle UP:

Plochy rodinného bydleni

Hlavni vyuziti:
- pozemky ur€ené pro trvalé bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuZziti:

- Cinnosti souvisejici s individudlnim bydlenim, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodafstvi, drobna ob&anska vybavenost, chov doméaciho
zvifectva v malém méfitku, drobnd femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatéZuji
hlukem okoli bydleni, mala rekreaéni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.)

- parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim a pfipustnym vyuzitim na
vlastnich pozemcich

- nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury

- doplikoveé stavby (napf. bazén, kiilna, pergola, sklenik, garaz a;j.)

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuziti:
- kulturni, cirkevni a spoleCenska zafizeni a odpovidajici poCet parkovacich a
odstavnych stani.
Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vychovu a vzdélavani, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, sport, relaxaéni sluzby, stravovani, obchod
- polyfunkéni stavby a zafizeni kombinujici vice typu ob&anského vybaveni
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto
uzemi

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni, jina opatfeni nebo Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim




- Cinnosti a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji stanoveny funkéni typ
tohoto Uzemi a navazujicich obytnych uzemi

Plochy verejné zelené

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a
hygienického ucelu a ddvodu
PFipustné vyuziti:
- parkové upravena vefejné pfistupna prostranstvi, slouzici zejména jako zazemi pro
odpocinek a rekreacni aktivity
- chodniky, stezky pro péSi a cyklisty, vjezdy na pozemky, méstsky mobiliaf, détska
hfisté a stavby drobné architektury
- zarizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz mésta, za
pfedpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto uzemi
Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
Minimalni podil biologicky aktivnich ploch? je 70 % z vyméry pozemku.

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti:

- vefejné pfistupné uzemi urCené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich,

uzemi pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési
PFipustné vyuZiti:

- dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi
apod.)

- plochy pro parkovani osobnich automobilu, chodniky, sjezdy a vjezdy na pozemky

- stavby a zafizeni technickeé infrastruktury

- zelen zfizovana za u€elem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
ucelu a divodu

- zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz uzemi

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni pro naklddani s odpadnimi vodami, trafostanic,
energetickych vedeni a odpadového hospodarstvi
PFipustné vyuZiti:
- stavby, slouzici k zabezpeeni provozu a funk&nosti plochy, vodohospodafskych,
energetickych a jinych systému, podmiriujicich vyuziti uzemi
- vystavba staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Gzemi (misto tfidéného odpadu)
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
Neptipustné innosti:
- stavby, zafizeni, jina opatfeni nebo Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

c) Urbanistické reseni

Urbanisticka koncepce v zajmovém uzemi vychazi z velikosti, tvaru feSeného uzemi vymezeného
uzemnim planem, konfigurace terénu, stavajici dopravni a technické infrastruktury a mistnich

! plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné, zatravnéné nebo jinak ozelenéné (kefova vysadba, pido pokryvné
rostliny, stromy), se schopnosti vsaku blizici se 100%



podminek v lokalité. Je navrzena s ohledem na podminky prostorového uspofadani uUzemi
vyplyvajici z tzemniho planu obce. US vymezuje pro dosaZeni jednotného charakteru zastavby
stavebni ¢ary a stavebni hranice, nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavénost
navrzenych stavebnich pozemku a vySku zastavby.

US navrhuje zastavbu rodinnych domd v blizkosti centra méstyse. Vyuzitim tohoto Gzemi se posili
vystavba ve vychodni &asti méstyse a dojde tak k posunu t&zist& zastavby a centra méstyse
Z okraje vice do jeho stfedu. V feSeném Uzemi se Uzemni studii navrhuje celkem 78 rodinnych
domd, coz pfedstavuje narust obyvatel o 270 obyvatel.

Vzhledem k velikosti uzemi a poCtu potencialnich obyvatel je hlavni dopravni napojeni feSeno na
vychodni obchvat méstyse, ktery je zaroven rychlou cestou k dalnici D3. Ta ma pro Sevétin
vyznamnou roli v dostupnosti s krajskym méstem Ceské Budéjovice.

Jeden vstup do Uzemi je na severni strané lokality, druhé napojeni na vychodni obchvat se
nachazi v jihovychodnim rohu feSeného uUzemi. Tato dopravni napojeni zajisti odklonéni
potencialni dopravni zatéze od centra obce.

Dopravni pfistup do ulice 9. kvétna tésné za severnim okrajem obecniho hibitova je uvazovan
pouze pro sloZzky zachranného integrovaného systému. To zajisti umisténi retardérd &i vysuvnych
sloupkl. Tato komunikace bude vyuzitelna pouze pro péSi a cyklisty. Rychly pfistup do centra
méstyse je uvazovan pouze pro pési a je veden jihozapadnim smérem kolem mistni fary.

V feSeném Uzemi je vytvofen dopravni skelet skladajici se z patefni okruzné obousmérné
komunikace a navazujicich slepych komunikaci, které jsou uvazovany v rezimu obytné zény. Tyto
slepé komunikace jsou zakon&eny obratisti.

Jako doplnéni dopravni sité jsou vymezeny koridory pro pési cesty, které jsou soustfedény do
hlavniho vefejného prostoru v centru Uzemi, kde je navrzena i plocha ob¢anského vybaveni. P&si
cesty z centralniho prostoru vedou do vSech Ctyf svétovych stran. Jiznim smérem je uvazovano
pfimé pési propojeni pres farni zahradu, které zajisti nejkratsi pFistup na namésti Simona
Lomnického. Vychodnim smérem vede pé&si koridor do volné krajiny. V sousedni plose je v UP
navrzena plocha vefejné zelené, ktera v budoucnosti mize slouzit jako vychazkové misto pro
mistni obyvatele. Na této ploSe je uvazovano vytvofit umély nasep, ktery odcloni vizualné i hlukové
rozvojovou plochu od dalnice D3. Severnim smérem je zajiSténo napojeni na ulici 9. kvétna a
blizky obecni hibitov.

V centralni ¢asti FeSeného Uzemi je vymezeno vefejné prostranstvi parkového charakteru mistniho
vyznamu, které je nezastavitelné, uréené k relaxaci, odpocinku a rekreaci zejména pro obyvatele
okolni zastavby. V ploSe obcanského vybaveni nachazejici se pfi jizni strané vefejného
prostranstvi se uvazuje budova viceucelové budovy (napf. komunitni centrum).

V jihozapadnim rohu feSeného Uzemi, ktery je Spatné vyuzitelny, je vymezen stavajici zpusob
vyuziti z UP. Jedna se o plochu ob&anského vybaveni. Ta je prevzata z Gzemniho planu pro
zajidténi souladu US a UP. Plocha predstavuje &ast farni zahrady. Fara véetné zahrady jsou
pfistupné z Malého namésti.

Mimo Fesené Uzemi US je uvaZovano s retenéni nadrzi (R1), kam budou svedeny srazkové vody
pomoci deStové kanalizace. V tésné blizkosti retenéni nadrze je doporu€eno vysazet plvodni
dfeviny pro vytvoreni pfijemného prostfedi na rozhrani zastavby a volné krajiny. Nadrz tak zaroven
bude plnit funkci pfirodniho biotopu.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychéazeji pfedevsim
z existence a trasovani stavajicich inZenyrskych siti v feSeném uUzemi a navazujicim okoli.
Existence siti vychazi z aktualnich dat Uzemné analytickych podklad(i (2020). Zobrazeny zakres je
orientacni, nutno ové&fit smérové i vySkové vytyCenim v terénu.



d.1. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani dopravni infrastruktury,
verejna prostranstvi

Dopravni koncepce

Vymezeni trasy severniho dopravniho napojeni na stavajici obchvat méstyse mimo feSené tuzemi
US bude respektovat stavajici vzrostlé stromy pfi severni strané stavajici ugelové komunikace.
V navaznosti na vymezeni této mistni komunikace mohou byt upraveny severni hranice parcel (C.
7,8, 9) navrzené v US.

Patefni komunikace v Uzemi je navrzena v Sifi 10,5 m. Uvazuje se pfi¢ny profil s 2 x 3,0 m jizdni
pruh,1 x 2,00 m chodnik, 2 x 0,25 bezpec€nostni odstup a 1 x 2,0 zeleny pruh, coz
odpovida ulicnimu profilu typu mistni komunikace MO2 10,5/6/30. Usporadani uli¢niho profilu
mistnich komunikaci bude v navazujici PD provéfeno a pfipadné zpresnéno. Tato mistni
komunikace bude projektovana jako funkéni skupina C (obsluzna komunikace, zéna s omezenim
rychlosti na 30 km/h, osazena zpomalovacimi prvky — pFicnymi prahy, chodnikovymi pfejezdy,
zvySené kfizovatkové plochy apod.).

Navazujici mistni komunikace na patefni komunikaci jsou navrzeny v $ifi 8 m. Budou v navazujici
PD projektovany jako funkéni skupina D1 (obytna zéna osazena zpomalovacimi prvky — pfi¢nymi
zpomalovacimi prahy, Sikanami z ploch zelené apod.).

PFijezdové komunikace k parcelam €. 52, 54 a 56, 58 jsou navrzeny v Sifce 4,5 m.
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Projektovani mistnich komunikaci v navazujici PD bude dodrzovat technické podminky TP 218 a
TP 103.

PFi

icny sklon pfijezdové komunikace bude navrzen v hodnoté 2.0 % a to bud jako stfechovity,
pri

padné jednostranny.

Orienta¢ni umisténi vjezdl je vyznaceno v grafické ¢asti a bude upfesnéno v ramci stanovené
strany pozemku v navazujici PD, stejné tak bude upfesnéno uspofadani ulicniho profilu. U
planovanych sjezdd na pozemky uréené k vystavbé je pfi jejich umisténi nutno v PD dodrzet
soulad se znénim CSN 73 6101 tak, aby byl zajitén dostateény rozhled na obé& strany pfi uZiti
sjezdu, pfiemz umisténi pilitd pfipojeni technické infrastruktury bude provedeno tak, aby
nevytvarely pfekazky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich.

Odstaveni vozidel, doprava v klidu

Pro Castecné zajisténi potfeb navstévnickych stani je v Uzemi navrzeno parkovisté s celkovym
po¢tem 16 kolmych parkovacich stani + 1 parkovaci stani pro osoby s omezenou pohyblivosti.
Parkovaci plocha je vymezena v navaznosti na centraini vefejny prostor. V ramci navazujici PD
budou samostatné feSena odstavna parkovaci mista pro objekt obCanského vybaveni a dalSi
navstévnicka stani v uliénim profilu. Parkovaci stani v uliénim profilu je doporu¢eno realizovat
z polopropustnych material(i, které umoznuji co nejvétsi miru zasakovani deStové vody (napf.
zatravnéné dlazby ¢&i dlazby se Sirokou sparou). Tato parkovaci stani budou soucasné fungovat
jako prvky pro zpomaleni dopravy v lokalité.

V ramci vymezeni navrzenych objektl a stavebnich pozemkd budou navrzena odstavna parkovaci
stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Pocty
parkovacich stani jsou stanoveny legislativou. Uzemni studii jsou poZzadovana min. 2 parkovaci
stani (nekryté, kryté &i garazoveé) na jeden stavebni pozemek. Pfi vystavbé RD o vice bytovych
jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro
kazdou bytovou jednotku. Skute¢ny pocet bude upfesnén dle narokd, velikosti a U¢elu dané stavby
v navazujicich PD.

Vzhledem k velkému narlstu potencialnich obyvatel tzemni studie doporucuje provéfit kapacity
parkovacich stani u vyznamnych instituci méstyse (napf. Skola, ufady, obchody aj.).

Vefejna prostranstvi

V centralni ¢asti uzemi je vymezen pozemek se zpusobem vyuziti plochy verejné zelené, ktery je
svym charakterem nezastavitelny a urCeny pro zalozZeni vefejné pfistupného mista (s parkovymi
upravami) slouziciho k relaxaci, odpo€inku a rekreaci zejména pro obyvatele okolni zastavby.
Tento prostor ma rozmeéry 45x60 m a vedou k nému C&tyfi péSi koridory vefejnou zeleni o Sifi 9 m,
Vv nichz jsou uvazovany pési cesty. Ty budou feSeny jako Stérkové nebo mlatové plochy pro lepSi
vsakovani destovych vod. Zapadovychodni péSi koridor navazuje na plochu vefejné zelené
vychodné od Feseného Uzemi, vymezenou v UP. Jiznim smérem je navrzen pési prostup kolem
fary na namésti Simona Lomnického.

Ve vefejném prostoru je umoznéna realizace parkovych uUprav v&etné vysadby dfevin, umisténi
hfisté pro déti €i prvky drobné architektury.

PFi vychodni hranici feSeného Uzemi se nachazi plocha oddélujici planovanou zastavbu a dalnici
D3 a silniéni obchvat méstysu. Tato plocha bude slouzit jako vefejna zelen, ve které bude
zakomponovan ochranny protihlukovy val vytvofeny skryvkou ornice pfi vystavbé feSené lokality.

Propustnost tzemi pro pési a cyklisty

Cela lokalita je feSena jako prostor bezpecné prostupny pro pési, a to vymezenim uliéniho profilu
umoziujiciho umisténi komunikaci pro péSi. Na patefni komunikaci je uvazovan jednostranny Ci
oboustranny chodnik. Ve zbytku Uzemi je bezpe&ny pohyb pro pé&si zajistén zfizenim obytnych zén
se smiSenym provozem.

Rozhledové poméry
Posouzeni rozhledovych pomért bude provéfeno v navazujici podrobnéjsi projektové dokumentaci
(napf. dokumentace k uzemnimu rozhodnuti, déle jen ,DUR").
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d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

V blizkosti severni hrany feSeného GUzemi se nachazi Cerpaci stanice pitné vody, na kterou se
napoji i navrhovany vodovod.

V feSené lokalité se nachazi vedeni vefejného vodovodu, které je pro vyuziti plochy nutné zrusit a
prelozit:

e Pres feSenou lokalitu je ve sméru severozapad-jihovychod veden vefejny vodovod
neznamého profilu. Tento vodovod bude zruSen v Useku od jeho napojeni na vodovod
vulici 9. kvétna az k navrzenému jiznimu silniénimu napojeni na vychodni obchvat.
V tomto misté se nové vybudovany vodovod napoji na stavajici vedeni vefejného
vodovodu.

e Vyuziti navrzenych parcel 1, 2, 20, 22, 24, 53, 54, 56 a 58 je podminéno pfelozenim
stavajiciho vedeni vodovodu vedoucim pfes uvedené parcely. Stavajici objekty na
parcelach st. €. 183 a p. €. (630/4, 630/3, 630/2, 630/1)) je navrzeno napojit na vefejny
vodovod z ulice 9. kvétna.

Novy verfejny vodovod zajiStujici pitnou vodu parcelam v feSeném uzemi je zokruhovan a napojen
na stavajici vedeni na tfech mistech. Vedeni vodovodu je trasovano v navrzenych mistnich
komunikacich.

Vypocet potfeby pitné vody:

Pocet RD 78

Pocet ekvivalentnich obyvatel na 1 RD 3,5

Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv. 150 I/den
Denni nerovnomérnost kq 15

Hodinova nerovnomérnost 1,8

Pocet ekvivalentnich obyvatel: Po = poc¢et RD * poCet ekvivalentni obyvatel na 1 RD
=78*3,5=273

Primérna celkova denni potfeba Qp = Po * Primérna denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv.
=273 * 150 = 40 950 l/den

Maximaini denni potreba: Qd = Qp * ka
=40950*1,5=61425I/den

Maximaini hodinova potfeba: Qn = (Qu/24) * 1,8
=(61425/24)*1,8 =4607 I/hod

Podrobnéjsi feSeni zasobovani vodou bude sou&asti navazujici PD.

Zneskodrnovani odpadnich vod

Cistirna odpadnich vod je v trvalém provozu od roku 1994 a v roce 2008 - 2009 byla
intenzifikovana. COV ma projektovanou kapacitu 1725 EO. Technologické zafizeni COV je
pomérné zastaralé a zejména s ohledem na velky rozvoj obce bude nutno zabezpedit jeho obnovu
pro zachovani stability, a to i s ohledem na budouci provoz Cistirenského zafizeni. V sou€asné
dobé kapacita COV odpovida s malou rezervou stavajicimu poétu ekvivalentnich obyvatel (1 700
EO), av8ak narust dalSich ekvivalentnich obyvatel COV nepojme. Je proto nutné zajistit jeji
intenzifikaci. Dle zpracované studie ,Posouzeni a intenzifikace COV Sevétin“ je s ohledem na
odpadnich vody od stavajicich obyvatel, obyvatel z feSeného Uzemi a vyhledovych obyvatel dle
mozného rozvoje obce uvazovat s rozsifenim kapacity COV na 2600 EO.

Provozovatelem kanalizace i COV je Radoufiska montazni s.r.o.
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Regené tuzemi bude odkanalizovano v prvni fazi gravitaénim systémem do navrzené prederpavaci
stanice umisténé v severovychodnim rohu (mezi navrzenymi parcelami 9 a 12). Splaskova
kanalizace bude vedena v ramci vefejného profilu pod komunikacemi. Tlakova kanalizace je pak
vedena tésné za navrzenymi parcelami podél vychodni hranice FfeSeného uUzemi, dale uli¢nim
profilem, pfes navrhovanou parcelu €. 42 (bude vécné bfemeno), pfes jizni okraj farni zahrady do
stavajici splaskové kanalizace do ulice Malé namésti.

Mnozstvi spladkovych vod v dennich a hodinovych intervalech zhruba odpovida hodnotam potieb
pitné vody.

V UAP ORP Ceské Budgjovice je zapracovan zamér z PRVKUK kanalizaéni stoky vedouci ulici 9.
kvétna az k Horusickému rybniku. AvSak uzemni plan tento zameér nepfebira, z tohoto divodu ho
neprebira ani US.

Podrobnéjsi feSeni znesSkodnovani odpadnich vod bude sou&asti navazujici PD.

Hospodareni s destovymi vodami

Pro feSeni hospodafeni s deStovymi vodami bude v navazujici dokumentaci zpracovan
hydrogeologicky priizkum podminek v lokalité. Pokud geologie umozni vsakovani destovych vod,
tak budou destové vody z jednotlivych parcel likvidovany vsakem pfimo na parcelach. Doporucuje
se vyuzivat pro zpevnéné plochy pfijezdovych komunikaci a dvord polopropustné povrchy (dlazbu
s velkymi sparami nebo zatraviiovaci dlazdice).

Destové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou svedeny do vsakovacich Sachet
a do nové vybudované destové kanalizace vedouci uliénim profilem v soubéhu s ostatnimi sitémi.
Destova kanalizace bude zakonéena retenéni nadrzi (R1), vsakovacim prilehem nebo jinym
vodohospodarfskym opatfenim. Uvazovana poloha retenéniho opatfeni se nachazi vychodné od
Velikost, hloubka a technické provedeni v€etné hydrogeologického posouzeni bude navrzeno
Vv navazujici projektové dokumentaci. Obec Sevétin nema vybudovanou des$tovou kanalizaci, do
které by bylo mozno se napojit novou destovou kanalizaci z pfedmétného Gzemi.

Projektoveé dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v uzemi budou respektovat pfisluSnou
Ceskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodarstvi (TNV).

Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

V Uzemi se nenachazeji rozvody VN ani NN. PFi vychodni hranici lokality je stavajici venkovni
vedeni VN 22kV, jehoZ ochrannym pasmem je dotena pouze stavebni parcela €. 78. Od sloupu el.
vedeni umisténého pfi jihovychodnim rohu uUzemi bude kabelovym vedenim VN pfivedena
elektricka energie do trafostanice umisténa u parcel &. 41 a 43. Trasa vedeni bude vedena uliénim
profilem a trafostanici Ize umistit pfipadné i v jiné poloze v ramci pozemku, které umisténi staveb
technické infrastruktury pfipoustéji.

Rozvod el. energie NN napéti bude FeSen kabelovym vedenim umisténym v ulicnim profilu
v soubéhu s ostatnim vedenim technické infrastruktury. Pro zokruhovani el. sité budou navrzena
vedeni napojena na stavajici rozvody. Jeden bod napojeni je severné od Uzemi v mistni
komunikaci vedouci k ¢erpaci stanici pitné vody a druhy bod napojeni v ulici 9. kvétna.

Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie zakon&eny na
hranici pozemka v pilifi s kabelovou skfini NN. Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Orientaéni vypocet potieby elektrické energie:

Instalovany pfikon 1 RD bez topeni 10 kW 8 =0,3
pro topeni 10 kW 3 =0,7

soudoby prikon pro 78 RD bez topeni: 78 * 10 * 0,3 = 234 kW
pro topeni: 78 * 10 * 0,7 = 546 kW
celkem: 234 + 546 = 780 kW
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Verejné osvétleni

Stavajici vefejné osvétleni je umisténo podél ulice 9. kvétna.

Verfejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni. Vefejnym osvétlenim budou osvétleny
veskeré komunikace, hlavni chodniky a ucelové plochy v feS§eném Uzemi. Osvétleni komunikaci se
provede svitidly osazenymi na stozarech vySky cca 4 m vzdalenych po cca 30-40 m. Stozary
budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky, kabely umistény v
chodnicich €i zelenych pasech podél komunikaci. Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Zasobovani plynem

US nenavrhuje zasobovani plynem v pfedmétné plose.

Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zpUsobu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a
mistnimi vyhlagkami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpenymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

US navrhuje dvé plochy pro shromazdovani tfidéného komunainiho odpadu v navaznosti na
centralni ¢ast feSené plochy. Jedna je umisténa v blizkosti navrhované plochy technické
infrastruktury pro trafostanici. Druha je umisténa u parkovaci plochy P1.

Radioreléové trasy

Resenym Uzemim prochéazeji radioreléové trasy spoleénosti T-Mobile Czech Republic a.s. a
Narodni agentury pro komunikaéni a informacni technologie, s.p..

Slaboproudé rozvody

Re$enym Uzemim prochazi podzemni vedeni elektronickych komunikaci ve vlastnictvi spole¢nosti
CETIN a.s.

Vyuziti navrzenych parcel 1, 2, 20, 22, 24, 52, 53, 54, 55, 56, 57 a 58 je podminéno pFeloZenim
stavajiciho vedeni komunikaéniho vedeni vedoucim pfes uvedené parcely. Casteéné zasazené
navrzené parcely jsou i & 23, 59, 60, 61, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77 a 78 a plochu vefejné
zelend na severnim okraji plochy, které by bylo mozné bez preloZeni vedeni vyuzit. Nicméné US
navrhuje zrusit tato stavajici vedeni vrozsahu vS8ech zminénych parcel. Stavajici zastavbu
dotéenou zrusenim zminénych vedeni je navrzeno obslouzit novym vedenim z ulice Na Ohradé.

Nové rozvody v ramci lokality budou vedeny v navrzenych mistnich komunikacich a napojeny na
stavajici vedeni. Stavajicim objektim napojenych na ruSené vedeni je nutné zajistit nové pfipojeni
na stavajici rozvody. Toto napojeni je uvazovano ulici Na Ohradé.

e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stavebni €ary,
stavebni hranice, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzita vyuziti pozemku)

Pro dosaZeni jednotného charakteru zastavby se vymezuji stavebni &ary, stavebni hranice,
stanovuje maximalni podlaznost a vysSka zastavby, sklon a typ stfechy, reguluje maximalni
zastavénost navrzenych stavebnich pozemkl. Prvky regulace jsou uvedeny v grafické ¢asti ve
vykresu B.2. Hlavni vykres.

e.l. Parcelace pozemki

Re$ené Uzemi zahrnuje dle KN pouze jeden pozemek, ktery je ve vlastnictvi Rimskokatolické
farnosti Sevétin. US vytvafi nové hranice pro stavebni parcely, dopravni infrastrukturu a vefejna
prostranstvi. Navrzené hranice pozemk( jsou doporucujici, vramci navazujici PD je mozné
v odlvodnénych pfipadech hranice parcel upravit, je vS8ak nutné zachovat principy navrzené
dopravni infrastruktury. Velikost pozemku se pohybuje v rozmezi 644 m? — 1 212 m?.
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US za zapadnim okraji feSeného Uzemi vymezuje &tyFi drobné pozemky, které budou rozsifovat
stavajici zahrady pfilehlych rodinnych domu. Tyto pozemky jsou oznaceny x1-x4.

e.2. Maximalni podil zastavénych ploch

Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi i doplfikovymi stavebnimi stavbami
vCetné zpevnénych ploch k celkové vyméfe pfisluSného stavebnimu pozemku. Do zastavénych
ploch se zapocitavaji hlavni i doplfikové stavby, veSkeré zpevnéné plochy, parkovisté, pfijezdové
komunikace. VedlejSimi stavbami se rozumi napf. garéze, zahradni chatky &i altanky, opérné zdi,
kudlny, dilny, studny, pfistavky, pFistfesky, skleniky, oploceni nebo jiné nebytové prostory.

Naopak dle UP do zastavénych ploch se nezapogitavaji malé vodni plochy (véetn& bazén() a
plochy zadlazdéné vegetanimi tvarnicemi.

Uzemni studie respektuje stanovenou zastavitelnost z UP, ktera je stanovena u rodinnych dom
navazujicich na volnou krajinu maximalné 25 % (parcely ¢. 9, 12, 15, 16, 19, 42, 45, 48, 51 a 78).
U rodinnych domU uvnitf zastavéného a zastavitelného Uzemi maximalné 35 %.

Podil zastavénych ploch ve zplsobu vyuZiti obéanské vybaveni je stanoven na max 75 %.
Stavebni pozemek mulze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele. Podil

zastavénych ploch se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické &asti definovanou
hranici stavebnich pozemka.

e.3. Vyska zastavby

Reguluje se poctem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hfebene.

Udava maximalni neprekrocitelnou vySku zastavby v poctu pinych podlazi (hodnota udana fimskou
Cislici ,I%).

V navrzené zastavbé je povoleno max. 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi.

Obytné podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a uréeny k ucelovému
vyuziti, v némz se muze nachazet nejvy$ jedno podkrovni podlazi a max. vySka nadezdivky
nepfesahuje 1,3 m, pfi¢emz touto vysSkou je mysSlena vySka od horni hrany stropu, po horni hranu
vénce. Mezi plna podlazi se zapoditava v pfipadé, kdyz se jeho vyuZitelna plocha (j. nad niz je
svétla vySka mistnosti vétSi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho plného
podlazi.

V navrzené zastavbé je mozné podsklepeni.

Maximalni vySka hfebene budovy je oznadena pismenem V a stanovuje se v metrech. Vyskou

terénem (nikoliv terénem upravenym nasypem) ke hiebeni/atice.
Maximalni vySka hfebene rodinnych domu (u rovnych stfech = vySka atiky) je stanovena na 8 m.

Vy8kova hladina ob&anského vybaveni je nizkopodlazni (max 2 NP) s moZnosti podsklepeni a
obytného podkrovi a s mozZnosti pfekro€eni této hladiny architektonickou dominantou.

e.4. Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat stavebni hranice navrhovanych stavebnich pozemkd, jejiz
definovani vychazi z pozadavkl na vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb.
v platném znéni o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Zaroveri bude umisténi objektu
respektovat stanovenou stavebni ¢aru (pokud je stanovena), ktera definuje odstup pruceli objektu
od verejného prostranstvi.

Stavebni ¢ara
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- rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich smérem do vefejného prostranstvi nebo
vefejného komunikaéniho prostoru

- udava povinnou polohu priceli hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich vUCi
vné&jSimu okoli bloku

- je prekrocitelna i podkrocitelna v rozsahu max. 40 % plochy praceli, a to max. o 2,0 m
obé&ma sméry

- min. 60 % plochy pruceli musi pfesné respektovat stanovenou stavebni ¢aru; pfiCemz
pfekrotena smérem ke komunikaci smi byt stavebni ¢ara pouze vstupy do objekiu (zadvefi,
verandy, pergoly, terasy, balkony).

- je stanovena na 5,00 m kolmo od vstupni parcelni hranice sousedici s vefejnym
prostranstvim (uliénim prostorem).

Stavebni hranice

- udava povinnou polohu objemu hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich vuci
vnéjSimu okoli bloku

- je nepiekrocitelna

- je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni,

- ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy

- pfi hranici pozemku sousediciho se zeleni €i volnou krajinou je stanovena na 2 m, pfi
hranici sousedici s pfistupovou komunikaci je stanovena na 5 m, pfi hranici pozemku sousedici s
druhym stavebnim pozemkem je stanovena na 3,5 m, pokud neni stanoveno jinak

e.5. Typ a sklon stiech

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu stfesni roviny, vyjimku mohou tvofi
pouze malé Casti pudorysné plochy v celkovém souctu do 20 % napfiklad zastfeSeni vstupd,
pristfeSkl pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny, vikyfe apod.

- sklon stfechy 0° - 40°

e.7. Oploceni

Oploceni pozemku do vefejného prostoru bude feSeno tradiCnimi polopruhlednymi materialy.
Maximalni vySka oploceni bude 1,5 m vCetné podezdivky. Preferovanymi materialy podezdivky
jsou kdmen, omitané ¢i neomitané zdivo. Pro plotové vypIné jsou doporuéené materialy dfevo,
vérné imitace dfeva a kov.

Oploceni smérem do vefejného uli€niho prostoru nebude FeSeno nepruhlednym oplocenim, napf.
betonovymi deskami, panely €i zdicimi a plotovymi tvarnic (tvarnice je mozné pouzit pouze pro
podezdivku).

Oploceni u spole¢nych hranic stavebnich parcel nepodléhd specifikaci, i tam je v8ak doporuéena
maximalni vyska 1,5 m a pouziti poloprdhlednych variant feSeni plotu.

f) Etapizace

US prebira stanovenou postupnou vyuZitelnost Gzemi z UP, ktery vymezuje dvé etapy. Etapa I. je
pfimknuta ke stavajici zastavbé (zapadni ¢ast) a etapa Il. sousedi s plochou krajinné zelené ZK.4.

Vystavba v obou etapach nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanalizaCnich
fadd.

Pro plochu v etapé Il. plati, Zze jeji vyuZiti je mozné po zpracovani individualniho hlukového
posouzeni jednotlivych chranénych objektd pfed realizaci IV. TZK nebo bude tato plocha
zastavéna az po realizaci uvedené zelezni¢ni stavby. Tato podminka plati pro stavebni parcely €.
8,9, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 41, 42, 44, 45, 47, 48, 50, 51, 77, 78 vCetné navazujici dopravni
infrastruktury, ktera je obsluhuje. Vyjimku tvofi jizni dopravni napojeni na stavajici mistni
komunikaci (vychodni obchvat Sevétina). Tyto podminky jsou stanoveny s ohledem na vysledky
hlukové studie, ktera je pfilohou odivodnéni UP.
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g) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Uzemni studie vychazi z tzemniho planu, ktery vymezuje zastavitelnou plochu SO.9/U. Ta pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi a umozni rovhomeérny rozvoj obce kolem centra obce. Uzemi ma
jednoho vlastnika a stavé se tak snaze realizovatelnym.

Urbanisticka koncepce respektuje stanoveny zplsob vyuziti (plochy smiSené obytné), které je
uréené predevSim pro nizkopodlazni zastavbu. Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajicich
mistnich podminek, stavajici dopravni a technické infrastruktury a SirSich vztah a moznosti
v blizkém okoli.

Lokalita je feSena s durazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot feSené lokality
jako uzemi pro kvalitni bydleni v blizkosti centra méstysu. Byl bran zietel na bezproblémové
dopravni napojeni a nezatizeni centra méstysu dopravni intenzitou. Zaroven byla snaha o
pohodiné zpfistupnéni centra obce pro chodce a obecné pési prostupnost v feSeném Uzemi a do
okoli. Vzniklé navySeni dopravni intenzity US vhodné odklani mimo centrum méstysu a zaroven
chrani budouci obyvatele od hluku sbérné komunikace a ¢aste¢né i od silnice I/3 navrzenym
protihlukovym valem.

Technicka infrastruktura je navrZzena v uliénich profilech, aby byla zajisténa jeji bezproblémova
realizace, nasledna udrzba a minimalizovaly se pfipadna vécna bfemena na navrzenych
stavebnich parcelach. Zaroven je technicka infrastruktura navrzena tak, aby splfiovala veSkeré
pozadavky pro moderni bydleni s respektem k Zivotnimu prostredi.

Uzemni studie jako poklad pro rozhodovani o zménach v Gzemi vede k vytvofeni nové zastavby
s jednotnym charakterem, ktery pfispiva k lepSimu prostfedi pro zivot budoucich obyvatel. Lokalita
se nachazi ve velmi atraktivni poloze vic&i centru méstysu, ale i s ohledem na blizkost sjezdu na
dalnici D3 a dojezdové vzdalenosti do krajského mésta Ceské Budé&jovice.

h) Postup pofizeni tzemni studie

Pofizeni uzemni studie bylo vyvolano zadosti majitele dot€enych pozemki, resp. jeji majoritni
gasti, kterym je Rimskokatolicka farnost Sevétin, Malé namésti 8, 37363 Sevétin, ktera je
vlastnikem pozemku parc. &. 581/1 v k.u. Sevétin. Nasledn&, pofizovatel, Urad méstyse Sevétin,
ktery si zajistil spInéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon uzemné planovacich ¢innosti dle ust. §
24 stavebniho zakona uzavienim pfikazni smlouvy s Ing. arch. Radkem Bo¢kem, vypracoval dne
2.2.2024 zadani této uzemni studie dle ust. § 30 stavebniho zdkona (zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, protoze dle ust. § 334a
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, plati do 30.6.2024 tzv. pfechodné
obdobi, kdy se ve vécech uzemniho planovéani, v&. pofizeni Uzemni studie, postupuje podle
dosavadni pravni upravy), které bylo nasledné pfedano projektantovi této Uzemni studie. Navrh
uzemni studie byl pfedan pofizovateli dne 8.2.2024. Nasledné, dne 9.2.2024, pofizovatel zahajil
verejné projednani navrhu této Uzemni studie, byt to stavebni zakon pfimo nevyzaduje. Dne
9.2.2024 byla na Gfedni desku Méstyse Sevétin vyvéSena vefejna vyhlaska, ktera dorugdila
obyvatelim Sevétina a vSem dal$im subjektim dokumentaci navrhu Uzemni studie a dale
stanovila, Ze i pfes urCitou jednoduchost navrhu Uzemni studie, kdy se jedna o navrh parcelace
plochy smidené obytné dle uzemniho planu na jednotlivé stavebni pozemky pro rodinné domy a
jeden objekt ob&anského vybaveni, spolu s navrhem zakladniho technické vybavenosti v této
ploSe, pofizovatel bude organizovat vefejné projednani spojené s odbornym vykladem
zodpovédného projektanta uzemni studie a to v utery 27.2.2024 od 18:00 v zasedaci mistnosti
Uradu Méstyse Sevétin, a dale stanovila IhGtu pro vyjadieni a pozadavky vefejnosti a dotéenych
vlastnikd do 1 tydne od vefejného projednani, tedy do 5.3.2024 v¢etné. Dotéené organy a Krajsky
urad JihoCeského kraje, dale pak sousedni obce a opravnéné investory, protoze tato studie do
vétsi podrobnosti rozpracovani platny Gzemni plan Sevétina, pofizovatel volil okruh obeslanych
individualné, jako by Slo o proces pofizeni zmény uzemniho planu, pofizovatel obeslal individualné
do datovych schranek pisemnosti ,Rozeslani navrhu Uzemni studie zastavitelné plochy SO.9/U
Méstys Sevétin“, kdy pfilohou této pisemnosti byla viastni dokumentace navrhu Gzemni studie a ve
sdéleni bylo rovnéz konstatovano, kromé& mista a data vefejného projednani, Ze protoze stavebni
ani jiny zakon nestanovuje Ihatu pro toto Vase vyjadfeni, povazujeme za pfiméfenou |hatu do 1
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tydne od verfejného projednani, tedy do 5.3.2024 vCetné. Dne 27.2.2024 ve vecernich hodinach
tak, aby mohli pfijit ob&ané i po praci, tedy od 18:00, probéhla v zasedaci mistnosti ufadu Méstyse
Sevétin vefejna diskuse a predstaveni navrhu tzemni studie ,S0.9-U Sevétin“ véetn& odborného
vykladu zodpovédného projektanta této izemni studie Ing. arch. Jifiho Bruhy ze spole¢nosti Briiha
a Krampera, architekti, spol. s r.o. (nyni BK architekti s.r.o.). Z tohoto jednani pofizovatel sepsal
pisemny zapis, ktery je soucasti dokladové Casti pofizeni této uzemni studie. B&€hem stanovené
Ihaty bylo uplatnéno celkem 11 stanovisek nebo vysledkd konzultaci s dotéenymi organy nebo
pozadavkl obc¢anl a opravnénych investord (1. Ministerstvo vnitra, 2. Ing. Miroslav Hofejsi, 3.
Katefina Hieke a Erik Hieke, 4. Mgr. Lenka Vlachova, 5. Statni pozemkovy 0fad, Krajsky
pozemkovy Ufad pro JihoCesky kraj, 6. Ministerstvo obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmu a
statniho odborného dozoru, 7. Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho
prostfedi, 8. Krajsky ufad — JihoCesky kraj, Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, 9.
Sprava zeleznic, statni organizace, 10. Obvodni bansky ufad pro Uzemi krajl Plzenského a
Jihogeského a 11. Krajska hygienicka stanice Jihoteského kraje se sidlem v Ceskych
Budéjovicich) které byly dne 30.4.2024 vyporadany zastupcem pofizovatele a starostkou Méstyse
Sevétin. Nasledn& pofizovatel vydal pokyn pofizovatele vi&i projektantovi s pozadavkem na
vypracovani finalni podoby dokumentace této uUzemni studie, ktera bude v prubéhu kvétna
predstavena na jednani zastupitelského sboru Méstyse Sevétin. Zastupitelstvo obce Sevétin ad |.
bere na védomi obsah Gzemni studie SO.9/U Sevétin dle predstavené prezentace zodpovédného
projektanta Uzemni studie Ing. arch. Jifiho Brihy, ad Il. souhlasi s obsahem uzemni studie SO.9/U
Sevétin, ad IIl. uklada starostce méstyse, prostfednictvim pofizovatele, zajistit zapis této izemniho
studie do centralni evidence uzemné planovacich &innosti. Nasledné bude tato uzemni studie po
projednani v zastupitelstvu pofizovatelem zapsana do centralni evidence Uzemné planovacich
ginnosti vedené Ustavem tzemniho rozvoje v Brné.

i) Vyhodnoceni konzultaci s dotéenymi organy a uplatnénych pozadavkd
verejnosti

Pofizovatel dne 9.2.2024 vyvésil na Gfedni desku Méstyse Sevétin a rozeslal do datovych
schranek dotéenych organu, opravnénych investorli, sousednich obci a krajského Ufadu navrh
uzemni studie s zadosti o uplatnéni stanovisek, vysledku konzultaci a pfipominek &i pozadavku k
doruéovanému navrhu Uzemni studie. V reakci na to byly uplatnény déle vyhodnocena stanoviska,
pfipominky, poZzadavky a vysledky konzultaci, kdy vécny obsah dané pisemnosti je v levém sloupci
tabulky pod textem a navrh na vypofadani ze strany pofizovatele a pokyny pro upravu
dokumentace uzemni studie jsou v sloupci pravém.

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
PoZadavky ve stanovisku (kraceno
pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyn pro Upravu navrhu zmény

01/ MV /MV-35951-3/0OSM-2024 / 6.3.2024
Ministerstvo vnitra CR (déle jen ,MV CR") je
dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném do 31.12.2023. Z hlediska zajma MV
CR a sledovanych jev( &. 82a a &. 112a Vam
sdélujeme, Ze pfedmétna plocha kfizi RRL
spoj MV CR a soudasné zasahuje do tzemi
vymezeného pro bezpeé&nost statu dle§ 175
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni u¢inném do
31.12.2023. Vzhledem k vySe uvedenému je
tfeba stanovit podminku maximalni vysky
novostaveb 530,72 m.n.m., ktera se vztahuje i
na stavebni mechanismy. Zarovef Vam
sdélujeme, ze pripadny kontakt s podzemnimi
sitémi Policie CR je tfeba projednat s mistné
pfislusnym odborem informacnich a
komunikaénich technologii (OIKT) Policie CR.
Odavodnéni: Vymezené Uzemi pro zajisténi
bezpecnosti statu bylo vymezeno rozhodnutim

RESPEKTOVAT

Vyskova hladina stanovena tUzemni studii je
niz8i nez uvadéna kota 530,72 m.n.m., nicméné
do vyrokové ¢asti uzemni studie, ze vySka
staveb ani dalSich konstrukci umistovanych na
stfechy v budoucnu realizovanych staven nesmi
presahnout vysku 530,72 m.n.m.

Pofizovatel vyhodnotil pozadavek Ministerstva
vnitra jako adekvatni, vzhledem k tomu, Ze
stanovena vy3ka pfesahne planovanou
vyskovou hladinu objektt navrhovanych uzemni
studii, pozadavek byl pIné akceptovan. Dle
textové &asti Uzemni studie se ,Redené uzemi
se nachazi v nadmorské vySce 478-493 m n. m
(vySkovy systém Balt po vyrovnani). Nejvyssi
bod se nachazi v severovychodnim rohu
feSeného Uzemi. Do stanovené kéty 530 m.n.m.
tedy zbyva i v nejvy88im bodé& min. 37 m, coz je
podstatné vySe, nez pfedpoklada stanovena
vyskova regulace dle nadfazeného uzemniho
planu Sevétin, ktera je pro |. etapu vyuZiti Gzemi
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MV CR &.j.: WN-57157-2/0S M-2011 ze dne
18. 5. 2011 a je obsahem datové baze uzemné
analytickych podkladd. Stanovisko je vydavané
za organizaéni slozku MV CR, ICO: 00007064,
Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

stanovena na maximaini vySku zastavby pouze
1.NP s moznosti podsklepeni a vyuziti podkrovi.

02 / Ing. Miroslav Horejsi / 1.3.2024

V navaznosti na zvefejnénou Uzemni studii
S0.9/U Méstyse Sevétin zadam o nize
popsanou zménu. Planovana zastavba
stanovena Uzemni studii SO.9/U Méstyse
Sevétin pfimo sousedi s mym pozemkem
parc. Cislo 625, ktery je vedeny na LV 130

v k.u. Sevétin. Zadam o pfimé dopravni
napojeni zde uvedené parcely na planovanou
zastavbu dle Uzemni studie SO.9/U Mé&styse
Sevétin. Dékuiji za kladné vyfizeni zadosti.

VYHOVET

Bude zachovano stavajici feSeni uzemni studie,
které zajistuje jiz nyni dopravni napojeni
zminéného pozemku parc. &. 625 v k.. Sevétin
na jihozapadnim okraji feSeného uzemi
pfedmétné uzemni studie.

03 / Katefina Hieke, Erik Hieke / 0273/2024 /
5.3.2024

Pfipominky ke studii k vystavbé na Farskych
loukach: Do ulice 9. kvétna umistit retardéry a
do prachodu mezi touto ulici a novou
vystavbou pevnou zabranu, aby byla
vyuzitelna pouze pro péSi a cyklisty.
Soucasnou vystavbu oddélit od noveé vzniklé
zelenym pasem. Béhem vystavby v téchto
mistech zfidit protiprasnou sténu. PFi vystavbé
dodrzovat no€ni klid a svatky. Zvazit navySeni
parkovacich mist na planované ploSe vystavby
a rozmistit je v ploSe a necentralizovat je do
jednoho parkovisté. Vyc€lenit plochy, kam se
bude odhrnovat v zimé snih. Navysit plochy
kontejnerovych mist na tfidény odpad. Vyuziti
retenéni nadrze na vodu, jako pfirozeného
biotopu. Zvazit do budoucna moznost
obnoveni cesty k draze (dnes za rostla mez) k
vyuziti pro pési vychazkovy okruh. Zvazit
narlst dopravy v obci. RozSifeni parkovacich
mist v centru obce, u Skoly a Skolky. Novy
obyvatelé budou mit potfebu vozit déti ke
Skolnim budovam , obchoddm a ufaddm.

VYHOVET CASTECNE

Pokud jde o umisténi retardérd do ul. 9. kvétna,
muze to Uzemni studie doporucit, ale jako sice
nezavazny, ale neopominutelny podklad toto
nem(ze zajistit. Totéz plati pro doporucéeni
pevné zabrany zabrafujici prijezdu vozidel.
Pozadavek na protiprachovou sténu zfizenou
bé&hem vystavby muize byt dopinén do textové
Casti uzemni studie, ale bude pfedmétem az
zavaznych podminek navazujiciho stavebniho
povoleni nebo jeho ekvivalentu. Stejné jako
dodrzovani no¢niho klidu a svatku b&hem
vystavby, to je véci az navazujici stavebniho
fizeni vedouciho k povoleni jednotlivych staveb.
Obnoveni cesty k draze jiz zasahuje mimo
feSené uzemi této Uzemni studie, Ize pouze
doporucgit v textové ¢asti a pfipadné promitnout
do vykresu SirSich vztaht. Také rozSifeni
parkovacich mist v centru obce je mimo feSené
Uzemi této Uzemni studie a muze byt pouze
doporucéeno v ramci textové ¢asti dané uzemni
studie, kam to bude na zakladé tohoto pokynu
promitnuto.

04 / Mgr. Lenka Vlachova/ 5.3.2024

Vazeni, v souladu s vefejnou vyhlaskou
uplatfiuji své pozadavky k navrhu uzemni
studie ,Plocha SO.9/U Méstys Sevétin*.

1) Ve vykresu B.1. jsou zakresleny trasy k
vybranym mistim v obci. Mezi nimi je
zakreslena také trasa ulici 9. kvétna smérem
na SZ a dale na sjezd na dalnici D3. Nicméné
ulice 9. kvétna je v tomto sméru slepa a dle
vyjadreni Méstyse Sevétin (b&hem vefejného
projednani dne 27. 2. 2024) zlstane ulice
smérem od hrbitova slepa i nadale. Zakreslena
trasa tedy neodrazi skutec¢nost, ze ulice 9.
kvétna konci betonovym zatarasem, za kterym
neni sjizdna ani pro cyklisty, ani pro motorova
vozidla. Se zvySenou opatrnosti je za
zatarasem zdolatelna pro pési, nicméné
nejedna se o udrZzovanou a bezpeénou trasu,
ktera by mohla byt v odborné projektové
dokumentaci oznaovana za trasu k vybranym

VYHOVET

Bude upraveno dle zminéného pozadavku.
Pofizovatel zde plné akceptuje poZadavek a je
nutné upravit vykres SirSich vztaht dle
skute€nych dopravnich vztaht a vazeb v daném
prostoru.
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mistim v obci a nabizena obyvatelim k
uzivani. Uzemni studie tim uvadi obyvatele v
omyl. Navrhuji trasu z Uzemni studie odstranit,
resp. vést ji tak, aby odrazela realny stav a
skute€nou navaznost na sjezd na dalnici D3.

2) Ve vykresech B.2. a B.3. je na severni
hranici feSeného Uzemi navrzen pas verfejné
zelené (Sife cca 13 metrt), ktery oddéluje
feSené uzemi od ucelové komunikace vedouci
k vodarné. V textové ¢asti uzemni studie (str.
6) je uvedeno, Ze vefejna zelen je zfizovana za
ucelem urbanistického, architektonického,
optického a hygienického Gcelu a dlivodu. Z
tychz ddvodud navrhuji umistit pas vefejné
zelené také podél zapadni hranice feSeného
Uzemi, ktera pfimo navazuje na stavajici
zahrady rodinnych domu. Tim dojde k
vizualnimu i funkénimu oddélni stavajici a
nové vzniklé zastavby rodinnych domu a
zahrad.

3) Navrhované plochy pro parkovani osobnich
automobil(l (ve vykresech B.2. a B.3.
oznacené jako P1) umisténé na zapadni
hranici feSeného uzemi, v némz je navrzeno
78 parcel pro rodinné domy (tj. narlist o cca
150 osobnich automobild v této oblasti),
povazuji za nedostate¢né, a to i pfesto, ze se v
uzemni studii mluvi o tom, Ze by kazdy
pozemek mél mit 2 odstavna parkovaci stani.
Vzhledem k tomu, Ze se Sevétin dlouhodobé&
potyka s nedostatkem parkovacich mist a
nemoznosti zajistit adekvatni parkovaci stani
stavajicim obyvatelim, navrhuji do feSeného
uzemi umistit dalSi plochy pro parkovani
osobnich automobill a rozsifit tak parkovaci
plochy o minimalné dalSich 20 parkovacich
mist. Pfedejde se tim situacim, kdy pred
parcelou (na niz jsou sice zfizena 2 odstavna
stani) parkuji vozidla na chodniku ¢i podél
komunikace a omezuji tak prijezd ostatnim —
nejen osobnim vozidlim, ale i slozkam
zachranného systému, vozidlim udrzby &i
svozu komunalniho odpadu apod.

4) Co se ty&e samotného poctu navrhovanych
parkovacich stani, je v Uzemni studii rozpor
mezi vykresem B.2., resp. B.3., kde je
zakresleno 16 parkovacich stani a 1 parkovaci
statni pro ZTP i ZTP/P, a textovou Casti (str.
9), kde se mluvi o 14 parkovacich stanich a 1
parkovacim stani pro osoby s omezenou
pohyblivosti. Po&ty parkovacich stani navrhuji
ujasnit a uvést do souladu.

5) Ve vykresech B.1. az B.4. neni zakresleno
napojeni navrzené dopravni infrastruktury
(komunikace) na JV hranici feSeného uzemi
na stavajici komunikaci na p. €. 581/43 (ve
vlastnictvi CR, v hospodafeni Spravy Zeleznic)
slouzici jako sou&ast vychodniho obchvatu

NEVYHOVET

Pofizovatel se domniva, Ze vymezené pasu
izola€ni a ochranné zelené také po zapadnim
okraji feSeného uzemi této uzemni studie by jiz
vyznamné narusilo a zménilo navrhovanou
urbanistickou koncepci celého feSeni této
studie. S ohledem na to, Ze na zapadni strané
této uzemni studie pfiléha jiz nyni k feSenému
Uzemi této studie urbanizovany prostor

s existujici zastavbou, pofizovatel zde nevidi
davod tuto rostlou zastavbu oddélovat zelnym
pasem od nové navrhované lokality pro
vystavbu v prostoru feSeném touto Uzemni
studii. Je nutné fesit dohodou s vlastniky
sousednich pozemkd.

NEVYHOVET

Jiz dnes se v odbornych kruzich hovofi o tom,
Ze Ceské podzakonné predpisy pozadujici vice
jak 1 parkovaci misto na bytovou jednotku jsou
proti evropskému trendu velmi postupného
upousténi od individualni automobilové dopravy
smérem k vyuzivani sdilenych automobilt nebo
vefejné dopravy. Pozadavek a navrh feSeni
Uzemni studie na 2 parkovaci mista na kazdy
pozemek pro RD je tedy dle nazoru pofizovatele
dostate¢né dimenzovany. Je jina situace na
PraZzském nebo Budé&jovickém sidlisti a ve
vilové &tvrti v Sevéting, kde stupen
automobilizaci bude i v budoucnu vy38i nez

v husté zabydlenych &tvrtich s bytovou
zastavbou vysokych bytovych doma, nicméné
stanoveny pocet parkovacich mist povazuje
porizovatel za dostate¢ny. Neni Ukolem
uzemniho planovani ani urbanismu navrhovat
asfaltové plochy parkovist na Ukor zelné a
biologicky aktivnich ploch. Budouci trend by mél
smérovat k omezeni ploch vyhradné uréenych
jen pro parkovani.

VYHOVET

V textové &asti opravit dle grafické Casti této
Uuzemni studie.

VYHOVET

Komunikace pfesahujici feSené uzemi této
uzemni studie (vyznaceno ¢ernou te¢kovanou
obrysovou €arou) budou ofiznuty na hranice
feSeného uzemi této uzemni studie, stejné jako
navrh funkéniho vyuziti plochy (zelefi a vodni
plocha na vychodni strané za hranici feSeného
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Sevétina. Ve vykresech koné&i navrzena
komunikace na p. €. 581/10 ve vlastnictvi
JUDr. Miluge Cechurové. Nezakresleni
navaznosti budi dojem, Ze investor dosud
neziskal souhlas k vedeni komunikace pfes p.
€. 581/10, resp. napojeni na p. €. 581/43.
Pokud by zakresleni nebylo mozné z tohoto
ddvodu, ma investor nahradni feseni, jak
komunikace propojit? Aby nezustala nové
navrzena komunikace pouze slepou ulici a
feSené uzemi nebylo dostupné pouze ze
severu po p. ¢. 840/3 a ze SZ z ulice

9. kvétna, pfiCemz tento pfistup je v uzemni
studii uvazovan pouze jako doplfikovy, coz ma
byt zajisténo zdzenym uliénim profilem. Do
uzemni studie navrhuiji zakreslit napojeni
navrhované komunikace na stavajici
obchvatovou komunikaci a uvedeni vykrest do
souladu s textovou &asti uzemni studie, v niz
se na str. 7 piSe, ze druhé napojeni na
vychodni obchvat se nachazi na
jihovychodnim rohu feSeného Uuzemi a téz
zajisti odklonéni dopravni zatéze od centra
obce, a dale na str. 15 se piSe, ze toto
napojeni bude provedeno jiz pfi realizaci etapy
.

6) Ve vykresech B.2. a B.3. je v JZ rohu
feSeného uzemi navrhovana plocha
ob&anského vybaveni. Dle textové Casti
uzemni studie (str. 6) slouzi plocha
ob&anského vybaveni pro kulturni, cirkevni a
spole¢enska zafizeni (napf. zafizeni pro
vychovu, vzdélavani, socialni sluzby, sport,
relaxaéni sluzby atd.). K této plode oviem
nevede Zadny vefejny pfistup, plocha je
odfiznuta navrhovanou parcelou &. 70.
Navrhuji do vykresu doplnit pFistup k ploSe
ob&anského vybaveni situované v JZ rohu
feSeného uzemi.

Uzemi této uzemni studie). Hranice feSeného
uzemi této uzemni studie je logicky hranici,
uvnitf které, nikoliv vné, muze tato uzemni
studie navrhovat a nasledné stanovovat
podminky, byt nezavazné, ale neopominutelné,
pro navazujici rozhodovani v Uzemi, zejména
v ramci povolani staveb a jednotlivych
stavebnich soubort. Tim také bude odstranéna
nejasnost napojeni navrhované komunikace na
stavajici obchvatovou komunikaci, na kterou je
poukazovano v daném pozadavku.

—

VYHOVET

Doplnit v racmci koneéného navrhu uzemni
studie pfistup k této navrhované plose
obg&asnkého vybaveni v jihozapadnim cipu
feSeného Uzemi této uzemni studie napf. mezi
navrhovanymi stavebnimi pozemky &. 70 a 71.

05/ SPU / SPU 085193/2024 / 4.3.2024

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy
Urad pro JihoCesky kraj, jako vécné a mistné
pFisluSny spravni ufad podle zakona ¢.
503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uUfadu a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a podle ust. § 19
pism. c) zakona ¢&. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych
uradech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o
Upraveé vlastnickych vztahu k padé a jinému
zemedélskému majetku, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon &€. 139/2002 Sb.“) av
souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, posoudil navrh uzemni studie
,Plocha SO.9/U Méstys Sevétin“, obdrzeny
dne 9.2.2024. Po zhodnoceni souladu
pfedloZzeného navrhu s pozadavky zakona &.
139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy ufad
ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zdkona €. 183/2006

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na upravu dokumentace této
Uzemni studie.
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Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisl, toto
koordinované stanovisko: Statni pozemkovy
Ufad s navrhem Uuzemni studie ,Plocha- S0.9/U
Méstys Sevétin“ souhlasi.

Oduvodnéni: Statni pozemkovy Ufad, Krajsky
pozemkovy ufad pro JihoCesky kraj nema k
navrhu tzemni studie ,Plocha S0.9/U Méstys
Sevétin“ zadné pripominky & namitky.
Stanovisko SPU je platné 5 let od data vydani,
nedojde-li ke zméné Gzemniho planu.

06 / MO / MO 189667 /2024-132 / 4.3.2024
Odbor ochrany uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkova,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim
v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o
zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon®) , jako vécné a mistné
pfislusné ve smyslu zakona o zajiStovani
obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra
obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu
pusobnosti MO ve vécech tizemniho planovani
a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve
smyslu § 30 odst. 2 stavebniho zakona a dle §
4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona
souhlasné stanovisko k pfedlozenému uzemné
planovaciho podkladu - uzemni studie
zastavitelné plochy S0.9/U Méstys Sevétin.
Oddvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175
odst. 1 stavebniho zakona provedlo po
obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*)
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice
dot&eného organu. DotCeny organ neshledal
rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a
zajmy MO na zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a nema k feSené uzemni studii, pfi
dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho z&kona,
pfipominky. V posuzované UPD jsou
respektovany a zapracovany zajmy
Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi
pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkul na Upravu dokumentace této
uzemni studie.

07 / Magistrat mésta Ceské Budéjovice,
OOZP | OOZP/1560/2024 | 28.2.2024
Stanovisko Odboru ochrany zivotniho prostfedi
Magistratu mésta ¢eské Budéjovice, Akce:
Navrh tzemni studie ,Plocha SO.9/ U Méstyse
Sevétin®, evid. &islo: 238, zadatel: Urad
méstyse Sevétin, nam. Simona Lomnického 2,
373 63 Sevétin, doru¢eno: 9.2.2024.
Zasobovani pitnou vodou:

V blizkosti severni hrany feSeného Uzemi se
nachazi erpaci stanice pitné vody, na kterou

RESPEKTOVAT
Uvedené pozadavky na upravu dokumentace
této uzemni studie z hlediska zasobovani pitnou
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se napoji i navrhovany vodovod. V feSené
lokalité se nachazi vedeni vefejného
vodovodu, které je pro vyuziti plochy nutné
zrusit a prelozit. Pfes feSenou lokalitu je ve
sméru severozapad-jihovychod veden vefejny
vodovod neznamého profilu. Tento vodovod
bude zruSen v Useku od jeho napojeni na
vodovod v ulici 9. kvétna az k navrzenému
jiznimu silniénimu napojeni na vychodni
obchvat. V tomto misté se nové vybudovany
vodovod napoji na stavajici vedeni vefejného
vodovodu. Vyuziti navrZzenych parcel 1, 2, 20,
22, 24,53, 54, 56 a 58 je podminéno
prelozenim stavajiciho vedeni vodovodu
vedoucim pfes uvedené parcely. Stavajici
objekty na parcelach st. €. 183 a p. €. (630/4,
630/3, 630/2, 630/1)) je navrzeno napgijit na
vefejny vodovod z ulice 9. kvétna. Novy
vefejny vodovod zajistujici pitnou vodu
parcelam v feSeném Uzemi je zokruhovan a
napojen na stavajici vedeni na tfech mistech.
Vedeni vodovodu je trasovano v navrzenych
mistnich komunikacich.

Zneskodnovani odpadnich vod:

Cistirna odpadnich vod je v trvalém provozu od
roku 1994 a v roce 2008 - 2009 byla
intenzifikovana . COV ma projektovanou
kapacitu 1725 EO. Technologické zafizeni
COV je pomé&rné zastaralé a zejména s
ohledem na velky rozvoj obce bude nutno
zabezpecit jeho obnovu pro zachovani stability
, ato i s ohledem na budouci provoz
Cistirenského zafizeni. V sou¢asné dobé
kapacita COV odpovida s malou rezervou
stavajicimu poctu ekvivalentnich obyvatel (1
700 EO), avSak narust dalSich ekvivalentnich
obyvatel COV nepojme. Je proto nutné zajistit
jeji intenzifikaci. Dle zpracované studie
,Posouzeni a intenzifikace COV Sevétin“je s
ohledem na odpadnich vody od stavajicich
obyvatel, obyvatel z feSeného Uzemi a
vyhledovych obyvatel dle mozného rozvoje
obce uvaZzovat s rozsitenim kapacity COV na
2600 EO. Provozovatelem kanalizace i COV je
Radouriska montazni s.r.o. Reené uzemi
bude odkanalizovano v prvni fazi gravitaénim
systémem do navrzené preCerpavaci stanice
umisténé v severovychodnim rohu (mezi
navrzenymi parcelami 9 a 12). Splaskova
kanalizace bude vedena v ramci vefejného
profilu pod komunikacemi. Tlakova kanalizace
je pak vedena tésné za navrzenymi parcelami
podél vychodni hranice feS§eného Uzemi, dale
uliénim profilem, pfes navrhovanou parcelu ¢.
42 (bude vécné bfemeno) , pfes jizni okraj
farni zahrady do stavajici splaskové
kanalizace na Malém namésti. MnoZzstvi
spladkovych vod v dennich a hodinovych
intervalech zhruba odpovida hodnotam potfeb
pitné vody. V uzemné analytickych podkladech

vodou promitnout v podrobnosti odpovidajici
uzemni studii do navrhu této uzemni studie pro
zapsani do centralni evidence uzemné
planovacich &innosti.

RESPEKTOVAT

Uvedené pozadavky na upravu dokumentace
této tzemni studie z hlediska zneskodrovani
odpadnich vod promitnout v podrobnosti
odpovidajici uzemni studii do navrhu této
Uzemni studie pro zapsani do centralni
evidence uzemné planovacich ¢innosti.
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obce s rozsifenou plisobnosti Ceské
Budé&jovice je zapracovan zamér z PRVKUK
kanalizagni stoky vedouci ulici 9. kvétna az k
Horusickému rybniku. Av§ak uzemni plan
tento zamér neprebira, z tohoto divodu ho
nepfebird ani Uzemni studie. Podrobng;si
feSeni zneskodnovani odpadnich vod bude
soucasti navazujici projektové dokumentace.
Hospodareni s destovymi vodami:

Pro feSeni hospodareni s destovymi vodami
bude v navazujici dokumentaci zpracovan
hydrogeologicky prizkum podminek v lokalité.
Pokud geologie umozni vsakovani destovych
vod, tak budou destové vody z jednotlivych
parcel likvidovany vsakem piimo na parcelach.
Doporucuje se vyuzivat pro zpevnéné plochy
pfijezdovych komunikaci a dvord
polopropustné povrchy (dlazbu s velkymi
sparami nebo zatraviiovaci dlazdice). Destové
vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych
ploch budou svedeny do vsakovacich Sachet a
do nové vybudované destové kanalizace
vedouci uliénim profilem v soubéhu s ostatnimi
sitémi. Destova kanalizace bude zakonéena
retenc¢ni nadrzi, vsakovacim priilehem nebo
jinym vodohospodarskym opatfenim .
Uvazovana poloha retenéniho opatfeni se
nachazi vychodné od preCerpavaci stanice v
zastavitelné ploSe verejné zelené ZK.4).
Velikost, hloubka a technické provedeni véetné
hydrogeologického posouzeni bude navrzeno
vV navazujici projektové dokumentaci. Obec
Sevétin nemé vybudovanou destovou
kanalizaci, do které by bylo moZno se napojit
novou destovou kanalizaci z pfedmétného
uzemi.

Obecna ochrana pfirody a krajiny:

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu: na
pozemku parc. &. 840/3 v k.u. Sevétin je
vymezen interakéni prvek IP 20. Jedné se o
cestu, doplnénou oboustranné vzrostlymi
dfevinami. Pokud bude tato ¢ast prvku
zruSena, méla by byt obdobné vymezena v jiné
plode, kde bude jeji ztrata kompenzovana
napf. vysadbou stejného mnozstvi dfevin (v
pfipadé kaceni v pdvodnim IP). Dle kompozice
navrzené v uzemni studii se nabizi napf. ¢ast
prostoru s vodni plochou v severni ¢asti Uzemi
spadajiciho do realizace v druhé etapé.
Ochrana PUPFL a zemédélského pudniho
fondu:

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu dle z&kona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského padniho fondu (dale jen ZPF)
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon):
za pfedpokladu souladu Uzemni studie s
platnou UPD a respektovani vyhodnoceni z

RESPEKTOVAT

Uvedené pozadavky na upravu dokumentace
této uzemni studie z hlediska Hospodareni s
destovymi vodami promitnout v podrobnosti
odpovidajici Uzemni studii do navrhu této
uzemni studie pro zapsani do centraini
evidence uzemné planovacich ¢innosti.

RESPEKTOVAT

Uvedené pozadavky na Upravu dokumentace
této uzemni studie z hlediska obecné ochrany
pfirody a krajiny promitnout v podrobnosti
odpovidajici Uzemni studii do navrhu této
Uzemni studie pro zapsani do centraini
evidence Uzemné planovacich ¢innosti, tj.
navrhnout vhodna kompenzaéni opatfeni
vysadbou stejného mnozZstvi dfevin v prostoru s
vodni plochou v severni ¢asti Uzemi spadajiciho
do realizace v druhé etapé.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na upravu dokumentace této
Uuzemni studie.
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hlediska ochrany ZPF, nemame k
predlozenému navrhu namitek. Z hlediska
lesniho hospodarstvi dle zakona €. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist a pfedpisU souvisejicich: zamér se
nedotyka zajmua hajenych zakonem o lesich.
Oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

Z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona €.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném
znéni: nejsme dotéenym organem. Z hlediska
nakladani s odpady dle zakona o odpadech €.
541/2020 Sb.: k navrhu uzemni studie bez
pfipominek.

Soucasti tohoto stanoviska je situaéni vykres
opatfeny razitkem odboru, podpisem a Cislem
jednacim. Toto stanovisko nenahrazuje
rozhodnuti, jez maji byt ve véci vydana podle
zvlastnich pravnich predpist (napf. zakon o
vodach, o lesich, o ochrané pfirody a krajiny, o
ochrané zemédélského pldniho fondu, o
odpadech apod.).

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkul na Upravu dokumentace této
uzemni studie.

08 / KU OZZL / KUJCK 28867/2024 |
28.2.2024

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, (dale téz
.Krajsky urad®), jako pfisluSny organ dle ust. §
77a zakona €. 114/ 1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu, (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a
krajiny“), ve vazbé na ustanoveni § 334a odst.
1 a 2 zak. €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisu, uplatfuje
stanoviska k zasadam uzemniho rozvoje a k
Uzemnim plandm obci s rozsifenou pusobnosti
z hlediska zajmu chranénych timto zakonem, a
dale k ostatnim uzemnim planiim a regulaénim
plandm z hlediska zajm0 chranénych timto
zakonem, neni-li pfisludny jiny organ ochrany
pFirody, tj. i za zajmy chranéné zdkonem o
ochrané pfirody a krajiny v pusobnosti
Ministerstva zivotniho prostfedi. Krajsky urad
obdrzel dne 9.2.2024 pozvanku ke konzultaci
ve véci navrhu uzemni studie ,Plocha 50.9/U
Méstys Sevétin“ (dale téz ,US“) pro uplatnéni
stanovisek a pfipominek. Re$ené Gizemi
uzemni studie ,Plocha SO.9/U Méstys
Sevétin“ o vymérfe 8,64 ha se nachazi v
katastralnim Gzemi Sevétin, v navaznosti na
zastavéné uzemi necelych 500 m
severovychodné od centra obce Sevétin, v
lokalité s mistnim nazvem Na Ohradgé, je
vymezeno pfevaznou casti pozemku parc. €.
581/1 z jeho celkové vyméry 10,27 ha. Dle
uzemniho planu Sevétin (dale jen ,UP*) je
fedené uzemi US vymezeno zastavitelnou
plochou SO.9/ U se zpGsobem vyuziti Plochy
smiSené obytné pfiCemz vychodni ¢ast této
plochy o vymérfe cca 1,86 ha je vymezena jako
plocha zmén - |l . etapa. Zastavitelna plocha
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S0.9/U je vymezena jako plocha s povinnosti
provéfeni zmén ve vyuziti uzemi uzemni
studii. Navrhem uzemni studie ,Plocha SO.9/U
Méstys Sevétin“ je FeSena zejména parcelace
stavebnich pozemku, v€. upfesnéni podminek
jejich vyuziti pro rodinné domy a jednu
ob&anskou vybavenost, napojeni téchto
pozemku na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a podrobnych podminek plosné
a prostorové regulace pro umisténi staveb na
nich. Sougasti feseni navrhu US je i navrh
vefejné zelené. Krajsky urad po posouzeni
predloZzenych podkladl na zakladé dostupnych
informaci v ramci své mistni a vécné
pfisluSnosti podle zakona o ochrané pfirody a
krajiny sdéluje nasleduijici:

Stanovisko NATURA:

Krajsky ufad jako pfisluSny spravni organ dle
ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zédkona ¢.
129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpis(, a dale dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o} zadkona o
ochrané pfirody a krajiny, v navaznosti na
pozvanku ze dne 9.2.2024, vydava v souladu s
ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané
pfirody a krajiny a na zakladé pfedlozenych
podkladd k predlozenému navrhu US toto
stanovisko: souhlasi s navrhem uzemni studie
,Plocha SO.9/U Méstys Sevétin“. Uvedena
koncepce navrhu uzemni studie ,Plocha
S0.9/U Méstys Sevétin“ nemuaze mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zadméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality (dale jen ,EVL") nebo ptali oblasti
(dale jen ,PO") lezicich na Uzemi v pusobnosti
krajského ufadu.

Oddvodnéni: V uzemi feSeném predlozenym
navrhem US, v pfislugnosti krajského Gfadu,
se nenachazi zadna EVL ani PO. NejblizSimi
prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL
CZ0314126 Hlubocké obory a PO CZ0311036
Hlubocké obory, které jsou od feSeného uzemi
us vzdaleny vzdusnou &arou cca 2,3 km.
faktorech ohroZujicich pfedméty ochrany v
téchto EVL a PO Ize nalézt na portalu
Agentury ochrany pfirody a krajiny
(www.nature.cz). Vzhledem k charakteru
koncepce uvedeného zaméru dle
predlozeného navrhu US, predstavujici zamér
upfesnéni podminek vyuziti v zastavitelné
plose pro smiSené obytné vyuziti vymezené v
UP, a jeho umisténi v dostate¢né vzdalenosti
od zmifiovanych EVL a PO, Ize z navrhu US
usuzovat, Ze nedojde naruSeni €i dot&eni
pfedmétu ochrany v téchto prvcich soustavy
NATURA 2000 v pfisluSnosti krajského ufadu.
Ostatni slozky ochrany zivotného prostredi:
Krajsky Ufad jako pfisluSny organ podle

RESPEKTOVAT

Do dokumentace Uzemni studie bude doplnéno,
Ze béhem projednani navrhu této tzemni studie
vydal Krajsky ufad JihoCeského kraje, Odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi,
Oddéleni ekologie krajiny, vodniho hospodarstvi
a NATURA 2000, stanovisko €.j. KUJCK
28867/2024 dne 28.2.2024, ve kterém
konstatoval, Zze ,Uvedena koncepce navrhu
Uzemni studie ,Plocha SO.9/U Méstys Sevétin*
nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni s
jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznam-ny vliv
na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti lezicich na
Uzemi v plsobnosti krajského Uradu.”.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na upravu dokumentace této
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ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona o
ochrané pfirody a krajiny a na zakladé
predlozenych podklad(l, v navaznosti na
pozvanku ze dne 9. 2. 2023 vydava k danému
navrhu US toto stanovisko: souhlasi s
navrhem uzemni studie ,Plocha SO.9/U
Méstys Sevétin“. Z navrhu Gzemni studie
,Plocha SO.9/U Méstys Sevétin“ mozné se
domnivat, Ze nedojde k dotceni €i naruseni
zajmu ochrany pfirody v daném uzemi, u nichz
je k vykonu statni spravy pfislusny zdejsi
organ ochrany pfirody a krajiny ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a
krajiny, a proto k nému krajsky ufad nema
Zadné vyhrady.

Oduvodnéni: Podle ustanoveni § 77a odst. 4
pism. e), pism. i) a pism. k) zakona o ochrané
pfirody a krajiny:

V Gzemi feSeném navrhem US pfislusnosti
zdejsiho organu ochrany pfirody se nenachazi
zadné zvlasté chranéné tuzemi (dale jen
,ZCHU") ani jeho ochranné pasmo. Podle
ustanoveni§ 12 zakona odst. 3 zakona o
ochrané pfirody a krajiny: do pfedmétného
Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parku.
Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o
ochrané pfirody a krajiny: v uzemi feSeném
predlozenym navrhem US, v pfislusnosti
krajského ufadu, se nenachazi zadny prvek
uzemniho systému ekologické stability (dale
jen ,USES*) nadregionalniho ani regionalniho
vyznamu. Vzhledem k charakteru koncepce
navrhovaného zaméru, pfedstavujici zamér
upfesnéni podminek vyuZiti v zastavitelné
plode pro smiSené obytné vyuziti vymezené v
UP, a absenci ZCHU a prvku USES v
pfislusnosti zdejSiho organu ochrany pfirody
Ize z navrhu US usuzovat, Ze nedojde k
dot&eni nebo naruseni zakonem chranénych
zajmu v ochrané pfirody. Toto stanovisko
nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné
dotéenych organu ochrany pfirody ve smyslu §
76 a § 77 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

uzemni studie.

09 / Sprava zeleznic, statni organizace /
14510/2024-SZ-GR-06 / 26.2.2024

Sprava Zeleznic, statni organizace, vznikla na
zakladé zakona &. 77/2002 Sb., hospodafi s
majetkem statu, ktery tvofi pfedevsim
zelezniéni dopravni cesta a plni funkci
vlastnika drahy, zajistuje provozovani,
provozuschopnost, modernizaci a rozvoj
zelezniéni dopravni cesty

a soucasneé je opravnénym investorem v
oblasti zelezni¢ni dopravy. Vyjadfeni Spravy
Zeleznic, statni organizace, se zaroven stava
podkladem pro zpracovani koordinovaného
stanoviska Ministerstva dopravy, které je v
procesu Uzemniho planovani dotéenym
organem

podle § 4 zakona €. 183/2006 Sb. Z hlediska

RESPEKTOVAT

V dokumentaci Uzemni studie pro jeji zapis do
centralni evidence uzemné planovacich ¢innosti
(systém iLAS vedeny Ustavem uzemniho
rozvoje v Brné) musi byt zachovana podminka
uvedena na str. 5, bod b.1., druha odrazka -
jedna se o pozadavek na individualni hlukové
posouzeni jednotlivych chranénych objektu
(rodinnych domu) ve Il. etapé zastavby. Hlukové
posouzeni v pfedmétné lokalité by vSak mélo
byt provedeno na zakladé aktualné platnych
podkladu pro stavajici i vyhledovou intenzitu
Zelezni¢ni dopravy.
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koncepce rozvoje zelezniéni infrastruktury
Vam davame nasledujici vyjadfeni: feSenym
Uzemim je vedena Zelezniéni trat Ceské
Budéjovice - BeneSov u Prahy, ktera je ve
smyslu § 3 zakona &. 266/1994 Sb., o drahach,
zafazena do kategorie drahy celostatni.
Pozadujeme respektovat ochranné pasmo
drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach.
V lokalité pfipravujeme stavbu ,Modernizace
trati Nemanice | — Sevétin®, pro kterou byla
podana zadost o vydani stavebniho povoleni.
S navrhovanou Uzemni studii souhlasime za
predpokladu, zZe bude nadale uplatiiovana
podminka uvedené na str. 5, bod b.1., druha
odrazka - jedna se o pozadavek na individualni
hlukové posouzeni jednotlivych chranénych
objektu (rodinnych domu) ve Il. etapé
zastavby. Hlukové posouzeni v predmétné
lokalité by vS8ak mélo byt provedeno na
zakladé aktualné platnych podkladu pro
stavajici i vyhledovou intenzitu zelezniéni
dopravy. Tyto podklady jsme pfipraveni na
vyzadani poskytnout.

10 / OBU / 07979/2024/0BU-06 / 23.2.2024
Obvodni barsky Ufad pro uzemi kraju
Plzeriského a Jiho€eského, v navaznosti na
Vasi zadost o vyjadreni k navrhu nadepsané
uzemni studie, uvadi, ze jako dotéeny organ
statni spravy, zajistujici pfi izemné planovaci
¢innosti ochranu nerostného bohatstvi ve
smyslu§ | 5 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpist, nema k vyse
uvedenému navrhu zadnych pozadavku Ci
pfipominek.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkul na Upravu dokumentace této
Uuzemni studie.

11/ KHS / KHSJC 04774/2024/HOK CB-CK/
20.2.2024

Krajska hygienické sta nice Jiho€eského kraje
se sidlem v Ceskych Budé&jovicich vydava
podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zakon €. 258/2000 Sb.*)
toto vyjadreni: s navrhem uzemni studie
zastavitelné plochy ,S0.9/U Méstys Sevétin®,
pfedloZzenym organu ochrany vefejného zdravi
dne 9.2.2024 Uradem Méstyse Sevétin, nam.
Simona Lomnického 2, 373 63 Sevétin, se
souhlasi za téchto podminek:

ad 1) KHS Jiho&eského kraje pozaduje v
souvislosti s umistovanim nové chranéné
zastavby respektovat jednotliva ochranna
pasma (napf. OP dopravnich cest, OP
leteckého koridoru a leteckého pozemniho
zarizeni, OP trafostanic VN/NN, OP vedeni VN
apod.), hranice negativnich vlivl, hlukové
izofony dopravnich cest apod.

Ad 2) KHS JihoCeského kraje pozaduje
provéfit moznost umisténi chranéné zastavby
v Uzemi podél dopravnich cest se zvySenou

RESPEKTOVAT

Ad 1) Do vyrokové &asti dokumentace této
uzemni studie bude doplnéno: ,V navazujicich
spravnich fizenich vedoucich k povolovani
jednotlivych staveb a stavebnich souboru je
nutné respektovat jednotliva ochranna pasma
(napf. OP dopravnich cest, OP leteckého
koridoru a leteckého pozemniho zafizeni, OP
trafostanic VN/NN, OP vedeni VN apod.),
hranice negativnich vlivli, hlukové izofony
dopravnich cest apod.”.

Ad 2) Do vyrokové &asti dokumentace této
uzemni studie bude doplnéno: ,V navazujicich
spravnich fizenich vedoucich k povolovani
jednotlivych staveb a stavebnich soubord bude
vyzadovano dodrzeni hygienickych limitl hluku
v chranéném venkovnim prostoru a chranéném
venkovnim prostoru staveb. Zaroven je
nezbytné vytvofit dostate€nou Uzemni rezervu
pro realizaci pfipadnych protihlukovych
opatfeni.”.
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hlukovou zatézi. Tato Uzemi jsou z hlediska
zajmu ochrany vefejného zdravi pouze
podmine¢né vhodna pro umisténi objektd
vyzadujicich ochranu pfed hlukem. Mistné
pfislusny organ ochrany vefejného zdravi bude
vyzadovat dodrzeni hygienickych limitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru a chranéném
venkovnim prostoru staveb. Zaroven je
nezbytné vytvofit dostate€nou Uzemni rezervu
pro realizaci pfipadnych protihlukovych
opatreni.

Odavodnéni: Uzemi fe$ené uzemni studii o
vymére 8,64 ha na parcele €. p. 581/ 1 v k.0.
Sevétin se nachazi 500m severovychodné od
centra obce Sevétin , v lokalité s mistnim
nazvem Na Ohradé&. Resené uzemi je
vymezeno v UP jako zastavitelna plocha
S0.9/U pro smiSené obytné vyuziti a je
rozdélena na dvé ¢asti dle postupné
vyuzitelnosti Gzemi. Hranici plochy tvofi na
zapadnim okraji stavajici zastavba rodinnych
domd, ktera lemuje ulici 9. kvétna. Vychodni
hranice neni rozpoznatelna pfirodnimi prvky v
krajiné ani hranici parcely, je pouze vymezena
uzemnim planem. Jizni okraj feSeného uzemi
navazuje na primyslovy aredl a severni hranici
tvofi u€elova komunikace vedouci k vodarné.
Cilem US je pFi respektovani platné UPD
zejména: navrhnout vhodnou zastavbu pro
rodinné bydleni v navaznost i na okolni
zastavbu, stanovit podminky zplsobu vyuziti
ploch v souladu s UP, stanovit plosnou a
prostorovou regulaci Uzemi, tj. vySkovou
hladinu zastavby, miru zastavéni jednotlivych
pozemkd, stavebni ¢aru, stavebni hranice,
napojeni jednotlivych stavebnich parcel na
komunikace a inZenyrské sité, pozadavky na
urbanistickou a architektonickou kvalitu,
proveéfit a navrhnout navaznosti navrhu feseni
na dopravni a technickou infrastrukturu,
respektovat vymezeni vefejné prospésnych
staveb. US vymezuje pro dosazeni jednotného
charakteru zastavby stavebni ary a stavebni
hranice, nastavuje maximalni podlaznost,
reguluje maximalni zastavénost navrZzenych
stavebnich pozemku a vy$ku zastavby. V
feSeném Uzemi se Uzemni studii navrhuje
celkem 78 rodinnych domu, coz pfedstavuje
narlst obyvatel o 270. Dale je v odtvodnéni
stanoviska Krajské hygienické stanice
popsana navrhovana dopravni koncepce,
koncepce zasobovani pitnou vodou,
zneSkodnovani odpadnich vod, hospodareni s
destovymi vodami, zasobovani elektrickou
energii, rozvody NN a navrzené etapizace dle
textové €asti posuzovaného navrhu uzemni
studie a rozsah jeji grafické &asti. VySe
uloZzené podminky byly stanoven y v souladu
se zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zmé&né nékterych
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souviseji cich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisu, s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisti a s
nafizenim vlady €. 291/2015 Sb., o ochrané
zdravi pfed neionizujicim zarenim.
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B. Graficka ¢ast

B.1. Vykres SirSich vztahu
s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic feSeného uzemi
(méfitko 1: 5 000)

B.2. Hlavni vykres

s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkla a graficky znazornénymi objemovymi a
prostorovymi regulativy

(méfitko 1: 1 000)

B.3. Vykres dopravni a technické infrastruktury
(méfFitko 1:1 000)

B.4. Vykres majetkopravnich vztah
(méfitko 1:1 000)
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PRILOHA2: Registraéni list Gzemni studie

Bude dopinéna po zaregistrovéni US.



